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Obec Zubcice

Zastupitelstvo obce Zubcdice, prislusné podle §6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim plédnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen stavebni
zakon), za pouziti §43 odst. 4 stavebniho zdkona, §171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, §13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti formou
opatreni obecné povahy

vydava

dne 19.12.2018 usnesenim ¢. 60/2018 toto opatreni obecné povahy.

UZEMNI PLAN ZUBCICE

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opatreni obecné povahy:

Priloha ¢. 1 — Textova Cast tzemniho planu Zubcice
Pfiloha ¢. 2 — Graficka ¢ast izemniho planu Zubcice
PFiloha &. 3 - Textové &ast odlvodnéni tzemniho planu Zubgice

v

P¥iloha &. 4 - Grafické ¢ast odtvodnéni Gzemniho planu Zubdice
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1.A.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.A.1.

1.A.2.

Resené Gzemi
Redené Uzemi obce Zubdice tvofi jedno katastralni Gzemi se tfemi sidelnimi ¢astmi - Zubdice,
Zubcicka Lhotka a Markvartice.

Zakladni charakteristika Gzemi

Katastralni Gzemi: Zubcice (793698)

Casti obce: Zubcice, Zubdicka Lhotka, Markvartice
Pocet obyvatel: 433 obyvatel (k 1.1.2015)

Celkova rozloha uzemi: 949 ha

Nadmorska vyska Gzemi: 620 m n.m. (Zubdice - naves)
Nejvyssi vrchol: 739 m n.m. - Horni haj

Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2017 je vyznaceno v grafické Casti a sestava ze toFl' sidelnich
Casti - Zubcice, Zubcicka Lhotka, Markvartice a dale z nékolika samot - VCeliny a Pflégruv mlyn.

1.B.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1.

Zasady a cile celkové koncepce rozvoje obce Zubcice

Regené Uzemi obce Zublice se nachazi ve stfedni casti okresu Cesky Krumlov, 10 kilometrd
vychodné od Ceského Krumlova. Obec lezi na Upati vrchoviny Poluska, lidové zvané Kukliky,
v nadmorské vysce 620 m.n.m. Obec Zubcice je polozena na severovychodnim Uboci vrchu Horni
Haj s nadmorskou vyskou 739 m n.m., ktery je nejvySSim mistem na Uzemi obce Zubdice.

Zubcdice
Zubcice jsou typem navesni okrouhlice, vesnice zaloZzené okolo okrouhlé navsi, usporadani je

patrné i v soucasnosti, prestoze plvodni zastavba je dopln&na novodobymi rodinnymi i bytovymi
domy, objekty oblanské vybavenosti a zemédélskymi arealy.

Obec disponuje zakladni obcanskou vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému zivotu
obyvatel. V obci funguje obchod se smiSenym zbozim a restaurace Zubcicka lavina s tanecnim
salem. V obci plsobi celd fada organizaci a spolkl, je zde fada moZnosti kulturniho, ale rovnéz
sportovniho vyziti. Obec se pysni fotbalovym hrfistém, tenisovymi a volejbalovymi antukovymi
kurty a stoly na stolni tenis. Soucasti sportovni plochy je i détské hfisté.

Vzhledem k sou¢asnému vékovému sloZeni obyvatel (v&kovy primér je 39let) a k cili udrzet i
nadale v obci mladé lidi a tim zajistit dali rozvoj obce, je velky ddraz kladen na zachovani
materské Skoly i zakladni Skoly. V soucasné dobé zde funguje tzv."malotfidka" - 1. stupen
spojeny ve dvou tfidach a jedno oddéleni druziny. Materska Skola s jednim oddélenim je umisténa
v budové obecniho Ufadu, stejné jako skolni jidelna. V budové obecniho Ufadu je rovnéz umisténa
obecni knihovna s on-line katalogem. Sbor dobrovolnych hasi¢l vyuzivd objekt hasi¢ské zbrojnice
v blizkosti obecniho Ufadu a venkovni plochy u pozarni nadrze mezi Zubcicemi a Zubcickou
Lhotkou.

Zubcicka Lhotka

Zubcdickd Lhotka se nachazi priblizné 1,5 km severovychodné od obce Zubdice nad udolim
Zubdického potoka. K vesnici nalezi i Pflégriv mlyn na Zubcickém potoce. Lhotkou prochazi silnice
III. tfidy spojujici silnici I/3 (E55) a silnici II/157 vedouci do Ceského Krumlova.

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodaiskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochézela. Kromé& plvodnich statkl je zde mala kaplicka z roku 1838.

Nedaleko v lesich se na samoté& ukryvé Pflégriv mlyn. Je to velky statek na Zubcickém potoce a
drive slouzil jako mlyn pro Siroké okoli.

Zubcicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou plini funkci vyhradné obytnou, resp. smisenou
obytnou. Nicméné obyvatelé Zubgické Lhotky bez problém{ vyuZivaji veskeré zadzemi v Zubdicich.
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1.B.2.

Markvartice

Markvartice je malad vesnice, ktera se nachazi asi 2,5 km na severovychod od obce Zubcice.
V osadé Markvartice je dominantou nové opravena kaple z roku 1873. Travnatou naves s lipami
obklopuji velké statky, které vypovidaji o pdvodnim okrouhlém zaloZeni navsi.

V Markvarticich funguje hospoda U kapr, v jizni &asti je situovéna kaple Panny Marie z r. 1873 v
historizujicim slohu s baroknimi a klasicistnimi prvky. Na navsi je pod vzrostlymi stromy situovano
détské hristé, oteviené prostranstvi v blizkosti kaple je vyuzivano jako sportovni plocha.

Obec Zubcice plni pfevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost SirSiho GUzemi
vyhovuje pro zajistovani potieb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vyssi
vybavenosti, za volnoCasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje do Ceského Krumlova, Kaplice a
Velesina, dobfe dosazitelné je i krajské mésto Ceské Budéjovice.

Okoli obce Zubcice nabizi fadu pfijemnych cykloturistickych a vychazkovych tras s vyhledy na
dominantni scenérie okoli - severovychodni vyhled na malebnou visku posazenou na samém
vrcholu protilehlého vrchu Svaty Jan nad Malsi a ze strany jizni vyhled na Vceliny, ze strany
severni na nejvy$si vrchol Blanského lesa - Klet a na horizont Blanského lesa obecné. Obec kfiZuje
cyklotrasa ¢. 1199 Pracov - VeleSin, ktera se ve VeleSiné napojuje na Vitavskou cyklostezku ze
Sumavy k Mélniku — mezinarodni trasu EuroVelo7.

Cilovym stavem feseného GUzemi je pfiméreny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot tzemi.
V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Zubcice je umoznéno rozvijet
rizné formy sluZeb, obchodu a drobné Femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obcanskou vybavenosti je plné vyvazena kvalitnim prostfedim pro bydleni a kazdodenni odpocinek
a relaxaci.

Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidel, kterymi jsou bydleni spolu se
zajisténim pracovnich pfilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyZiti i relaxace a odpocinek
obyvatel obce v kvalitnim prostfedi malebné zvinéné jihoceské krajiny.

V rdmci celého fedeného Uzemi z{stava prevazujici zplsob vyuZiti zemédé&lstvi. Formy a zplsoby
zemeédélského vyuzZiti musi byt v souladu s ochranou krajinného razu Uzemi a s ochranou
pfirodnich hodnot (viz podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy
zemeédélské).

Ochrana urbanistickych, architektonickych, kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot feSeného
Uzemi je stanovena ochranou hodnot v této kapitole, dale formou podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy a limity vyuziti Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

V navrhu UP jsou vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty,
které je tfeba respektovat.

Kulturni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty Ochrana a rozvoj hodnot

» Kulturni nemovité pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni vykres).

* Ochrana kulturnich nemovitych pamatek vyplyva z platné

Kulturni nemovité pamatky: legislativy - ze zakona o pamatkové péci.

=  Vlastnik kulturni pamatky, ktery zamysli provést

udrzbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani nebo jinou

Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostredi, je povinen

si predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Gfadu

Venkovsky dtim ¢é.p. 12
¢.rejstiiku USKP: 15700/3-1524
Cast Zubcice

Kaple Panny Marie s rozsifenou plsobnosti. Organizace a ob&ané, i kdyz
¢.rejstiiku USKP: 100638 nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat
&ast Markvartice tak, aby nezplsobili neptiznivé zmény stavu kulturnich

pamatek nebo jejich prostredi a neohrozovali zachovani a
vhodné spolecenské uplatnéni kulturnich pamatek.

PFi stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy
a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu.

UZEMNI PLAN ZUBCICE N strana 6 (celkem 120)




Uzemi s archeologickymi
nalezy:

Zubdice - jadro obce - plocha
navsi a prilehlé zastavby a
severni ¢ast obce - kategorie II
Bezprostfedni okoli lanové
usporadané vsi — kategorie III
Markvartice - jadro vsi - plocha
navsi a prilehlé zastavby
Zubdicka Lhotka - jadro vsi
Lesik na levém biehu
Zubcdického potoka - 500 m od
stfedu Zubcické Lhotky

Levy bieh Zubcdického potoka
- 500 m od stfedu Zubcické
Lhotky

Levy bieh Jileckého potoka
jizné od obce Malcice

Vétsina Uzemi JihoCeského kraje véetné reSeného Uzemi je
Gzemim s archeologickymi nalezy, tzn. ze mize dojit pfi
stavebnich aktivitach k porudeni pozdstatk( pravékého,
rané stfedovékého a stredovékého osidleni.

Zakladni pozadavky na ochranu pamatek a pamatkové
chranénych Uzemi vyplyvaji ze zdkona o pamatkové péci:
Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi

s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit
archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Gzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém Uzemi provadét jina Cinnost, kterou by mohlo byt
ohroZeno provadé&ni archeologickych vyzkumd.

vyznaceno v grafické ¢asti (hlavni vykres, koordinacni
vykres

Urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Urbanisticky a
architektonicky hodnotné
Zubéice - dochovana plvodni
urbanisticka struktura navesni
vesnice — z Casti okrouhla
(segmentova) naves a prilehlé
used|osti

Markvartice - dochovana
plvodni urbanisticka struktura
navesni vesnice - pravidelna
naves a prilehlé usedlosti

Uzemi je vyznadeno v grafické ¢asti (hlavni vykres,
koordinacni vykres).

PFi stavebnich Upravach plvodnich objektl venkovskych
usedlosti prednostné pouzivat tradi¢ni materialy a dbat na
zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu;

PFi stavebnich Upravach objektl venkovskych usedlosti
respektovat charakter venkovské zemédélské zastavby,
dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektl, respektovat méfitko i charakter
tradi¢ni dochované zastavby véetné vyskové hladiny
stavajicich objektl a sklonu stfech.

PFi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych
v urbanisticky hodnotném Uzemi v obci je nutné
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné
vy$kovou hladinu a sklony stfech stdvajicich objektd
puvodnich selskych usedlosti. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

Vyznamné stavby:

Urbanisticky vyznamné
stavby - objekty

s dochovanym plidorysem
venkovské usedlosti

= jednotlivé usedlosti jsou
vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres)

= pldorysné usporadani budov
plvodni selské usedlosti
vétSinou do uzavreného
obrazce, hlavni obytny objekt
kolmo k uli¢nimu pracel,
vnitini dvir uzavren v zadni
&asti prijezdnou stodolou

PFi stavebnich Upravéch objektd dbat na zachovani
plvodniho usporadani staveb s hospodaiskymi budovami;

PFi stavebnich Upravéach objektd respektovat charakter
venkovské zemédeélské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového usporadani objektd,
respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby vcetné
vy$kové hladiny a sklon{ stfech stavajicich objekt{.

PFi stavebnich Upravéach objektd i umistovani novych
objektl preferovat spojeni se stavajicimi stavbami do
jednoho stavebniho celku, preferovat tradi¢ni pldorysné
usporadani stavebniho celku z obdélnikovych pldoryst a
zachovat vy$kovou hladinu stavajicich objektd pdvodnich
selskych usedlosti a sklonu stfech. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

Dalsi ochranu hodnot v téchto plochach vymezuji podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.).
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Vyznamné stavby - kulturné
historické dominanty

Kaple Panny Marie

= naves Markvartice (viz
kulturni nemovité pamatky)

Dfevéna zvonice

= naves Zubdice

Kaplicka z roku 1838
= ve stfedu Zubcické Lhotky

Budova zakladni Skoly
= naves Zubdice

* Pfi stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy
a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu.

« PFi stavebnich Upravach uvedenych objektd respektovat
charakter venkovské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového usporadani objektd,
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby vcetné
vyskové hladiny a sklonu stfech stavajicich objektd.

« PFi umistovani novych objektd preferovat spojeni se
stavajicimi stavbami do jednoho stavebniho celku,
preferovat tradi¢ni pddorysné uspotadani stavebniho celku
z obdélnikovych pldoryst a zachovat vyskovou hladinu a
sklony stfech stavajicich objektd.

Kaplicky a bozi muka ve volné
krajiné i v zastavéném Gzemi
pFi ptivodnich cestach

» Nejsou pripustné takové zasahy, opatreni a stavby, které
by existenci téchto hodnot ohrozily.

Harmonie krajiny se
zastavénym GUzemim:

= Propojeni sidla s krajinou

= Vyznamné panoramatické
rozhledy

= Mista hodnotnych
prtihledt na sidlo

= rozhledy i prihledy jsou
vyznaceny v grafické casti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres, vykres Sirdich vztah()

» Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v zachovani a
obnové plvodni cestni sité.

« Dalsi ochranou téchto hodnot je zachovani razu sidel a
jejich zapojeni do krajiny tak, aby nebyly ruseny umisténim
nevhodnych staveb a jinymi zasahy.

 Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi Stity do volné
krajiny.

« PFi stavebnich Upravach objektd i umistovani staveb novych
v obci respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby,
hlavné vyskové hladiny stavajicich objektl, aby nebyly
naruseny dalkové pohledy na sidlo.

« Ochrana rozhledl a prihledd spociva v jejich zachovani, to
znamena nerusit je nevhodnymi zasahy, napf. clonicimi
objekty nebo vysazovanim vysokorostouci zelené.

 Dalsi ochranu hodnot vymezuji podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro zastavéné, zastavitelné i
nezastavitelné plochy (viz kap. 1.F.).

Prirodni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Prvky regionalniho systému
USES:
= nadregionalni biokoridor
NBK 170 (ZUR)
Zofin - K174

» Nadregionalni biokoridor NBK 170 prochazi izemim pri jeho
zapadni hranici, osu biokoridoru stejné jako hranici Uzemi
tvori Udolnice Jileckého potoka.

e Do NBK 170 jsou vlozena lokalni biocentra, ktera musi
respektovat podminky stanovené pro nadfazeny biokoridor.

* Ochrana je navrZena formou vymezeni Uzemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti pro plochy prvkd USES (viz kap. 1.F.)

Prvky lokalniho systému
USES:

= lokalni biocentra

= lokalni biokoridory

= interakéni prvky

« Navrhem UP je v FeSeném Uzemi vymezen Uzemni systém
ekologické stability lokalni arovné.

* Ochrana je navrzena formou vymezeni uzemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro plochy prvk( USES (viz kap. 1.F.).
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Zachovalé prirodni plochy a
vyznamné krajinné prvky:

=

=
=
=

48

lesy

vodni plochy a toky
adolni nivy

liniové a bodové prvky
zelené

remizky

pifechody mezi volnou
krajinou a zastavénym
Guzemim.

» Zachovalé pfirodni plochy jsou jako pfirodni hodnoty GUzemi
chranény v ramci ochrany krajinného razu (viz kap. 1.E.
Koncepce usporadani krajiny).

« Ochrana krajinnych prvkl a pfirodnich pamatek vyplyva
z platné legislativy - ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

« Ochrana lesd a vodnich ploch a tok{ je navrzena formou
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
prislusnych funkcnich ploch (plochy vodohospodarské V a
plochy lesni NL - kap. 1.F.).

+ Dale je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni USES a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy prvkd USES (viz
kap. 1.F.)

ZPF - ochrana pady, zvlasté
I. a II. tFidy ochrany

« Navrhem UP jsou tyto plochy ¢aste¢né dotéeny, jedna se
o zastavitelné plochy bezprostfedné navazujici na
zastavéné Uzemi, pfipadné na zaplnéni proluk mezi
zastavénym Uzemim prevzaté a provérené z platné uzemné
planovaci dokumentace

PFirodni hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Dalkové vyhledy na
dominantni scenérie okoli:

 severovychodni vyhled na malebnou visku posazenou na
samém vrcholu protilehlého vrchu Svaty Jan nad Malsi

e z jizni strany vyhled na Vceliny,
 ze severni strany vyhled na nejvyssi vrchol Blanského lesa
- Klet a na horizont Blanského lesa obecné.

Civiliza¢ni hodnoty

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Technicka a dopravni
infrastruktura:

=

Nadzemni vedeni
elektrické energie VVN
110 KV

» Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich

= Nadzemni vedeni VN a stabilizaci.
7 distribucnich trafostanic « Rozvoj technické i dopravni infrastruktury je Fesen
= VTL plynovod a katodova v navaznosti na rozvoj sidla (viz kap. 1.C. Urbanisticka
ochrana koncepce a kap. 1.D. Koncepce verejné infrastruktury).
= Vodojemy « Stavebni a technické Upravy objekt{ a zafizeni technické a
(VDJ I a VD] II - Zubcice) dopravni infrastruktury jsou umoznény v rdmci navrzenych
= Vodovodni Fady - podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
mistni vodovodni fad z VD] I | « V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
a II (studny Poluska) zpUsobem vyuZiti mohou byt v zastavitelnych i zastavénych
skupinovy vodovod Kaplice - plochach jiného vyuZiti umistény objekty a zafizeni
Velesin - Cgs,k;'/ Krumlov technické infrastruktury
(VUV Plav - Rimov)  V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
= Cistirny odpadnich vod zplUsobem vyuZiti mohou v zastavitelnych i zastavénych
(docistovaci a usazovaci plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace
rybniky) v Sirkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
= Komunikaéni vedeni a dle typu komunikace.
objekty
= Silnice II. a III. tFidy
= Mistni komunikace,
acelové, polni a lesni cesty
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* Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich

stabilizaci.
« Dalsi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
Plochy obcanského vybaveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti i v rdmci smiSenych

obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smiSené obytné SO (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

DalSi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti i v rdmci smiSenych
obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smiSené obytné SO a hlavné v ramci ploch
verejnych prostranstvi VP (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

Plochy sportovni

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci

Malé a stredni firmy hraji kliCovou roli v hospodarském
rozvoji, jejich rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy
smisSené vyroby a zemédélstvi VS (viz kap. 1.C.
Urbanisticka koncepce, kap. 1.D. Koncepce verejné
infrastruktury a kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti)

* Rozvoj primyslové vyroby, obchodu a skladovani je
umoznén v ramci ploch prestavby na plochy smisené
vyroby a zemédé&lstvi v ptvodnich zemé&dé&lskych areélech.

¢ Rozvoj zemédélské vyroby a skladovani je umoznén

v ramci ploch prestavby na plochy smisené vyroby a

zeméd&lstvi v plivodnich zemédé&lskych aredlech a

Vv navrzené rozvojové plose rozsifujici stavajici plochu

zemeédélské vyroby a skladovani pfi silnici II.tFidy

V pfipadé mensich firem nenarusujicich okolni prostredi

hlukem, prachem ani jinym zplsobem je umoznén rozvoj i

v ramci smiSenych obytnych ploch celého sidla stanovenim

podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

pro plochy smiSené obytné SO (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti)

Plochy primyslové vyroby,
obchodu a skladovani;
plochy zemédélské vyroby
a skladovani

N&vrhem UP jsou tyto plochy ¢aste¢né dotceny, pfi
jakékoliv ¢innosti na téchto plochach bude postupovano
tak, aby nebyl narusen bezpecny odtok vody z téchto
meliorovanych ploch.

Investice do plidy - meliorace

Ochrana turistické trasy spociva ve stabilizaci cest a

Turisticka trasa komunikaci, po kterych turistické trasy uzemim prochazeji.

1.C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

1.C.1. Zasady urbanistické koncepce

Obec Zubdice plni predevsim funkci sidelni. Obec zaroven disponuje zakladni obcanskou
vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému Zivotu obyvatel. Vzhledem k soucasnému
vékovému priméru obyvatel (39let) je velky dlraz kladen na zachovani matefské i zakladni &koly.
Pracovni pfileZitosti v obci zaji$tuji stabilizované aredly zemédélské vyroby. Dobrd dostupnost
$iriho Uzemi vyhovuje pro zajistovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestam za zaméstnanim, vyssi
vybavenosti a volnoCasovymi aktivitami. Spadovost smé&fuje do Ceského Krumlova, Kaplice a
Velesina, dobfe dosazitelné je i krajské mésto Ceské Budéjovice.
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Urbanisticka koncepce je zamérena pravé na rozvoj a kvalitu sidelni funkce. Prioritnim Ukolem
navrzené koncepce je stabilizovat stavajici plochy urcené k bydleni a zajistit priméreny rozvoj
obce pfi zachovani stavajicich hodnot tzemi.

Zubcice

Hlavni rozvoj je soustfedén do Zubcic. Prioritnim Ukolem navrzené koncepce je stabilizovat
stavajici plochy uréené k bydleni a zajistit pfiméfeny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot
Gzemi. Zcela zasadni urbanistickou hodnotou je dochovani plvodniho navesniho zaloZeni obce -
zemédé&lské usedlosti uspofadané do navesni okrouhlice. Charakter plvodni zastavby v centru
obce je zachovan do dnesni doby a ani nova zastavba tyto prostory nenarusSuje. Vzhledem ke
znacné svazitému terénu a blizkosti lesniho celku pfi zapadnim okraji obce je umoznéna nova
zastavba pouze jiznim a severnim smérem.

Z vychodni strany vypliiuje prostor mezi obci a silnici II.tfidy zemédélsky areal. Rozvojové plochy
jsou z velké Casti vymezeny v zastavéném Uzemi, jedna se vétSinou o nezastavéné proluky mezi
novymi rodinnymi domy v jizni ¢asti obce. Rozvojové plochy smiSené obytné v této Casti jsou pfi
jiznim okraji zakon&eny plochami zahrad a sadi bez moZnosti umisténi hlavnich objektl
smisenych obytnych. S ohledem na konfiguraci terénu, ktery se zde zveda a vytvafi vyraznou
Uboc¢ni hranu, neni mozné do této polohy situovat zadné dalsi stavby. PFi severnim okraji obce
jsou rozvojové plochy omezeny blizkosti silnice II.tridy.

Zubdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochazela. Nedaleko v lesich se na samoté ukryva Pflégriv mlyn, ktery dfive slouZil jako
mlyn pro Siroké okoli. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze doplfiuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu, z urbanistického hlediska neni Zadouci oddélenad zastavéna Uzemi spojit do
jednoho Uzemniho celku.

Markvartice

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice. Lanové usporadani vsi kolem rozlehlé okrouhlé navsi
je zachovano dodnes. Naves byla pozdéji doplnéna vysadbou lip, dnes vzrostlé lipy skryvaji volné
pfistupné détské hristé. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze doplfiuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu. S ohledem na blizkost budouci dalnice D3 a IV.tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru, pro které jsou v Uzemi vymezeny soubézné koridory dopravni infrastruktury K.DO1 -
K.D02, neni velky rozvoj této mistni Casti redlny. Ze zapadni strany je navrZzena rozvojova plocha
zemeédeélské vyroby pro stavby a zafizeni nutné pro venkovni chov koni. Plocha pfimo navazuje na
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou s rodinnou farmou.

Pfi stavebnich Upravach objektd venkovskych usedlosti ve v8ech mistnich ¢astech respektovat
charakter venkovské zemédé&lské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektd, respektovat méFitko i charakter tradi¢ni dochované zastavby véetné vyskové
hladiny stavajicich objektl a sklonu stiech.

Pfi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych v obci, piedev&im v urbanisticky
hodnotném Uzemi, ale pfimérené i mimo né&j, je nutno respektovat méritko a charakter tradicni
dochované zastavby, vyskové hladiny stavajicich objektd a sklond stfech, aby nebyly naruseny
dalkové pohledy a prihledy na ptivodni sidla.

Pro navrzené rozvojové plochy smisené obytné jsou v jednotlivych lokalitdch stanoveny podminky
pro dalsi rozhodovani v Uzemi i pro realizaci vlastnich staveb - podrobnéji v kap. 1.C.2. Vymezeni
a popis zastavitelnych ploch, 1.C.3. Vymezeni a popis ploch prestaveb a 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou mimo jiné uvedeny i podminky
plosného a prostorového usporadani staveb.

Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidla, kterymi jsou bydleni spolu
s Castecnym zajisténim pracovnich pfrilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace
a odpocinek obyvatel obce v kvalitnim prostredi jihoCeské krajiny.

Zastavéné uzemi sidla je tvoreno prevazné plochami smisenymi obytnymi (SO). Podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy smiSené obytné umozfiuji nejen bydleni, ale
i vyuzivani staveb pro drobnou podnikatelskou ¢innost a sluzby. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou rovnéz navrzeny jako plochy smisené obytné (SO).

Plochy zastavitelné jsou zasadné situovany v navaznosti na zastavéna Uzemi jako doplnéni jeho
okrajovych ¢asti. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby zlstal zachovan
charakter venkovské funkce zastavby, kterd musi umoznovat nejen bydleni, ale i zazemi zahrad,
zapojeni drobného chovu zvitat, rlznych drobnych sluZeb a vyroby v rdmci regulace. Smisené
vyuziti je podminkou stabilizace obyvatelstva, umozni rozvoj pracovnich pfilezitosti obyvatel
v ramci celé obce.

Soucdsti urbanistické koncepce je i ochrana hodnot Uzemi jednak v ramci ochrany a rozvoje
hodnot (viz kap. 1.B.2) a ddle je navrZzena pomoci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.). Pro nové bytové jednotky
v zastavéném Gzemi u plvodni zastavby preferovat rekonstrukce hospodaiskych &asti statkl pro
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obytné ucely pfi zachovani proporci stavby, stejné podminky plati i pro jiné pfipustné vyuziti
(v rdmci pfipustného vyuziti v plochach SO).

Pfi umistovani novych objektl preferovat spojeni stavby hlavni a staveb s doplfikovou funkci do
jednoho stavebniho celku (napf. vyuZivat pudorysné usporadani stavebniho celku do tvaru L a U,
minimalizovat samostatné stojici doplfikové stavby na pozemku). Umistovat stavby na pozemku
vzdy s vazbou na bezprostfedni okoli. Tyto zasady plati jak pro zastavéné Uzemi, tak i pro
vSechny zastavitelné plochy.

Plochy zastavitelné dotvari okraj sidla. Vzhledem k vyskové clenitému terénu jsou pohledové
velmi exponované, zastavbu na nich je vzdy nutné fesit s ohledem na krajinny raz a urbanistické
a architektonické hodnoty sidla. Obecné zde plati zdsada neorientovat nové objekty hlavnimi Stity
do krajiny.

Vyznamnou soucasti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady. Zajistuji dobré zapojeni
sidla do krajiny a jsou vyznamnou soucasti sidelni zelené. Hustota zastavby nové navrzenych
lokalit musi umoznovat dostatecné plochy pro soukromou zelen. Totéz v pfiméfené mire plati i pro
plochy zastavéné. Pii dostavbach stavajicich objektl, pfipadné pfi umistovani staveb novych
v zastavéném Uzemi bude preferovano napojeni na stavajici objekty s vyuzitim stavajicich
zpevnénych ploch a se zachovanim co nejvétsich ploch zahrad obzvlasté pti okrajich sidla.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Zubcice je umoZnéno rozvijet
o 7 v 7 v r ’
ruzné formy sluzeb, obchodu a drobné femesiné vyroby.

Ve vsech tfech mistnich Castech jsou funkcni aredly zemédélské vyroby a skladovani. Pro dalsi
rozvoj a variabilitu vyuziti téchto ploch a tim i moZnost dalSich pracovnich mist, jsou tyto arealy
navrzeny k prestavbé na plochy smidené vyroby zemé&délské a primyslové.

Severné od Zubcic je navrzena plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady, ktera je
doplnéna malou plochou i v jizni ¢asti obce.

Pro véechny tfi mistni &asti jsou vymezeny plochy technické infrastruktury pro dodistovani
odpadnich vod véetné koridorl pro dopravni obsluznost a pfivodni kanalizaéni sbérace. Pro plochy
technické infrastruktury jsou navrzeny maximalni hranice negativniho vlivu, tj. hranice, kterou
nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice jsou vymezeny vzhledem k zastavénym
Uzemim i rozvojovym plocham urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny nejsou omezeny.

PFi zapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezena plocha pro provozovani letniho stanového tabora
(tabofristeé). Plocha je obklopena Jileckym potokem a lesnimi porosty a navazuje na biokoridor NBK
170/3, ktery je veden praveé podél Jileckého potoka. Plocha spada do Uzemi s archeologickymi
nalezy na Jileckém potoce. Na pozemku je umisténa jednoducha prizemni stavba zazemi détského

tabora.

1.C.2. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch
., Vyuziti - 5 o
(I?/sllc; plochy Charakteristika, godmmfky \;yu;t{t/ a
plochy [ ini &ast napojeni na verejnou infrastrukturu
Zastavitelna plocha navazuje na plvodni obytnou z&stavbu zastavéného Uzemi pfi
severnim okraji ¢asti Zubcice. Ze zapadni strany plocha pfilehla k mistni
komunikaci, ktera pripojuje obec k silnici II/157. Ze severni a vychodni strany
plochu obklopuje zemédélska plda. Silnice II.tFidy z vychodni strany je ve
vzdalenosti 30-80m, zastavitelna plocha nezasahuje ani do ochranného pasma.
Z jizni strany podél zastavéného Uzemi zasahuje do plochy pasmo archeologického
nalezisté III.kategorie.
so Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 5 rodinnych

domd. Hlavni objekty umistovanych staveb situovat pouze v zépadni ¢asti této
Smisené plochy ve vzdalenosti max.30m od plochy verejného prostranstvi.

obytné Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
gast Zubdice | hlukové zatéze ze stavajici komunikace - respektovat VL1.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlé
komunikace ze zapadni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné
stavajici komunikaci upravit v Sifkovych parametrech dle pFislusnych norem.

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo domovnich COV
s prepadem do jednotné kanalizace.

Technickou infrastrukturu, predevsim kanaliza¢ni fad Ize vést dle konfigurace
terénu i z vychodni strany.
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SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu zastavéného Uzemi pfi
severnim okraji ¢asti Zubcdice. Z vychodni strany plocha pfilehla k mistni
komunikaci, ktera pfipojuje obec k silnici II/157. Ze zapadni a severni strany
plochu obklopuje zemé&délska plda. Z jizni strany podél zastavéného Gzemi
zasahuje do plochy pasmo archeologického nalezisté III.kategorie. Jihovychodni
casti plochy je vedena radioreléova trasa.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 12 rodinnych
domd.

Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci, ktera bude
navazovat minimalné na stavajici vefejné prostranstvi z jizni strany. Odtud bude
vedeno pfipojeni zapadni ¢asti plochy na technickou i dopravni infrastrukturu.
Vychodni ¢ast zastavitelné plochy je mozné pfipojit ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci upravit

v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Soucasti plochy verejného prostranstvi bude i plocha vefejné pristupné sidelni
zelené v zastavéném Uzemi.

Doporuéuje se propojeni obou mistnich komunikaci i zokruhovani fadt technické
infrastruktury. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pfipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septicich nebo domovnich COV
s prepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha na severozapadnim okraji navazuje na obytnou zastavbu
zastavéného Uzemi Casti Zubcice. Plocha ze zapadni a severni strany obklopena
zemédé&lskou pldou leZi v pdsmu archeologického nalezisté III.kategorie.
Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro 1 rodinny ddm.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlé
komunikace z jizni strany.

Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septicich nebo domovnich COV
s prepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcice tvori proluku mezi
obytnou zastavbou novodobymi rodinnymi domy, pouze jihozapadni okraj lemuje
zemé&dé&lska plda. Na vétdinu plochy zasahuje pasmo archeologického nalezisté
ITI.kategorie.

PFi jiznim cipu se ¢ast plochy nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti

25 m a vice od okraje lesniho pozemku Ize pFipustit umisténi stavby hlavni, ve
vzdalenosti 10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplfikové, vedkeré
oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max.4 rodinné domy.
Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci, kterd bude
navazovat na stavajici verejné prostranstvi ze severni strany. Odtud bude vedeno
pripojeni zapadni ¢asti plochy na technickou i dopravni infrastrukturu. Vychodni
Cast zastavitelné plochy bude pripojena ke stavajici mistni komunikaci. Podminkou
vyuziti plochy je rozsifeni verejného prostranstvi s komunikaci pro dopravni
pripojeni pfi severovychodnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové plochy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcice tvofi proluku mezi
obytnou zastavbou novodobymi rodinnymi domy, pouze jihozapadni okraj lemuje
zemé&dé&lska plda. Plocha leZi v padsmu archeologického nalezisté III.kategorie.
Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro 1 rodinny ddm.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlé
komunikace z vychodni strany. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby
nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.

UZEMNI PLAN ZUBCICE N

strana 13 (celkem 120)




SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi vypliuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubdice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
verejného prostranstvi.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max.6 rodinnych
domd.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlych
komunikaci z jihozapadni a severovychodni strany. Objekty i oploceni umistit tak,
aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych
parametrech dle pfislusnych norem. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak,
aby nezasahovaly do pFipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi vypliuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubdice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
verejného prostranstvi.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max.2 rodinné domy.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlych
komunikaci z jihozapadni a severovychodni strany. Objekty ur¢ené k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septicich nebo domovnich COV

s pfepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi vypliuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubdice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
vefrejného prostranstvi.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréend pro max.1 rodinny dim.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlych
komunikaci z jihozapadni a severovychodni strany. Objekt uréeny k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahoval do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci —
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

Cast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi vyplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou
pfi jiznim okraji ¢asti Zubcice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na
plochu vefejného prostranstvi.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max.2 rodinné domy.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlych
komunikaci z jihozapadni a severovychodni strany. Objekty ur¢ené k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfripadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.
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SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu a sportovni plochu zastavéného
Uzemi pfi jiznim okraji ¢asti Zubcice. Z jihovychodni a severozapadni strany plocha
pfiléha k mistnim komunikacim, od komunikace smérem na VéZovaté Plané ji
oddéluje terénni zlom s pasem krajinné zelené. Z jihovychodni strany bude plocha
uzaviena navrzenou plochou zahrad a sadd.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 6 rodinnych
domd.

Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci, ktera je
vymezena koridorem dopravni a technické infrastruktury K.D04. Vnitni
komunikace bude propojovat vefejna prostranstvi od severovychodu k jihozapadu,
pro automobilovou dopravu bude pfipojena minimalné ze severovychodni strany.
V komunikaci budou vedeny hlavni fady technické infrastruktury. PFipojeni
jednotlivych pozemki a objektt na dopravni i technickou infrastrukturu bude
prednostné z nové vnitfni komunikace, pripojeni krajnich pozemkl a objektt je
mozné ze stavajicich komunikaci ze severovychodu a jihozapadu.

Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné komunikace upravit v Sitkovych
parametrech dle pfislusnych norem.

Doporuéuje se propojeni obou mistnich komunikaci i zokruhovani fadt technické
infrastruktury. Objekty ur¢ené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pfipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo domovnich COV

s pfepadem do jednotné kanalizace.

zSs

Zahrady
a sady
ve vazbé
na plochy SO

¢ast Zubcice

Plocha zahrad a sad{ uzavira zastavitelnou plochu smigenou obytnou pfi
jihovychodnim okraji sidla a zajistuje plynuly pfechod sidla do krajiny.
Plocha je uréend vyhradné pro zahrady a sady u rodinnych domg.

Pripojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavnich objektl
k bydleni.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu zastavéného Uzemi pfi jiznim
okraji ¢asti Zubdice. Od stavajici komunikace ze severovychodu smérem na
VéZovaté Plané plochu oddéluje pas krajinné zelené. S ohledem na konfiguraci
terénu bude tento pas zachovan. Z jihovychodni strany bude plocha ukoncena
navrzenou plochou zahrad a sadd.

Plocha je uréena pro vyuZiti smisené obytné a je uréena pro max.1 rodinny dim.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné ze severu. Ze
stavajici komunikace ve sméru na Vézovaté Plané je pres plochu krajinné zelené
vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury pro pfipojeni hlavniho
objektu.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

yAS

Zahrady
a sady
ve vazbé
na plochy SO

¢ast Zubcice

Plocha zahrad a sadd uzavird zastavitelnou plochu smiSenou obytnou pfi
jihovychodnim okraji sidla a zaji$tuje plynuly pfechod sidla do krajiny.
Plocha je uréend vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.

PFfipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu
k bydleni.
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SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Plocha zapadné od Casti Zubcdice nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné. Plocha je vhodna pro bydleni spojené
s provozovanim drobné agrofarmy, pfipadné spojené s obCanskym vybavenim
podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb pfi dodrzeni podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vychodni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 25 m a
vice od okraje lesniho pozemku Ize pFipustit umisténi stavby hlavni, ve vzdalenosti
10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplrikové, veSkeré oploceni bude
od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Dopravni napojeni plochy bude z vychodni strany z pfilehlé komunikace.

Pitna voda bude zajisténa z vlastniho zdroje, splaskové vody budou likvidovany
individualné. Elektricka energie bude pfivedena ze stavajici trafostanice severné
od navrzené plochy.

Realizace staveb je podminéna zpracovanim hodnoceni vlivil staveb na
krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona

TI

Technicka
infrastruktura

¢ast Zubcice

Plocha severné od Casti ZubcCice nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi.

Plocha je urcena pro technickou infrastrukturu pro odpadové hospodafrstuvi,
predevsim pro skladovani a likvidaci biologického odpadu kompostovanim

s opétovnym pouzitim jako hnojiva na zemédélsky vyuzivané pozemky.

V ndvaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem k rozvojovym plocham urcenych

k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany z mistni komunikace.

\"S
Smisena
vyroba
zemeédélska

o e
a prumyslova

¢ast Zubcice

Plocha navazuje na aredl zemédélské vyroby urceny k prestavbé na plochu
smigené vyroby zemé&délské a primyslové. Ze zapadni strany navazuje na
zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym a z vychodni strany priléha k plose
dopravni infrastruktury se silnici IL.tFidy.

Plocha je uréena pro rozsifeni plochy prestavby P.01 s vyuzitim pro smiSenou
vyrobu zemédé&lskou a primyslovou.

S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni
dopad negativnich vlivd - vystupni limit VL3.

PFi vyuziti plochy nesmi byt prekroceno stanovené pasmo hygienické ochrany.
Nutno dodrzet podminky plosného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
PFi vychodnim okraji plochy, podél silnice II.tfidy, zasahuje do plochy koridor
dopravni infrastruktury D.06 pro pési chodnik k autobusové zastavce ze severni
Casti sidla Zubdice.

PFipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stavajici plochy
uréené k prestavbé P.01. Dalsi dopravni pfipojeni celého aredlu je navrzeno

v misté stavajiciho hospodarského sjezdu ze silnice II.tfidy koridorem dopravni
infrastruktury D.07.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo COV s prepadem do
jednotné kanalizace.

\'/4

Zemédeélska
vyroba
a skladovani

¢ast Zubcice

Plocha navazuje na aredl zemédélské vyroby. Ze severni strany navazuje na
zastavénou plochu primyslové vyroby, z vychodni strany pfiléha k ploge dopravni
infrastruktury se silnici II.tFidy.

Plocha je urend pro zemédélskou vyrobu a skladovani a pfimo rozsifuje
stabilizovanou plochu zemédélské vyroby.

PFripojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
zemédélské vyroby.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového uspofradani staveb (kap. 1.F.1).
V navaznosti na zastavénou i rozvojovou plochu zemédélské vyroby a skladovani
je navrzena maximalni hranice negativniho (VL4), tj. hranice, kterou nesmi
budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem k zastavénému
uzemi, smérem do volné krajiny neni omezena.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septicich nebo COV s pirepadem do
jednotné kanalizace.
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TI

Technicka
infrastruktura

¢ast Zubcice

Plocha pfi jihovychodnim okraji ¢asti Zubcice je urcena pro technickou
infrastrukturu pro odpadové hospodarstvi — tfidény odpad, skladovani biologického
odpadu - pro jizni ¢ast sidla Zubcice.
V ndvaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
urCenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.
Dopravni pfipojeni plochy je z mistni komunikace.

TI

Technicka
infrastruktura

¢ast Zubcice

Plocha severovychodné od mistni ¢asti Zubcice je urena pro umisténi staveb a
zafizeni technické infrastruktury, pfedevsim pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro mistni &ast Zubcice. Mozné je i umisténi daldich objektd a zafizeni technické
infrastruktury jako napf. trafostanice, kompostarny apod.

V ndvaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plochdm
urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Na plochu navazuje koridor dopravni mfrastruktury (K.D08) vymezeny pro
prijezdovou komunikaci k COV ve sméru od silnice III.tfidy. Cast koridoru bude
spolecna pro dopravni pfipojeni i pro vedeni technické infrastruktury.

Pro vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace od zastavéného Uzemi ke koridoru pro
pfijezdovou komunikaci je vymezen koridor technické infrastruktury K.TO1.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.

Zastavitelna plocha navazuje na mensi zastavéné Gzemi s vyuzitim smisenym
obytnym zapadné od ¢asti Zubcicka Lhotka. Ze tfi stran plochu obklopuje

So zemédélska plda.
Smisené Plocha je uréena pro vyuziti smidené obytné a je vhodnd pro max.1 rodinny dim.
@ obytné Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu bude FeSeno ze stavajici
zastavéné plochy.
cast Hlavni stavbu Ize umistit pouze v severni poloviné vymezené plochy. Jihozapadni
Zubcicka ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.
Lhotka Odpadni splagkové vody budou predcistovany v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubclicka Lhotka tvori
proluku mezi obytnou zéstavbou, pouze zépadni okraj lemuje zemédélska ptda.
Plocha Castecné zasahuje do pasma archeologického nalezisté III.kategorie. Pfi
SO jihozapadnim okraji plochy je veden dalkovy vodovod.
Smidené Plocha je uréena pro vyuziti smigené obytné a je uréena pro 1 rodinny ddm.
obytné Napo_Jelm plochy na dolpra_\_/nlll technlckou_ mfra_strukturu, je rpo_ine z pfilehlého
verejného prostranstvi z jizni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo
., mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych
cast | harametrech dle pfisluénych norem.
Zubcicka Y. Sy .o . far , v
Lhotka Pri umlst,ovam’objektu je nutno respektovat stavajici podzemni vodovod vcetnée
ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha v zastavéném Uzemi Casti Zubcicka Lhotka pfi jeho jiznim okraji v plose
stabilizovanych zahrad a sad{ ve vazb& na plochu smienou obytnou.
so Plocha je uréena pro vyuziti smiené obytné a je uréena pro 1 rodinny dim.
Smigené | Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z vefejného
obytné prostranstvi ze severu vymezenym koridorem dopravni infrastruktury K.D13.
Jizni a zapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti
» 25 m a vice od okraje lesniho pozemku Ize pFipustit umisténi stavby hlavni, ve
cast . - ;s N ;o y . v .
Zub&icka vzdalengst| 10m a vice je mozne umistovat pouze sta_wby doplnkové, veskere
Lhotka oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m. 5
Odpadni splaskové vody budou pFeddistovany v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
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SO
Smisené
obytné

cast
Zubcicka
Lhotka

Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcicka Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou se zahradami. Stfedem plochy je veden dalkovy vodovod.
Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je urCena pro max. 3 rodinné domy.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné ze severu

z ptilehlého vefejného prostranstvi a z jizni ptes plochu zahrad a sadd. Objekty i
oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni
strany upravit v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni Fad véetné
ochranného pasma.

Jihozapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 25 m
a vice od okraje lesniho pozemku Ize pFipustit umisténi stavby hlavni, ve
vzdalenosti 10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplrikové, veskeré
oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Velka Cast plochy je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
drendazniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkénosti ani zamokfreni
navazujicich ploch (VL5).

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

zS

Zahrady
a sady
ve vazbé
na plochy SO
cast
Zubcicka
Lhotka

Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcicka Lhotka tvofi proluku
mezi zahradami a navazuje na zastavitelnou plochu smisenou obytnou. Jizni cip
lemuje mistni komunikace a les. Stfedem plochy je veden dalkovy vodovod,
Uhlopfi¢né plochu protina radioreléova trasa.

Plocha zahrad a sad{ uzavira zastavitelnou plochu smienou obytnou pfi jiznim
okraji sidla a zajistuje plynuly pfechod sidla do krajiny.

PFi umistovéni staveb nutno dodrzet podminky plo$ného a prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu - kap. 1.F.

Jihozapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 10 m
a vice je mozné umistovat stavby doplfikové, vedkeré oploceni bude od okraje
lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
ochranného pasma a radioreléovou trasu.

Velka ¢ast plochy je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
drendazniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkénosti ani zamokfeni
navazujicich ploch (VL5).

Plocha je uréena vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.

Dopravni pripojeni plochy je z jihu z pfilehlé mistni komunikace. Objekty i oploceni
umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit
v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

PFipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu

k bydleni.

SO
Smisené
obytné

Cast
Zubcicka
Lhotka

Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Gzemi Casti Zubcicka Lhotka navazuje na
obytnou zastavbu se zahradami.

Plocha je uréena pro vyuZiti smiSené obytné a je uréena pro 1 rodinny dim.
Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z jihu z pfilehlé
mistni komunikace. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici
komunikaci upravit v Sirkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Cela plocha je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
drenazniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkénosti ani zamokfeni
navazujicich ploch (VL5).

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.
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Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Gzemi Casti Zubcicka Lhotka navazuje na
zastavitelnou plochu smigenou obytnou. Plocha zahrad a sadd uzavira
zastavitelnou plochu smisenou obytnou a zajistuje plynuly pfechod sidla do
Zs krajiny.
PFi umistovani staveb nutno dodrzet podminky plo$ného a prostorového
Zahrady uspofadani a ochrany krajinného razu - kap. 1.F.
a sadyv Cela plocha je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
ve vazbe drendazniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkénosti ani zamokreni
na plochy SO navazujicich ploch (VL5).
cast Plocha je urena vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.
Zubcicka Dopravni pfipojeni plochy je z jihu z pfilehlé mistni komunikace. Objekty i oploceni
Lhotka umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit
v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.
PFipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu
k bydleni.
Plocha pfi severnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcicka Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou, pouze severni okraj lemuje zemé&dé&lska ptida. Plocha
Castecné zasahuje do pasma archeologického nalezisté III.kategorie. Stfedem
so plochy je veden hlavni vodovodni Fad.
Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je ur¢ena pro max. 2 rodinné domy.
Smiéenlé Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlého
obytné verejného prostranstvi z jihovychodni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby
bylo mozné stavajici komunikaci z jizni strany upravit v Sifkovych parametrech dle
&ast pfislusnych norem. Objekty urcéené k bydleni je nutno umistit tak, aby
Zubdicka nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéZe z komunikace - respektovat VL1.
Lhotka PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni Fad véetné
ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha pfi severnim okraji zastavéného Gzemi Casti Zubcicka Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou, pouze severni okraj lemuje zemédé&lska pdda. Uhlopfi¢né
so plochu protina radioreléova trasa.
Plocha je uréena pro vyuziti smi&ené obytné a je uréena pro 1 rodinny ddim.
Smiéenlé Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
obytne vefejného prostranstvi z jizni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo
mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych
&ast parametrech dle pfislusnych norem. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak,
Zubdicka aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.
Lhotka Pfi umistovani objektl je nutno respektovat radioreléovou trasu.
Odpadni splagkové vody budou predéistovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha v zastavéném Uzemi Casti Zubcicka Lhotka pfi jeho severovychodnim okraji
v plode stabilizovanych zahrad a sadl ve vazbé na plochu smiSenou obytnou.
SO Plocha vyplfiuje proluku mezi obytnou zastavbou podél verejného prostranstvi.
Smigené Plocha je uréena pro vyuziti smiené obytné a je uréena pro 1 rodinny dim.
obytné Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlého
verejného prostranstvi z jihovychodni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby
ast bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych
ZUb&icka parametrech dle pFI'S|U§vI:l\'/Ch norem. O,bje,kEY urcené k bydleni je nutno umistit tak,
Lhotka aby nezasahovaly do pripadné hlukové zatéze z komunikace - respektovvat VL1.
Odpadni splaskové vody budou pFeddistovany v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
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Plocha severozapadné od mistni ¢asti Zubcicka Lhotka je ur¢end pro umisténi
staveb a zafizeni technické infrastruktury, predevsim pro umisténi Cistirny
odpadnich vod pro mistni ¢ast Zubcicka Lhotka. Mozné je i umisténi dalSich
TI objektl a zafizeni technické infrastruktury jako napf. trafostanice, kompostarny
o, apod.
Technicka . . S . . o
infrastruktura Y navaznosti na vymezenou ploch.u tech_mcke mfrastruktgryje navrzena ma,mr,nalm
@ hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
» prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plochdm
cast urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.
Zurs)mﬁka PFijezd je zajisté&n po mistni komunikaci.
Lhotka Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérade od zastavéného tzemi k COV je
vymezen koridor technické infrastruktury K.T02.
Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.
Plocha pfi jihovychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje ze tfi stran na
zastavéné (zemi, pouze vychodni okraj tvofi zemé&dé&lska plda. Stfedem plochy a
pfi jejim zapadnim a jiznim okraji je veden hlavni vodovodni fad.
so Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro max. 4 rodinné domy.
o Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlého
Smisene verejného prostranstvi z jihozapadni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby
z.28 obytne bylo mozné stavajici komunikaci z jihozdpadni strany upravit v &itkovych
parametrech dle pfislusnych norem. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak,
&ast aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Markvartice |PFi umistovani objektd je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha pfi severovychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje ze tfi stran na
zastavéné Uzemi. PFi severnim okraji plochy je veden hlavni vodovodni Fad.
so Plocha je uréena pro vyuZiti smiSené obytné a je uréena pro max. 1 rodinny dim.
. Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlého
Sm|sen,e verejného prostranstvi ze severni strany. Objekty urcené k bydleni je nutno
obytne umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikace -
respektovat VL1.
cast PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni Fad véetné
Markvartice |ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou predéistovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
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Markvartice

Zastavitelnd plocha navazuje na stabilizované plochy smisené obytné pfi zapadnim
okraji zastavéného Uzemi ¢asti Markvartice. Zemédélska plocha v nezastavéném
Uzemi je vyuzivana k chovu koni v rodinné farmé.

Plocha je urena pro zemédélskou vyrobu a skladovani., zejména pro venkovni
pristfesky k chovu hospodarskych zvifat (koni) a pro venkovni chov nutna zafizeni
(napajecky apod.)

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
S ohledem na ndvaznost na plochy smisené obytné je nutné dodrzet maximaini
dopad negativnich vlivl - vystupni limit VL3.

PFipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
smisené obytné - rodinna farma.

Odpadni splagkové vody budou predéistovany v septicich nebo COV s pirepadem do
jednotné kanalizace.

VS
Smisena
vyroba
zemeédélska

(o} s
a prumyslova

Cast
Markvartice

Plocha navazuje na stabilizovany areal zemédélské vyroby v jizni ¢asti sidla. PFi
severnim okraji plocha zasahuje do pasma archeologického nalezisté III.kategorie.
Plocha pro smidenou vyrobu zemé&délskou a primyslovou je uréena pro zpracovani
biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické energie.
V navaznosti na vymezenou plochu smisené vyroby zemédélské a vyrobni je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi
budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke
stabilizovanym i rozvojovym plocham urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny
neni omezena.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).

Pfipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
zemédélské vyroby.

TI

Technicka
infrastruktura

cast
Markvartice

Plocha zapadné od mistni ¢asti Markvartice je ur¢ena pro umisténi staveb a
zafizeni technické infrastruktury, predevsim pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro mistni ¢ast Zubdickd Lhotka. Mozné je i umisténi dalSich objektl a zaFizeni
technické infrastruktury jako napf. trafostanice apod.

Plocha je soudasti lokélniho prvku USES, biokoridoru LBK 4. Nachazi se zde
rozsahla plocha rékosin, na které jsou vazany nékteré druhy ptakd. Biokoridor
nesmi byt v celé Sifi pfedélen oplocenim, oploceni povoleno v minimalnim rozsahu
pouze z bezpe&nostnich dlvod{. Zastav&nost pozemku max. 30%.

Plocha je podminéné vhodna: realizace COV je podminéna zpracovanim
vyhodnoceni vlivu staveb na vyznamny krajinny prvek dle § 4 odst. 2
zakona 114/1992 Sb.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Dopravni pripojeni plochy je mozné ze silnice III.tfidy od jihu. Ze severu je
vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury pro pfijezd a pfivod
odpadnich vod ze zapadni ¢asti sidla.

Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od zastavéného uzemi k COV je
vymezen koridor technické infrastruktury K.T03.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.

RH

Rekreace
hromadna

Cast
Zubcice

Plocha pfi zapadnim okraji FeSeného Uzemi je obklopena Jileckym potokem a
lesnimi porosty. Plocha navazuje na biokoridor NBK 170/3, ktery je veden pravé
podél Jileckého potoka. Plocha spada do Uzemi s archeologickymi nalezy na
Jileckém potoce.

Plocha je urena pro provozovani letniho stanového tabora (taboristé). Na
pozemku je umisténa jednoducha prizemni stavba zazemi détského tabora.

Taboristé je pristupné po lesnich cestach.
Pitna voda bude zajisténa z vlastniho zdroje, splaskové vody budou likvidovany
individualné.
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1.C.3. Vymezeni a popis v zastavéném Gzemi urcenych k prestavbé
Cislo Vyuziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu
Plocha zemédélské vyroby pfi vychodnim okraji ¢asti Zubcice, mezi silnici II.tFidy
a zastavénym Uzemim s vyuZzitim smiSenym obytnym, zasahuje az do centralni
Casti sidla. Ze severozapadni strany na ni navazuje rozvojova plocha smisSené
vyroby zemédé&lské a primyslové. Z jihovychodni strany pfiléha k vefejnému
prostranstvi s mistni komunikaci.
VS Plocha je uréena pro vyuziti smisené vyroby zemédélské a primyslové.
PFi vyuziti plochy nesmi byt pfekro¢eno stanovené pasmo hygienické ochrany.
Smisena S ohledem na navaznost na plochy smisené obytné je nutné dodrzet maximalni
vyroba dopad negativnich vlivl - vystupni limit VL3.

zemeédélska
(o} s
a prumyslova

¢ast Zubcice

Nutno dodrzet podminky plosného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
PFi stavebnich Upravach stavajicich objektd i pfi umistovani novych objektl nutno
respektovat nadzemni vedeni VN vcéetné ochranného pasma.

Dopravni pfipojeni plochy je z jihovychodni strany z vefejného prostranstvi. Ze
zapadni strany s omezenim nakladni dopravy.

Napojeni na technickou infrastrukturu je rovnéz z jihovychodni a ze zapadni
strany z verejného prostranstvi.

Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.

SO
Smisené
obytné

¢ast Zubcice

Plocha s objekty v centralni ¢asti Zubclic navazuje na stabilizované plochy smisené
obytné. Ze severni strany priléha k vefejnému prostranstvi s mistni komunikaci.
Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro bydleni i pro
obcanskou vybavenost.

Plocha lezi v architektonicky hodnotném Uzemi s dochovanym zalozenim obce.
Nova zastavba i stavebni Upravy stavajicich objektd budou v souladu

s charakterem a strukturou plvodni zastavby v obci.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu ze severni strany z vefejného
prostranstvi.

Odpadni splagkové vody budou predéigtovany v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.

VS
Smisena
vyroba
zemédélska

o s
a prumyslova

Plocha zemédélské vyroby pfi severnim okraji ¢asti Zubcicka Lhotka navazuje na
zastavéné Uzemi se stabilizovanymi plochami smiSenymi obytnymi a na verejné
prostranstvi se silnici III.tfidy.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené vyroby zemédélské a primyslové.

S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni
dopad negativnich vlivd - vystupni limit VL3.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).

ééft . Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany z verejného prostranstvi.
ZubCicka | odpadni splagkové vody budou pFed&igtovany v septicich nebo COV s prepadem
Lhotka do jednotné kanalizace.
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Plocha zemédélské vyroby pfi vychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje na
zastavéné Uzemi se stabilizovanymi plochami smiSenymi obytnymi a na vefejné

VS prostranstvi s mistni komunikaci.
Smisena Plocha je uréena pro vyuziti smidené vyroby zemédélské a primyslové.
vyroba S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni

zemedelska | dopad negativnich vlivd - vystupni limit VL3.

a prumyslova | Nutno dodrzet podminky plogného i prostorového uspofadani staveb (kap. 1.F.1).
.. Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany mistni komunikaci a ze severozapadni
Cast strany z verejného prostranstvi s komunikaci IIL.tFidy.

Markvartice | odpadni splagkové vody budou predii&tovany v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.

PV
. . Plocha verejného prostranstvi je ur¢ena predevsim pro umisténi pfijezdové
Verejna . i s 1Y . v P ,
prostranstvi komunikace k rybniku Sindelar (VPS-18), dale pro obsluznost navazujiciho uzemi
s obytnou zastavbou i plochy uréené k prestavbé pro smisenou vyrobu

v 7 v v o

Cast zemedelskou a prumyslovou.
Markvartice

1.C.4.

Systém sidelni zelené

Zelen predstavuje ve vSech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zelen tvofi jednak vlastni sidelni
zelel ve formé& soukromych zahrad, sad( a zatravnénych ploch a zelené na vefejnych
prostranstvich a dale navazujici plochy pfirodni v nezastavéném Gzemi a plochy les( v feSeném
Uzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je nezbytné na hodnotny systém zelené navazovat,
vymezovat jednotlivé parcely dostatecné velké, aby jejich velikost umoznovala realizaci soukromé
zelené véetné stromd, zejména pFi vn&jsim okraji zastavitelnych ploch.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro plochy smisené
obytné je umoznéno v téchto plochach ponechat pozemky pro verejna prostranstvi se sidelni
zeleni a pfipadnymi dal$imi stavbami napf. détskych hFist apod. (viz kap. 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).

PFi FeSeni usporadani navrzené plochy smiSené obytné Z.02 bude vymezena plocha verejného
prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i s vefejné pristupnou sidelni zeleni v zastavéném
tzemi.

Funkce soukromych zahrad je uvedena v urbanistické koncepci sidla. Vyznamnymi prvky sidelni
zelené jsou rovnéz vzrostlé stromy, které doprovazi stavajici silnice a cesty az do sidla. Celkovy
obraz sidelni zelené véetné navazujicich lesnich a vodnich ploch vytvari dokonalé zapojeni sidel do
krajiny a je tfeba ho maximalné chranit a udrzovat.

Ve vySSi poloze pfi zdpadnim okraji Zubcic v zavétrné poloze pod lesem je velmi zadouci obnovit
ovocné sady, které tu v minulosti byvaly. Péstovani ovoce ve vySSich polohach umoziuji tzv.
fohnové situace i pfiznivy substrat v Ceskokrumlovském regionu.

1.D.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREIJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

1.D.1.

Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Obec je napojena na nadfazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu v SirSim UGzemi:
Zakladni komunikacni skelet tvofi silnice II.tfidy II/157, ktera spojuje silnice Ltfidy 1/3, misto
napojeni Kaplice NadraZi a I/39, misto napojeni Cesky Krumlov. Ob¢ silnice Ltfidy miji feSené
Uzemi a sméfuji do Ceskych Budé&jovic.

Dostupnost $ir§iho GUzemi pro zajistovani potfeb obyvatel obce, tzn. cesty za zaméstnanim,
zakladni a vysSi vybavenosti i za volnoCasovymi aktivitami, je umoznéna po silnici II. tfidy
(I1/157) do Ceského Krumlova vzdaleného 10 km nebo do Kaplice vzdalené 10 km. Dalsi
dostupnou obci po silnicich III. tfidy (III/15712 a III/15710) je VeleSin ve vzdalenosti 7 km.
Po silnici I. tfidy I/3 je velmi dobrfe dosazitelné krajské mésto Ceské Budéjovice vzdalené od
Zubcic 25 km.
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Silnice I. tfidy

Mezinarodni silnici I. tfidy E55 (I/3), ktera spojuje celou Evropu ve sméru severojiznim, tvofi
v JihoCeském kraji mezi Milicinem a Ceskym Budéjovicemi dalnice D3, odtud smérem do
Rakouska pokracuje jako silnice I/3. Do reSeného Uzemi pfimo nezasahuje.

V souladu se zdmérem D2/1 dle ZUR JCK (5.aktualizace) je vymezen koridor na ochranu Gzemi
pro realizaci zaméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D01 pro dalnici D3
v Useku Dolni TFebonin - Dolni Dvofiété v délce cca dvou kilometrd.

Koridor je v ZUR JCK vymezen v $ifce 600m. V feSeném Uzemi je zpfesnén a upraven dle
Uzemniho rozhodnuti pro stavbu 0311 v Useku Trfebonin - Kaplice nadrazi. Jednd se o stavbu
smérové rozdélené ctyfpruhové silnice v kategorii R 25,5/120. Koridor K.DO1 je vymezen v Sifce
silnicniho ochranného pasma (100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu).
V souvislosti se stavbou dalnice II.tfidy je v misté kfizeni s dalnici planovana prelozka casti silnice
I11/15710. Koridor pro tuto prelozku je vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast koridoru
K.DO1. V navaznosti na zamér nového dopravniho uspofadani v sousednim katastralnim Gzemi
v prostoru VeleSin — nadrazi je vymezen druhy koridor v celkové Sifce 100 m, rovnéz jako soucast
koridoru K.DO1.

Silnice II. tFidy

Silnice II. t¥idy 1I/157 (Cesky Krumlov — Trhové Sviny - Borovany - Ceské Budé&jovice) prochazi
jihozapadni cCasti feSeného (zemi vychodné od Zubclic, které k ni jsou pripojeny dvéma
odbockami. Autobusové zastavky jsou soustfedény pfi kfiZzovatce se silnici I1I/15712 a to v obou
smérech pfi silnici I1.tFidy i v obou smérech pfi silnici II1.tFidy.

Uzemnim pldnem je vymezen koridor dopravni infrastruktury K.D06 pro chodnik ze severni ¢asti
Zubcic mimo zastavéné GUzemi podél silnice I1.tfidy az ke kfizovatce s autobusovymi zastavkami.

K silnici II/157 je v misté hospodarského sjezdu vymezeno nové pripojeni rozvojové plochy Z.14 a
plochy prestavby P.01 koridorem dopravni infrastruktury K.DO7.

Pfipadnd Uprava $irkovych parametrd dle pfisludnych norem umoZnéna v rdmci podminek pro
AT e r o My s
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Silnice III. tiidy

Silnice III.tfidy I1I/15712 vede ze Zubcic pfes Zubcickou Lhotku do Markvartic, kde se napojuje
na silnici I1I/15710, a pokracuje do Velesina k silnici 1/3.

Silnice III/15710 - rozcesti s II/157 (Zaltice) - rozcesti s I/3 (Vele$in)

Silnice I1I/15712 - rozcesti s 1I/157 (Zubcice) — Markvartice

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna
Uprava silnic III. tfidy v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

K silnicim IIL.tfidy jsou pfimo pfipojeny rozvojové plochy Z.28, Z.29 s vyuZzitim smiSsenym
obytnym a Z.32 pro technickou infrastrukturu.

Mistni komunikace, Gcelové, polni a lesni cesty

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury nejsou v FeSeném Uzemi vymezeny. Vymezené
zastavitelné plochy i plochy prestaveb jiného vyuziti, které jsou pripojeny ke stavajicim mistnim
komunikacim, umozfuji v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Upravu stavajici komunikace v sitkovych parametrech dle pfisluSnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sirkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle typu komunikace.

V fe$eném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury (K.D09-K.D11) na obnovu
plvodnich hospodaFskych a lesnich cest, zajidtujicich prostupnost krajiny a pFistup k nékterym
samotam.

Dalsi koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro dopravni pfipojeni rozvojovych ploch

smisenych obytnych i pres zastavéné plochy jiného vyuziti (K.D04-K.D0O5 a K.D12-K.D13). Pro
dopravni pripojeni technické infrastruktury jsou vymezeny koridory K.D03; K.D.08 a K.D14.

V Casti Markvartice je vymezen koridor dopravni infrastruktury K.D15 pro umisténi mistni
komunikace podél vychodni hranice zastavéného Gzemi. Mistni komunikace je vymezena jako
VPS-19 a ma zajistit obsluznost plochy smiSené vyroby pfi vychodni hranici zastavéného Uzemi a
dale obsluznost veskerych navazujicich zemé&dé&lskych pozemkd, obzvlaét po vystavbé dalnice D3.
Koridor spojuje silnici IILtfidy I1I/15710 s plochou pFestavby pro vefejné prostranstvi, ktera je
urcena predevsim pro umisténi prijezdové komunikace k rybniku Sindelaf vychodné od Markvartic
(VPS-18).

Doprava v klidu

Uzemnim planem nejsou vymezeny 74dné samostatné plochy pro dopravu v klidu.
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1.D.2.

U nové navrhovanych objektl vybavenosti, vyroby i zemé&dé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto
zafizeni. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou legislativou.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych domd je nutné zajistit na vlastnich pozemcich &i ve
vlastnich objektech.

Pési a cyklisticka doprava

Obec kfizuje cyklotrasa ¢. 1199 Pracov - VelesSin, ktera se v PraCové napojuje na Vltavskou
cyklostezku ze Sumavy k Mélniku - mezinarodni trasu EuroVelo7.

Pfi jihozapadnim okraji Uzemi pires Vceliny prochazi freSenym Uzemim znacena (Cervend) turisticka
trasa. P&Si a cyklistickd doprava je mozna i po stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich
komunikacich a ostatnich ucelovych cestach.

Zelezniéni doprava

PFi severovychodni hranici fe$eného Gzemi vede jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat Ceské
Budéjovice - Horni Dvofisté - Summerau (v jizdnim fadu pro cestujici oznacena Cislem 196),
soucast celostatni sité drah a IV. koridoru. Trat vede z Ceskych Budé&jovic pfes Rybnik a Horni
Dvoristé do Summerau v Rakousku. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze ochrannym pasmem.

V souladu se zamérem D3/6 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu tzemi pro realizaci
zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D02 pro 1V. tranzitni Zeleznicni
koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni Dvofristé.

Koridor je dle ZUR JCK vymezen v $ifce 600m, v fe$eném Gzemi je zpiesnén a upraven predevsim
dle zastavéného Uzemi vCetné rozvojovych zastavitelnych ploch v délce cca 2 km. Koridory K.D02
a K.DO1 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném Uzemi koridor K.DO1 soucasti
koridoru K.DO02.

Koncepce vodniho hospodarstvi
Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je realizovano z vodovodu Zubcice, provozovatelem je Zemos Zubdice,
vlastnikem ZD Netfebice. Zdrojem vody pro vodovod je pramenisté Poluska (studny), vydatnost
je Q=1,2 1/s, Qmax=1,8 I/s. Voda je jednorazové hygienicky zabezpecovana.

Z prameniété je voda gravitaéné dovedena do VDJ Zubcice I (1x100m?3), ze kterého je voda
gravitacné dovedena do obce. Na trase je zfizena odbocka pro zasobovani obce Dolni Plané.

Z VD] Zubgice I je napojen VDJ Zubdice II (1x20m?3), ze kterého jsou rovnéz gravitaéné zasobeny
mistni &asti Zubdickd Lhotka a Markvartice. Vodovodni sit je rozvedena po celém Uzemi obce a
jejich mistnich ¢astech. Plvodné napojend obec Zvikov poéitd s timto vodovodem jako se
zaloznim zdrojem.

Samoty Veliny a Paseky jsou zasobovany pitnou vodou z vlastnich zdrojt.

Zdrojem pozarni vody pro obec i mistni Casti je vodovod a pozarni nadrz mezi Zubclicemi a
Zubcickou Lhotkou. V Markvarticich Ize vyuzit i rybniky pfi okraji sidla.

Vzhledem k predpoklddanému narlstu pFipojenych obyvatel na vefejny vodovod bude nutné
rozsifeni rozvodné sité. Pro zkvalitnéni dodavky je zaroven nutné zokruhovani slepych vétvi.
Nové zastavitelné plochy ve vSech mistnich ¢astech budou napojeny na verejny vodovod, pouze
zastavitelna plocha Z.12 zapadné od Zubcic bude zdsobovana pitnou vodou z vlastniho zdroje.
Redenym Uzemim prochazi skupinovy vodovod Kaplice - VeleSin - Cesky Krumlov, vytlak z VDJ
Horni Brana do VD] Netrebice (UV Plav - Rimov), tento vodovodni systém je zcela nezavisly a
zadné objekty v k.U. Zubcice z ného nejsou zasobeny.

Kanalizace — Zubcdice

V obci Zubcice je vybudovana jednotnad kanalizace, na kterou je pripojeno 100% obyvatel i
rekreantl. Kanalizace je ve spradvé obce. Splaskové vody jsou predéistovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zausténa do melioracni stoky. Na mistni vodoteci pred
zausténim do Zubcického potoka je vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizacni nadrz.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

Zhruba 80% destovych vod je odvddéno jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény
systémem piikopl, struh a propustkd do mistnich vodotedi.

Pfed stabilizaCni nadrzi severovychodné od Zublic je vymezena zastavitelnd plocha Z.17 pro
technickou infrastrukturu - pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
predpokladd COV typu stabilizaénich docistovacich nddrzi s mechanickym ptreddisténim, pfipadné
v kombinaci se stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.TO1, pro
dopravni obsluznost koridor dopravni infrastruktury K.D08.
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Rozvojové plochy Z.01 a Z.02 se doporucuje odkanalizovat oddilnym zplsobem. Splaskové vody
budou predcistovany vsept|C|ch pfipadné domovnich COV s prepadem do kanalizace. Destové
vody ze stfech rodinnych domi a zpevnénych ploch je nutné v maximalni mife likvidovat na
pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Zubdicka Lhotka

V casti Zubcicka Lhotka je vybudovana jednotnd kanalizace, na kterou je pfipojeno 100%
obyvatel i rekreant(. Kanalizace je ve spravé obce. Splaskové vody jsou predéidtovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zalUsténa do mistni vodotece, na které je pred zausténim
do Zubcického potoka vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizacni nadrz. V kanalizaci se
predpoklada vysoky podil balastnich vod.

VétSina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
pfikopd, struh a propustkd do mistni vodotece.

Pfed stabilizacni nadrzi severozapadné od Zubcické Lhotky je vymezena zastavitelna plocha Z.27
pro technickou infrastrukturu - pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
predpoklada COV typu stabiliza¢nich docistovacich nadrzi s mechanickym predcisténim, pripadné
v kombinaci se Stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbérac od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.T02.
Splaskové vody budou pred¢istovany v septicich pripadné domovnich COV s prepadem do
kanalizace. Destové vody ze stfech rodinnych doml a zpevnénych ploch je nutné v maximalni
mife likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace — Markvartice

V cCasti Markvartice je vybudovana jednotna kanalizace, na kterou je pripojeno 100% obyvatel i
rekreantd. Kanalizace je ve spravé obce. Splaskové vody jsou predcistovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zalUsténa do mistni vodotece, Markvartického potoka.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

thovychodne od mistni &asti Markvartice je rybnik Slndelar ve kterém jsou dodidtovany odpadni
vody prederpavané z COV Veledin. Odtok z rybniku Sindela¥ je zaustén do Markvartického potoka.

Vétsina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
prikopt, struh a propustkd do mistni vodotece.

Jihozdpadné od Markvartic je vymezena zastavitelna plocha Z.32 pro technickou infrastrukturu -
pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se predpoklada cov typu
stabilizaénich dodistovacich ndadrzi s mechanickym preddisténim, pfipadné v kombinaci se
Stérbinovou nadrzi.

Plocha je soudasti lokalniho prvku USES, biokoridoru LBK 4. Nachazi se zde rozsahla plocha
rakosin, na které jsou vazany nékteré druhy ptdk{. Biokoridor nesmi byt v celé &ifi predélen
oplocenim, oploceni povoleno v minimalnim rozsahu pouze z bezpe&nostnich dlivodd. Zastavénost
pozemku max. 30%.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.T03, pro
dopravni obsluznost a kanalizacni sbéra¢ ze zapadni ¢asti Markvartic je vymezen koridor dopravni
a technické infrastruktury K.D14.

Splaskové vody budou predctistovany v septicich pripadné domovnich COV s pirepadem do
kanalizace. De&tové vody ze stfech rodinnych doml a zpevnénych ploch je nutné v maximalni
mife likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni hranice
negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je
vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plochdm urlenych k bydleni, smérem do
volné krajiny neni omezena.

Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérade od zastavéného Uzemi k COV je vymezen koridor
technické infrastruktury K.T03.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.

Koncepce zasobovani plynem, elektrickou energii, radiokomunikace
Zasobovani plynem
Redenym Uzemim pFi severovychodni hranici vychodné od Markvartic prochézi vedeni VTL

plynovodu. Jizné od Markvartic odbocCuje z trasy VTL plynovodu anodové uzemnéni smérem
k zastavénému uzemi.

Obec Zubdice ani jeji mistni ¢asti nejsou plynofikovany. Tento stav neni Gzemnim planem ménén,
s plynofikaci neni uvazovano.
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Elektricka energie

Pfi severnim okraji feSeného uzemi je pfivedeno nadzemni vedeni VVN 110kV do rozvodny
napajeci stanice VeleSin elektrizované Zeleznicni traté Ceské Budéjovice - Horni Dvofristé v k.u.
Velesin.

Elektricka energie v feSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a sedmi
distribucnich trafostanic. V Zubcicich jsou situovany tfi trafostanice. Jedna je v severni Casti
zastavéného Uzemi, kudy prochazi nadzemni vedeni VN. Druha trafostanice je pFipojena
kabelovym vedenim a je umisténa jihovychodné od centralni Casti obce, v blizkosti zemédélského
arealu Zemos. Treti trafostanice je napojena na nadzemni vedeni VN 22kV zapadné od Zubcic a je
pfipravena pro pfipojeni rozvojové plochy Z.12.

Mistni ¢ast Zubcicka Lhotka je pfipojena na jednu distribucni trafostanici napojenou na nadzemni
vedeni VN 22kV, situovanou pfi silnici I1I/15712, pfi zapadnim okraji sidla.

Mistni ¢ast Markvartice vyuziva jednu distribucni trafostanici v severni ¢asti sidla, pfivod elektrické
energie nadzemnim vedenim VN 22kV ze severu. Pfi jihozdpadnim okraji Markvartic je zfizena
trafostanice pro distribuci elektrické energie z bioplynové stanice v rozvojové plose Z.31.

Samoty Paseky jsou napojeny na vlastni distribucni trafostanici pfimo na vedeni VN.

V navaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadna nova plocha technické

infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice. Nové rozvojové plochy budou postupné

pFipojovany na mistni rozvodnou sit. V pfipadé nutnosti Ize umistit novou trafostanici na plochach
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jiného wvyuziti v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jedna se
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predevsim o plochy prumyslové vyroby a skladovani a o plochy verejnych prostranstvi.

Telekomunikace, radiokomunikace

Regenym Uzemim prochazi radioreléové trasy v rlznych smérech.

Jihozédpadné od Zubcic na kopci Horni haj (739 m n.m.) je situovana telekomunikacni stozarova
stanice. Druha telekomunikac¢ni stozarova stanice je umisténa na bezejmenné vyvySeniné
(590 m n.m.) jihozapadné od Markvartic.

V tzemnim planu nejsou stanoveny zZadné nové trasy ani zafizeni.

Ochrana ovzdusi, obnovitelné zdroje energie

Ochrana ovzdusi

V fedeném Uzemi se nenachdzi zadny zdvazny zdroj, zplsobujici nadmérné znecistovani ovzdusi.
’ ’ 7 . v v s ’ r ’ Y . o .r

V uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy vyroby, které by mohly byt zdrojem zpusobujicim

nadmérné znedistovani ovzdusi.

Obnovitelné zdroje energie

V fedeném Uzemi je vymezena plocha Z.31pro smigenou vyrobu zemédélskou a primyslovou je

ur¢end pro zpracovani biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické

energie. Plocha navazuje na stabilizovany aredl zemédélské vyroby v jizni Casti sidla. V jeji

blizkosti je zfizena trafostanice pro distribuci elektrické energie z bioplynové stanice.

Vyuziti alternativnich zdrojl energie je umoZné&no v rdmci umistovanych objektl jednotlivych
staveb. Jedné se predevsim o vyuZiti systému tepelnych erpadel, solérnich panell apod.

Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektraren nejsou stanoveny.

Koncepce nakladani s odpady

Svoz komunélniho odpadu zajistuje pro obec opravnénd osoba. V obci neni provozovan vlastni
sbérny dvir, pro obyvatele je tato sluzba zajistovdna mimo Fe$ené Gzemi. Nadoby na tfidény
recyklovatelny odpad Ize umistit v podstaté ve vSech plochdch s rozdiinym zplsobem vyuziti
v zastavéném Uzemi.

Severné od Zubdic je navrzena plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady. Plocha je
uréena pro provozovani sbérného dvora, uskladnéni a likvidaci biologického odpadu
(kompostovani, drceni apod.), pfipadné skladovani posypového materidlu. Druhda mensi skladova
a manipulacni plocha je navrzena pfi jihovychodnim okraji Zubcic. Tato plocha by méla slouzit
viceméné jako mezisklddka vybraného biologického odpadu (trava, listi, vétve, vanocni
stromky,..) pro jizni ¢ast obce.

Koncepce obcanského vybaveni

Zubdice

Obec disponuje zakladni obcanskou vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému Zivotu
obyvatel. V obci funguje obchod se smiSenym zbozim a restaurace Zubcicka lavina s tanec¢nim
salem. V obci plsobi celd Fada organizaci a spolkd, je zde Fada moZnosti kulturniho, ale rovnéz
sportovniho vyziti. Obec se pysni fotbalovym hristém, tenisovymi a volejbalovymi antukovymi
kurty a stoly na stolni tenis. Soucasti sportovni plochy je i détské hfisté.
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Vzhledem k soucasnému vékovému slozeni obyvatel (v&kovy primér je 39let) a k cili udrzet i
nadale v obci mladé lidi a tim zajistit daldi rozvoj obce, je velky diraz kladen na zachovani
materské Skoly i zakladni Skoly. V soucasné dobé zde funguje tzv."malotfidka" - 1. stupen
spojeny ve dvou tfidach a jedno oddéleni druziny. Matefska Skola s jednim oddélenim je umisténa
v budové obecniho Uradu, stejné jako skolni jidelna. V budové obecniho Ufadu je rovnéz umisténa
obecni knihovna s on-line katalogem. Sbor dobrovolnych hasi¢l vyuziva objekt hasi¢ské zbrojnice
v blizkosti obecniho Ufadu a venkovni plochy u pozarni nadrze mezi Zublicemi a Zubcickou
Lhotkou.

Zubdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou pini funkci vyhradné obytnou, resp. smiSenou
obytnou. Nicméné obyvatelé Zubcické Lhotky, vzdalené od Zubgic zhruba 1,0 km, bez problém{
vyuzivaji veskeré zazemi v Zubcicich.

Markvartice

V Markvarticich funguje hospoda U kaprd, v jizni ¢asti je situovana kaple Panny Marie z r. 1873 v
historizujicim slohu s baroknimi a klasicistnimi prvky. Na navsi je pod vzrostlymi stromy situovano
détské hristé, oteviené prostranstvi v blizkosti kaple je vyuzivano jako sportovni plocha.

Uzemnim planem nejsou vymezeny nové samostatné plochy obcanského vybaveni.
Ve vsech plochach smiseného obytného vyuziti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
’ r (o} TN v v I ’ v o r

s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznéno poskytovani sluzeb v ruznych oblastech.

Dalsi poskytovani sluzeb je umoznéno v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
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zpusobem vyuziti i v plochach smisené vyroby a zemeédélstvi a v plochach prumyslové vyroby a

skladovani.

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zlstdvaji zachovany, jednd se predevsim o pozemky
navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pristupné sidelni zeleng, jejichz soucasti
jsou také verejné komunikace a inzenyrské sité a dalSi zafizeni obcanského vybaveni nebo
technické infrastruktury. V ramci téchto ploch je umoznéna Uprava stavajicich mistnich
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce
dopravni infrastruktury a kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

Pro dopravni pfipojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiSeného obytného vyuziti k mistnim
komunikacim je u uvedenych ploch uvazovano s rozsifenim vefejnych prostranstvi minimalné na
Upravu stavajicich komunikaci v sitkovych parametrech dle pfisluSnych norem.

Uzemnim planem nejsou vymezeny samostatné nové plochy vefejnych prostranstvi.

PFi FeSeni usporadani navrzené plochy smisené obytné Z.02 bude vymezena plocha verejného
prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i s vefejné pristupnou sidelni zeleni v zastavéném
tzemi.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéno
ve Sech zastavitelnych plochach ponechat pozemky pro vefejnd prostranstvi s moznosti umisténi

daldich staveb (viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

Zelen predstavuje ve vSech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zelen tvofi jednak vlastni sidelni
v v ’ o v ’ v v . ’
zelen ve formé soukromych zahrad, sadu a zatravnénych ploch a zelené na verejnych

’ s .r s v ’ v s ’ s o v _ v s
prostranstvich a dale navazujici plochy prirodni v nezastavéném uzemi a plochy lesu v reSeném
Uzemi.

Dllezité je zachovani véech propojeni sidel s okolni krajinou, zachovani vedkerych cest i p&sin
vedoucich ze zastavénych Uzemi do krajiny.

Koridory verejné infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby vefejné
infrastruktury. Tato Gzemi je tfeba chranit z dlvodu zaji§t&ni prostoru pro umisténi t&chto staveb
v navazujicich Fizenich (v&etné& prostoru pro OP plynoucich z pfisludnych pravnich predpisl) a
rovnéz nasledny pristup k témto stavbam.

Koridory dopravni i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navazuji na koridory
v sousednim Uzemi, tj. ve spravnim Uzemi mésta Velesin a obce Zvikov.

Koridor dopravni infrastruktury K.D10 spojuje spravni Uzemi obci Zubclice a Vézovaté Plané,
koridor dopravni infrastruktury K-D11 spojuje spravni izemi obci Zubcice, Mirkovice a Pridoli.

Plsobnost koridoru pro vedeni technické infrastruktury koné&i realizaci stavby, pokud nebude
zménou UP navrZzeno jiné vyuziti Gzemi, zOstdva stavajici zplsob vyuZiti. Realizaci zamér@
dopravni infrastruktury vzniknou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DI. Pro zbytkové plochy
plati stavajici zplsob vyuZiti.
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V Ffeseném Gzemi jsou navrZzeny nasledujici koridory verejné infrastruktury:

Kod Zarizeni Ucel
« Zadmér na vyuziti Uzemi vyplyvajici ze ZUR JCK - 5.aktualizace
* D2/1 - délnice D3 - Usek Dolni Tfebonin — Dolni Dvoristé
» Zpresnéna Sife koridoru je 212 m (Sirka silni¢niho ochranného pasma),
pro souvisejici prelozku silnice I1I/15710 je Sife koridoru 100 m
K.DO1 | DI | . Dopravni » Predpokladana délka dalnice D3 prochazejici Gzemim obce Zubcice
infrastruktura jev _]e_]ll ose cca 2 km
» Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi
(souvisejici) stavby. Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni,
nékteré ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s
pfesahem mimo vymezeny koridor.
« Zadmér na vyuziti Uzemi vyplyvajici ze ZUR ICK - 5.aktualizace
* D3/6 - IV.tranzitni zelezni¢ni koridor
Dopravni | * Usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvofiété (statni hranice)
K.DO2 | DI | . =>Re _ _
infrastruktura | « Obvykla &ife koridoru je 600 m
» Pfedpokladana délka zelezni¢niho koridoru prochazejici tzemim obce
Zubcice je ose cca 2 km
K.DO3 | DI Dopravni * Prijezdova komunikace k vodojemu VD] I - Zubcice
) infrastruktura | « PFedpokladana délka komunikace je 100 m
; » Verejné prostranstvi s komunikaci propojujici dvé mistni komunikace
DI Dopravni ), Propojeni verejnych fadd technické infrastruktury (zokruhovani vodovodu)
K.D04 I a technicka .p oni sid| Kraii
infrastruktura foDoJen', Sl ‘? S ) rajinou
* Predpokladana délka komunikace je 115 m
K.DO5 | DI Dopravni * Pristupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.11 pfes plochu s jinym
) infrastruktura vyuzitim v délce cca 30 m
D , * Chodnik k autobusové zastavce ze severni ¢asti obce Zubcice mimo
K.DO6 | DI infraos[;:a\li?lljra zastavéné Uzemi podél silnice II.tfidy
» Pfredpokladana délka chodniku je 460 m
» Dopravni pfipojeni zastavitelné plochy Z.14 a tim i plochy prestavby P.01
K.D07 | DI Dopravni na plochu smigené vyroby zemédé&lské a primyslové
) infrastruktura | * Sjezd ze silnice II.tfidy v misté sou¢asného hospodarského sjezdu
» Pfredpokladana délka komunikace je 60 m
DI Dopravni « Piijezdova komunikace k COV severovychodné od Zubéic
K.DOS8 T2 technicka | * V casti komunikace veden hlavni kanalizacni sbérac od obce
infrastruktura | « predpoklddana délka komunikace je 300 m
« Obnova plvodni cesty na Vé&eliny - Usek vedeny po lesnich pozemcich
Dopravni » Dostupnost samot Vceliny
K-DO9 | DI | frastruktura | » Prostupnost krajiny
 Predpokladana délka komunikace je 200 m
« Obnova plvodni cesty na Véeliny - Usek vedeny po lesnich pozemcich
D , » Dostupnost samot Vceliny
K.D10 | DI |, oPravni (Veeliny - smér Vézovaté Plané - na hranici fe$eného tGizemi)
infrastruktura .
* Prostupnost krajiny
 Predpokladana délka komunikace je 115 m
« Obnova plvodni silnice Zubgice - Pridoli, vedené po lesnich pozemcich
. v Useku od byvalého lomu ke hranici feSeného Gzemi
K.D11 | DI |. Dopravni  Dostupnost obci a sidel v okoli
infrastruktura .
* Prostupnost krajiny
 Predpokladana délka komunikace je 1,90 km
Dopravni x
K.D12 | DI infrastruktura ZRUSEN
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Pfistupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.20 pres plochu s jinym
DI Dopravni vyuzitim

K.D13 —_ technicka | ¢ Vedeni technické infrastruktury k zastavitelné plose Z.20 pres plochu
infrastruktura s jinym vyuzitim
» Predpokladana délka komunikace je 50 m
Dopravni « Prijezdova komunikace k COV (Z.32) zapadné od Markvartic
K.D14 | DI | atechnickd | ¢ V komunikaci vedeno pfivodni kanalizacni potrubi
infrastruktura | « predpoklddana délka komunikace je 85 m
Dopravni 5
K.D15 | DI | atechnickd | « ZRUSEN
infrastruktura
K.To1 | T1 Technicka « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od obce Zubcice k COV
) infrastruktura | « Pfedpokladana délka kanalizace je 340 m
K.T02 | T1 | Technickd |« Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od ¢asti Zubcicka Lhotka k COV
) infrastruktura | « PFedpokladana délka kanalizace je 250 m
K.T03 | TI Technicka « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od ¢asti Markvartice k COV
) infrastruktura | « Pfedpokladana délka kanalizace je 140 m
1.D.9. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti
vodniho dila

V fedeném Gzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Z6ny havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce Zubdlice se nenachazi v zoné havarijniho planovani. Podle analyzy mozného
vzniku mimoradné udalosti, kterd je soucasti havarijniho planu Jiholeského kraje, Zadna firma
svou produkci ani skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Gzemi FeSené timto Uzemnim
planem. Z dalSich mimofadnych udalosti vedenych v havarijnim planu JCK Ize na teritoriu obce

predpokladat snéhové kalamity (napf. v dopraveé), epidemie u lidi, enzootie u hospodarského
zvifectva nebo lesni poZzary.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti

Stalé ukryty v obci nejsou. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje prislusny obecni Ufad pouze pfi
vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve vybranych podzemnich, suterénnich a jinych
¢astech obytnych domd, pripadné v objektech obcanské vybavenosti po jejich Upravé na
improvizované Ukryty. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku
mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje obecni Gfad ochranu osob pred kontaminaci
nebezpecnymi latkami (Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za
vyuziti ochrannych prostorl jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domd, pripadné
v objektech obcanské vybavenosti, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel ostatnich mist Jihoceského kraje je v obci Zubcice pocitano
do maximalniho poctu 200 osob. Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci Ci
docasné nouzové umisténi do rodin.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Se zfizenim skladu ¢&i ulozistém materialu civilni ochrany neni na Gzemi obce poditano. Se zfizenim
humanitarni zakladny neni v katastru obce pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné plochy
obce

Na Uzemi obce se nenachdazeji nebezpecné latky a ani se s jejich umisténim nepocita.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych G¢ink
kontaminace

Zajisténi dekontaminace osob, pfripadné dekontaminaci kolovych vozidel, organizuje obecni Urad.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno
provizorné vyuzit zpevnéné plochy v obci.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist urenych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
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Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov (staveb), které bude nutno upravit
. . r . (o] v s v v r o v v z v 7
proti proniknuti kontaminantu (uzavreni a utésnéni otvoru oken, dvefi a vetracich zarizeni.
v v r P4 7 . . . a o r ’ v
Docasné ukryvane osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a
povrchu téla).
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve
7 . . e . .e ’ I o v . v s s .
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pripady mimoradné situace.
Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude v pripadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci
v o o AT v I r . r - r . Ve V7
obCanum cestou OU za vyuziti rozhlasu, predani telefonickych a elektronickych informaci a dalSich
e s (o} ’ r
nahradnich prvku varovani.

1.E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

1.E.1.

Celkova koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi spadd dle biogeografického ¢&lenéni Ceské republiky do Ceskokrumlovského
bioregionu (1.43). Bioregion lezi na jihu jiznich Cech a svymi vybézky zasahuje do Rakouska.
Zabira vychodni ¢ast geomorfologického celku Sumavské podhdii a celek Novohradské podhGFi.
Jeho plocha v Ceské republice je 1595 km?2 .

Typicka cast bloreglonu Je tvofena vyssi vrchovinou (4. a 5. vegetacm stupen) na krystallckych
bfidlicich s pruhy vapencl a hadcl a mensimi masivy Zzul. V rémci jiznich Cech a &irsi Sumavské
oblasti jde o region s vysokou biodiverzitou. V Udoli Vitavy je zfetelné vyvinut Fi¢ni fenomén.

Jihovychodni &ast bioregionu buduje &iroké pasmo svorovych rul az svord, zcela na jihu vystupuji
zuly az granodiority. PFi okrajich bioregionu, v kotlindch a v Kaplické brazdé ma reliéf charakter
Clenité pahorkatiny s vyskovou clenitosti 100 - 150 m. Nad tuto pahorkatinu se zvedaji vyrazné
horské skupiny s charakterem clenité vrchoviny az ploché hornatiny s vyskovou clenitosti 250 -
370 m. Typicka vyska bioregionu je 460 - 900 m. Na kompaktnich horninach jsou Casté skalni
sruby a balvanité suté i balvanové proudy. Udoli Vitavy i nékteré Useky MalSe maji misty
kafonovity raz se skalnimi Utvary.

Podnebi je mirné teple a s daleko nlzsiml srazkami neZ na Sumavé. Srazky maji vyrazné
kontinentélni chod, v rdmci CR nejvyssi po, CeskobudeJowcke panvi, nebot v dervenci spadne 4x
vice srazek nez v Unoru (zvlasté v okoli Ceského Krumlova). Zvlastnosti JSOU fohnové situace,
které umoznuji existenci rady teplomllnych prvk{ i p&stovani ovocnych sadl ve vysSich polohach.
Vzhledem k témto okolnostem i pfiznivému substratu predstavuJe okoli Ceského Krumlova
nejvétsi enkldvu teplomilnych druhl fléry i fauny v jiznich Cechéach.

Skala pdd bioregionu je pomérné pestra. Na plosindch Novohradského podhdifi se vyskytuji kyselé
typické kambizemé&. Na plogindch Novohradkého podhlFi a v Kaplické brazdé jsou hojné i kyselé
pseudoglejové kambizemé&, na dnech snizenin prechdzejici az do pimarnich pseudoglejd,
vyjimecné az typickych glejd. Casti bioregionu zasahujici nad 650 m maji pady typu dystrickych
kambizemi.

Osidleni na pfihodnych mistech pochazi jiz z doby bronzové, rozsahlejsi zirejmé az z doby zelezné.
Lesni porosty v nizSich polohach jsou vétSinou preménéné na smrkové a borové kultury, ve
vysSSich polohach jsou vsSak misty zachovany zbytky pfirozenych lesnich spolecenstev. Na
odlesnénych plochach prevazuji pole, znaénym podilem jsou zastoupeny i meliorované louky a
pastviny.

V souladu se zdmérem D2/1 dle ZUR ICK je vymezen koridor na ochranu Gzemi pro realizaci
zaméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.DO1 pro rychlostni silnici R3
(dalnici II.tfidy) v Useku Dolni Tfebonin — Dolni Dvoristé. Spravni Uzemi obce Zubcice protina
tento koridor pfi jeho severovychodni hranici vychodné od mistnich ¢asti Markvartice a Zubcicka
Lhotka. Koridor K.DO1 je vymezen v Sifce silni¢niho ochranného pasma (100 m od osy pfrilehlého
jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu). V souvislosti se stavbou dalnice II.tfidy je v misté kfizeni
s dalnici planovana prelozka casti silnice I1II/15710. Koridor pro tuto prelozku je vymezen
v celkové Sifce 100 m jako soucast koridoru K.DO1.

V souladu se zdmérem D3/6 dle ZUR JCK je v soubéhu s koridorem K.DO1 vymezen koridor na
ochranu Uzemi pro realizaci zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D02
pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni Dvoristé.
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1.E.2.

1.E.3.

Koridor je dle ZUR JCK vymezen v Sifce 600m, v fedeném Gzemi je zpiesnén a upraven predevsim
dle zastavéného Uzemi vcetné rozvojovych zastavitelnych ploch v délce cca 2 km.

Koridory K.DO1 a K.D0O2 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném Uzemi koridor
K.DO1 souéasti koridoru K.D02.

Vymezené koridory dopravni infrastruktury nemistniho vyznamu protinaji prvky lokalniho USES.
Na lokalni biokoridor LBK1 podél bezejmenné vodotece je napojeno lokalni biocentrum LBC1
Zahorkovicky rybnik. Na lokalni biokoridor LBK4 podél Markvartického potoka je napojeno lokalni
biocentrum LBC3 Sindelar.

Koncepce usporadani krajiny v FeSeném Uzemi nevyzaduje zésadni zmény. DlleZité je zamé&Feni
na ochranu dochovaného krajinného razu a postupnou revitalizaci velkych souvislych zemédélsky
obhospodarovanych ploch. V navaznosti na zastavénd Uzemi se doporucuji protierozni opatfeni
formou trvalého zatravnéni a pfipadné i mirnych terénnich Uprav a ochranné zelené. Podél
plvodnich i obnovenych cest se doporuduje vysadba liniové doprovodné zelen&, v rémci
revitalizace vodnich tok{ zaloZeni bfehovych porostu.

Ve vyssi poloze pfi zapadnim okraji Zubdic v zavétrné poloze pod lesem je velmi zadouci obnovit
ovocné sady, které tu v minulosti byvaly. Péstovani ovoce ve vySSich polohdch umoZiuji tzv.
fohnové situace i priznivy substrat v Ceskokrumlovském regionu.

Ochrana krajinného razu se vztahuje na celé feSené Uzemi. Cilovym stavem je rovnovaha mezi
hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot Uzemi. Neni pfipustné povolovat
jakoukoliv zastavbu ve volné krajiné s vyjimkou staveb pro obhospodarovani krajiny, (tj.
venkovnich pristfe$kl pro pastevni chov dobytka, staveb pro letni ustajeni dobytka, staveb pro
skladovani sena a slamy, véelinl) a volnocasové aktivity (tj. oteviené pFistfedky, drobné stavby
pro turisticky servis apod.)

Zmény zemédélské pldy a ploch ostatnich na plochy lesni a zfizovani drobnych vodnich ploch
v Gzemi je mozné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti.
Pfednostné je tfeba zalesfiovat ty plochy, jejichZ zalesné&nim dojde ke sceleni pozemkl uréenych
pro pInéni funkce lesa (PUPFL).

V feSeném Uzemi je tfeba ochrafovat roztrousenou zelen v krajiné vcéetné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, Ze pfi umistovani soubé&zné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostate¢nou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému.
PFi obnové cestni sité v Uzemi se doporucCuje vysazovat jednostranné aleje, které budou tvofit
kvalitni krajinotvorné prvky, ale nebudou omezovat prijezd zemédé&lské techniky.

Rekreacni vyuziti a prostupnost krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou hodnot. Podminkou pro rekreacni vyuziti
krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Pro rekreacni vyuZiti typu
cyklistika nebo pé&si turistika je dllezité zachovani prostupnosti krajiny formou stdvajici cestni
sité, jeji obnovou, opravou a udrzbou. Nelze snizovat prostupnost krajiny rusenim stavajicich cest
nebo omezovat prostupnost stavajici cestni sité krajinou napf. formou velkoplosnych oplocenych
pastvin pro dobytek. Pro zajisténi prostupnosti krajiny je nutné zachovat mistni i Gcelové
komunikace s vefejnym pristupem.

V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury na obnovu pdvodnich
hospodafskych cest (K.09-K.11), zaji$tujicich dostupnost daldich sidel a zaroveri prostupnost
krajiny.

Koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avdak pfirodé blizkych ekosystém(, ktery udrzuje pfirodni rovnovdhu. Rozliduje se mistni
(lokalni), regiondlni a nadregionalni tzemni systém ekologické stability; souhrnné se tedy hovori
0 Uzemnich systémech ekologické stability. Mistni (lokalni) Uzemni systém ekologické stability
zahrnuje i cely rozsah systému regiondlnich a nadregionalnich; jeho pozitivni pdsobeni na krajinu
se uplatfuje nejvyraznéji na mistni Urovni, kterd se stava praktickym vyusténim celého procesu
Uzemniho zabezpecovani ekologické stability.

Rozsah vymezenych prvki USES regiondlni a nadregionalni Grovné z podkladu ZUR Jihoceského
kraje byl zpfesnén na Urovni katastralni mapy.

Osou nadregionalniho biokoridoru Zofin — K174 (NBK170) je Jilecky potok, ktery tvofi jihozapadni
hranici feSeného Uzemi. Do biokoridoru jsou vlozena lokdlni biocentra, kterad jej v daném Gzemi
déli na tfi ¢asti NBK 170/1 — NBK 170/3. Prvky lokalni Urovné byly podrobeny revizi a ¢astecné
upfesnény. Doplnény jsou interakcni prvky, které maji predevsim krajinotvorny vyznam. Na
lokalni Grovni je vymezeno osm biocenter, sedm biokoridorll a &tyfi interakéni prvky.

Kostru ekologické stability tvori ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni funkci pro
krajinu. Do nich patfi vSechny prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalSi plochy mimo
tyto prvky, které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (napf. predély v polich,
remizy, vodotece), zejména pak predélujici plochy zemédélské.
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Uzemni systém ekologické stability v fedeném Uzemi je vyznaden v grafické &asti (hlavni vykres)
a je vymezen formou prekryvu.

Biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou &asti USES, kterd je, nebo cilové méa byt
tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZzfuje trvalou existenci druht i spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna
se o biotop nebo soubor biotopl, ktery svym stavem a velikosti umozfiuje trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridor (bioticky koridor) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové ma byt, tvorena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje
migraci, $ifeni a vzadjemné kontakty organismi. Biokoridory tedy zprostfedkovavaiji tok biotickych
informaci v krajin&. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci véech druhd
zastoupenych spolecenstev. Funk&énost biokoridorl podmiriuji jejich prostorové parametry (délka a
Sifka), stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni biocenoéz.

Interakcni prvek

Interakéni prvek je skladebni prvek USES, ktery nemusi navazovat na biocentra a biokoridory a
tvofit s nimi funkéni sit. PUsobi pouze jako relativné stabilni ¢ast krajiny s pozitivnim vlivem na
své okoli. Za interakéni prvek USES milZeme povaZzovat napf. doprovodnou zeleri podél
komunikace, pokud nespojuje 74dna biocentra, remizky, skupiny stromd ve volné krajiné apod.
V plochach interakénich prvkd nelze likvidovat drobné vodni plochy a souvislé porosty nelesni
zelené.

Regulativy pro prvky USES maji dvé zakladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funkcnost existujicich prvkd USES
2) zajidténi tzemni ochrany ploch pro dopIn&ni prvk( USES navrzenych nebo &aste¢né funkénich

Na jejich zakladé je omezeno vlastnické pravo tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici
z Ustavni listiny, ObCanského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a
zdkona o ochrané ZPF (neboli mimo oblast Gzemniho pldnovani). V ostatnich pFipadech zUstava
vlastnické pravo na stavajici vyuziti dzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni
fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Ochrana, dopInéni a daléi rozvoj jednotlivych prvkd USES je zajistén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy s prvky USES.

Regulativy pro plochy USES

Plochy prvka USES

Hlavni vyuziti )
Plochy jiného vyuziti, které jsou urceny pro plnéni funkci USES - predevsim regionalni a lokalni
biocentra a navazujici nadregionalni a lokalni biokoridory a interakéni prvky

V grafické &asti jsou prvky USES vyznacéeny pfekryvem.

- v pripadé biokoridord vloZzenych do vyssi hierarchie plati podminky vyuziti toho prvku USES, ktery
pojima vyssi ochranu

- v ptipadé prekryvu biokoridor( a koridord nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu je
vyuziti koridorll nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu nadfazeno zptsobu vyuZiti
biokoridord stanovenému v Gzemnim plénu, avdak vyuZiti prekryvajicich se ploch musi byt
vzajemné koordinovano tak, aby nedosSlo k podstatnému zhorseni podminek ochrany pfirody a
krajiny a nebyla narusena funké&nost biokoridord

PFipustné vyuziti )

- soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP

- vyuZziti, které zajituje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

- na zemédélské pidé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

- na lesni pGdé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni

a pGvodnich druhl dfevin

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

- opatreni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
- protierozni opatteni a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a k zachyceni p¥ivalovych destd
- vysadba ochranné a doprovodné zelené
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Podminéné vyuziti

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, a to pouze ve vyjimecnych
pfipadech, kFiZzeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spoleCensky vyznam a nemoZznost vedeni mimo USES

- stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé s vyuzitim i pro
turistické a cyklistické stezky a hipostezky vcetné vysadby doprovodné zelené, pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu

- informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar), pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

- drobné sakralni stavby (bozi muka, krize, kaplicky), pokud nezhorsi ekologickou stabilitu a
nenarusi krajinny raz

- rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplfikové stavby pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu a nenarusi krajinny raz

Nepfipustné vyuziti

- zmény kultur pozemkd s vy$&im stupné&m ekologické stability na kultury s niz$im stupném
ekologické stability i

- jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily zalozeni chybé&jicich &asti prvkt USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 Stavebniho zakona neuvedené v pripustném nebo

podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

Vymezené prvky USES a navrzena opatieni

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

NBK 170/1 K174-Zofin

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Nadregionalni | 10,97 ha Les, vodni tok
Stav Funkcni

Katastralni Gzemi Zubdice, Maldice

Kategorie ochrany VKP dle zakona €.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku o NBK 170/2 K174-Zofin
uzemniho systemu ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Nadregionalni | 12,32 ha Les, vodni tok

Stav Funk¢ni

Katastralni uzemi Zubdice, Malcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

NBK 170/3 K174-Zofin

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Nadregionalni | 12,68 ha Les, vodni tok
Stav Funkéni

Katastralni tzemi Zubcice, Malcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 1 Maly Zahorkovicky rybnik

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 7,15 ha Rybnik, louka, ostatni plocha
Stav Funkcni

Katastralni uzemi

Zubdice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni plocha
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Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability LBC 2 Paseky
Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 5,51 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha
Stav Funkc¢ni

Katastralni tzemi Zubéice, Zaltice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 3 Sindela¥

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 11,24 ha Les, rybnik, louka, ostatni plocha
Stav Funkcni

Katastralni Gzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni plocha

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability LBC 4 U Lhotky
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 8,60 ha Les, vodni tok, ostatni plocha
Stav Funkcéni

Katastralni uzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢€.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC5 U Pflégrova mlyna

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 5,50 ha Les, louka, vodni tok, rybnik, ostatni plocha
Stav Funkéni

Katastralni tzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok, vodni plocha

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 6 (NBK 170) Jilecky potok I

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 4,08 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav

Funkéni

Katastralni uzemi

Zubcice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 7 (NBK 170) Jilecky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 4,78 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav

Funkdni

Katastralni uzemi

Zubdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok
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Cislo a nézev prvku

¥ , . y . LBC 8 (NBK 170
uzemniho systému ekologické stability ( )

Jilecky potok III

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Lokalni/

Biocentrum nadregionalni | 5,32 ha Les, vodni tok

Stav Funkcni

Katastralni tzemi Zubcdice, Malcice, Vézovaté Plané

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a ndzev prvku LBK 1
Uzemniho systému ekologické stability

Nad Zahorkovickym rybnikem

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,57 ha Vodni tok, louka
Stav Funkcni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - vodni tok

(;‘/'s/o a nazev prvku o g LBK 2 Pod Zahorkovickym rybnikem
uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 7,91 ha Vodni tok, louka, les, rybnik

Stav Funk¢ni

Katastralni tzemi Zubdice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha

Cislo a nézev prvku LBK 3
Uzemniho systému ekologické stability

Zubdicky potok I

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 17,06 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha

Stav Funk¢ni

Katastralni Gzemi Zubcdice

Kategorie ochrany VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku LBK 4 Markvarticky potok I

Uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 6,36 ha Vodni tok, louka, les, rybnik
Stav Funkéni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha

Cislo a nazev prvku LBK 5 U Zadniho Boru
Uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 0,61 ha Vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav Funkéni

Katastralni tzemi Zubcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢€.114/92 Sb. - vodni tok, les
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Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 6 Zubcicky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 4,19 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha
Stav Funkcéni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 7 Vceliny

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 11,67 ha | Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna ptda
Stav Funkcéni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 8 Pies Haj

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 2,73 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna ptda
Stav Funkéni

Katastralni tzemi

Zubdice, Velesin

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. -les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP1 Panské pole

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakcéni prvek Lokalni 1,77 ha | Ostatni plocha
Stav Nefunkcni

Navrh na zalozeni

Podél cest vysadba stromoradi, pouzit stanovistné pdvodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP2 Markvarticky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakéni prvek Lokalni 2,00 ha |Vodni tok, louka
Stav Nefunkdéni

Navrh na zaloZeni

Revitalizace koryta toku - pFicné prahy, smérové Gapravy koryta, dosadba
dfevin. V Gdolnici mozZnost zalozeni drobnych vodnich nadrzi.

Katastralni uzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP 3 Padé&lky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakc¢ni prvek Lokalni 2,28 ha | Ostatni plocha
Stav Nefunkdéni

Navrh na zaloZeni

Podél cest vysadba stromofadi, pouzit stanovistné pdvodni druhy.

Katastralni uzemi Zubdice
Kategorie ochrany -—
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Cislo a nézev prvku IP 4
Uzemniho systému ekologické stability

Rozenicky

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Interakéni prvek Lokalni 0,63 ha |Orna plida
Stav Nefunkcni

Navrh na zaloZeni | PFi obnové cesty vysadba stromoradi, pouzit stanovistné ptivodni druhy.

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany —-—

1.E.4.

1.E.5.

Protierozni opatFeni

V celém nezastavéném Uzemi je dilezité nelikvidovat meze, remizky ani jiné pfirodni porosty.
U svazitych pozemkl na zemé&délské pldé se doporuduje stfidat ornou pldu s plochami trvalého
zatravnéni a vysadba ochranné a doprovodné zelené ke zmirnéni odtoku povrchové vody.
Doprovodna zelef je zahrnuta do interakénich prvk( USES, které jsou krajinotvornymi prvky.

Plochy pro dobyvani nerostti
Plochy pro dobyvani nerostl nejsou vymezeny.

1.F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENT,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZI'\KONA), POPRiPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMiINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

1.F.1.

V souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Gzemi je

r v 7 /e ’ (e} 7 ' r . .o w7 ’ '
obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemku, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorduje kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi.

Podminky vyuziti plati pro Gzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt
podfizeny ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. Pfi stavebnich
Upravach objektl s dochovanymi pldorysy plvodnich zemédélskych usedlosti respektovat
charakter venkovské zemédé&lské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektl. U novostaveb respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby v souladu se
svym okolim. Pfi stavebnich Upravach objektd i umistovani staveb novych v obci respektovat
méFitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskové hladiny stavajicich objektt a sklonu stfech,
aby nebyly naruseny dalkové pohledy. Preferovat spojeni stavby hlavni a doplfikové do jednoho
funkéniho celku, omezit samostatné drobné stavby na minimum, preferovat sedlové strechy.
Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi stity do volné krajiny.

V pripadé, ze je v grafické casti Gzemniho planu znazornén prekryv koridoru
nadmistniho vyznamu s jinymi plochami, je uprednostnéno vyuziti pro koridor
nadmistniho vyznamu a jiny zplisob vyuzZiti nemtiZze realizaci staveb, pro které je
nadmistni koridor vymezen, znemoznit, ¢i vyrazné omezit.

Regené Gzemi je tizemnim planem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti takto:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Zastavéné uzemi

Hlavni vyuziti

- bydleni
- obcanska vybavenost
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Pripustné vyuziti

stavby pro individudlni bydleni

doplfikové stavby a zafizeni, napt. dilny a garadze apod.

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou vcetné vedlejsiho
zemeédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

obcCanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.)

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zFizovani chodnik( a mistnich vefejnych fadl TI

zelen verejnd, ochranna a liniova

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

Podminéné pFipustné vyuziti

obcCanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (napf. obchod, femesla -
sedlarstvi, keramické dilny apod., stravovani, ubytovani a jiné sluzby - kadefnictvi, krejCovstvi
apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

stavby pro femeslnou vyrobu a stavebni innost, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
stavby pro zemeédélskou vyrobu a Cinnost, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi

NepFipustné vyuziti
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky pirekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech
nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.)

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

PloSna regulace:

na pozemku je nutno zachovat min. 70% zelenég, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje soucasné s touto
zastavitelnou plochou také souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000
m?; do této plochy se nezapoé&itavaji pozemni komunikace

pro vechny stavebni parcely pfi okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby
smérem do volné krajiny byly orientované plochy zahrad

Vyskova regulace:

pro navrzené zastavitelné plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - jedno nadzemni
podlazi + vyuzivané podkrovi

pro nové umistované objekty v zastavéném Uzemi je stanovena pfipustna vy$ka zastavby —
jedno nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

pro prestavby a pfistavby plvodnich dvoupodlaZnich objektd je stanovena pFipustna vyska
zastavby — dvé nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

Prostorova requlace:

ve vymezeném urbanisticky hodnotném Gzemi je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované
zastavby a preferovat spojeni stavby hlavni a doplrikové do jednoho funkéniho celku

ZSs

Plochy zahrad a sadti ve vazbé na plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti
zahrady a sady

PFipustné vyuziti

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou vcetné vedlejSiho
zemédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

drobné stavby k obhospodaFovani zahrad a sadl

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikl a mistnich vefejnych rad@ TI

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich

Podminéné pripustné vyuziti
stavby zahradnich domkd pro drobnou péstitelskou &innost za podminky, Ze zastavéna plocha
objektem vcetné zpevnénych ploch nepfesahne 20% plochy pozemku
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NepFipustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni

stavby urcené k rekreaci

ginnosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
vSechny stavby umoziujici jakoukoliv formu bydleni ¢ pobytu osob

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
na pozemku je nutno zachovat min. 80% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi

oV Plochy obcanského vybaveni
Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni
Pripustné vyuziti
obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, apod.)
obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (obchod, stravovani,
ubytovani, kultura, apod.)
stavby pro sport a relaxaci ve vazbé na hlavni vyuziti
stavby pro ochranu obyvatelstva
plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych Fadl TI
stavby drobnych vodnich nadrzi a vodnich tokl - jezirka, fontany, vodni kaskady apod.
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
stavby garazi, parkovacich a manipulacnich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti
Podminéné prFipustné vyuziti
zafizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi
stavby bytl a ubytovacich zatizeni pro majitele, sprévce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti a pfi splnéni pFislusnych hygienickych predpisi — nutno ve fazi projektové pripravy
staveb prokazat spIinéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3
Nepfipustné vyuziti
¢innosti a zafizeni, které narusduji kvalitu prostredi nebo takové dlsledky vyvoldvaji druhotné
Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
VyS$kova regulace:
pro navrzené plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané
podkrovi
Prostorova regulace:
ve vSech navrzenych plochach je nutno dodrzet méritko tradi¢ni dochované zastavby a
preferovat spojeni jednotlivych objektl do jednoho funké&niho celku

RH Plochy rekreace hromadné

Hlavni vyuziti
rekreace hromadna - letni stanovy tabor

PFipustné vyuziti

stavby a pfisluSenstvi venkovnich tdbofist

oteviené pristresky

turisticky a sportovni mobiliar

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
zafizeni sportovni

zelen plosna, liniova a ochranna
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NepFipustné vyuziti

stavby pro individualni rekreaci

ginnosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
vSechny stavby umoziujici jakoukoliv formu bydleni ¢ pobytu osob

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

zmeény staveb a stavby doplfikové musi byt feSeny pouze jako pfistavba hlavniho objektu,
nikoliv jako samostatné stojici objekt

rozsifeni hlavniho objektu, zajistujiciho zazemi letniho tdbora, max. 25% prvné zkolaudované
stavby

Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi

Plochy sportovni

Hlavni vyuziti
Plochy pro sportovni, télovychovna a volnocasova zafizeni

Pripustné vyuziti

stavby hfist a sportovnich zafizeni

zarizeni pro odpocinek a volnoCasové aktivity

stavby hygienického a provozniho zazemi

zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych Fadl TI

stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, bazény, koupalisté

Podminéné prFipustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi spInéni pfislusnych
hygienickych predpisd - nutno ve fazi projektové pFipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

Nepfipustné vyuziti

sportovni haly

¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvoldvaji druhotné
vsechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu osob

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

VySkova regulace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssSich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

Prostorova reqgulace:

ve vSech navrzenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a
preferovat spojeni jednotlivych objektd do jednoho funké&niho celku

vz

Plochy zemédélské vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti
Plochy pro zemédélskou vyrobu, péstitelstvi a chovatelstvi

PFipustné vyuziti

stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi

stavby pro péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, okrasnych a ovocnych dfevin apod.

stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci ve vazbé na hlavni vyuziti

stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu ve vazbé na hlavni vyuziti o vymére
nepfesahujici 1000 m?

stavby gara¥i a ptistfeskl, odstavnych a manipulaénich ploch ve vazbé& na hlavni vyuZiti
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikl a mistnich vefejnych Fadd TI

zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
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Podminéné pFipustné vyuziti

stavby byt( a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zamé&stnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti a pfi splnéni pFisludnych hygienickych pfedpisi - nutno ve fazi projektové pfipravy
staveb prokazat splnéni hygienickych limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostiedi

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti Gzemi

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssSich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

VS Plochy smisené vyrobni a zemédélské
Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly vyrobnich a technickych sluzeb a sklad{, pro zemé&délskou vyrobu,
péstitelstvi a chovatelstvi a navazujici (pfidruzenou) femesinou vyrobu a obchod.
Piipustné vyuziti
stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi
stavby pro péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, okrasnych a ovocnych drevin apod.
stavby pro femeslinou vyrobu, opravny a mechanizaci
stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu o vymé&fe nepfesahujici 1000 m?
stavby garadZi a pristreskd, odstavnych a manipulaénich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych fadd TI
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
Podminéné prFipustné vyuziti
stavby bytl a ubytovacich zafizeni pro maijitele, spravce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti a pfi splnéni pFislusnych hygienickych predpisi — nutno ve fazi projektové pripravy
staveb prokazat spIinéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3
stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostredi
NepFipustné vyuziti
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni tc¢inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti Gzemi
Podminky plosného a prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu
Vyskova regulace:
Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.
Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

VP Plochy priimyslové vyroby, obchodu a skladovani

Hlavni vyuziti

. v z v, ’ ’ v o v ’
Plochy jsou urceny pro arealy a zafizeni vyroby, sluzeb a skladu, pro femesinou vyrobu
a stavebni ¢innost, pro obchod a administrativu.
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Pripustné vyuziti

stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby

stavby pro femesinou vyrobu, opravny a mechanizaci

stavby pro obchod, sluzby a administrativu

stavby garaZi a pristfeskd, odstavnych a manipulaénich ploch

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych Fadl TI

zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

Podminéné prFipustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi splnéni pfislusnych
hygienickych predpisd - nutno ve fazi projektové pFipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vniténi i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby byt( a ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé& na hlavni vyuZiti a pfi spinéni pFisludnych
hygienickych predpistl — nutno ve fazi projektové pFipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti Gzemi

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssSich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

PV

Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
Verejna prostranstvi zfizovana a uzivana ve verejném zajmu

PFipustné vyuziti

- pési doprava souvisejici s dopravnim systémem obce

- prvky drobné architektury a mobiliafe véetné drobnych staveb pro Ucely kulturni a cirkevni

- stavby détskych hfiét, stavby vefejnych sportovnich hfist

- zarizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity

- zelen verejna, izolac¢ni, ochranna a doprovodna

- zastavky a pristfesky pro hromadnou dopravu, stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- Uprava silnic a komunikaci v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- zfizovani cyklotras a cyklostezek, turistickych tras a hipostezek v&etné pFislusnych mobiliaia
- stavby vodnich nadrzi, Gpravy vodnich tokl, plochy a stavby protipovodfovych opatreni

Podminéné pripustné vyuziti

plochy pro dalsi stavby a zafizeni slucitelna s Ucelem verejnych prostranstvi, pokud jsou ve
verejném zajmu

zarizeni technickych sluzeb za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Gzemi

NepFipustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
- jakékoliv stavby a vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel

Podminky plosného a prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu

- veskeré plochy i zafizeni kromé zafizeni technické infrastruktury budou vzdy verejné pfistupné
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TI

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
Plochy, stavby a zafizeni k zajisténi technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

plochy pro vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni jako napf.
vodni zdroje, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

plochy a zafizeni pro nakladani s odpady,

trafostanice, energeticka vedeni,

komunikacni vedeni a zafizeni verejné komunikacni sité, vysilace, apod.

plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu

plochy doprovodné a izolacni zelené

Podminéné prFipustné vyuziti

plochy pro obcanské vybaveni, provozovny a sluzby, vyrobu a sklady a dalsi stavby a zafizeni,
které svym funkcénim vyuzitim dopliuji plochy technické infrastruktury nebo jsou ve verejném
zajmu

pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrZet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vlivt

Nepfipustné vyuziti
cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

Nezastavéné Gzemi

V pfipadé, Ze je v grafické Casti Uzemniho planu znazornén prekryv plochy s prvky USES, plati
regulativy pro plochy USES (viz kap. 1.E.3. Koncepce USES).

DI

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni silni¢ni dopravni kostry v Uzemi zahrnujici silnice II. a III. tfidy, mistni
komunikace 1., II. a III. tfidy a Ucelové komunikace, chodniky a stezky pro pési nezbytné
k zajisténi dopravni pristupnosti v nezastavéném Gzemi

PFipustné vyuziti

silnice II. a IIL. tfidy - predevsim Uprava parametrd stavajicich silnic, véetné ploch pro ostatni
soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni apod.)
mistni komunikace, Ucelové, polni a lesni cesty

chodniky a pési stezky, cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, cyklotrasy

prvky drobné architektury a mobiliare, zafizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity
liniova zelen, doprovodna a izolacni zelen

drobné stavby pro Ucely kulturni a cirkevni

zastavky a pFistfesky pro hromadnou dopravu

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodriovych opatreni

NepFipustné vyuziti

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy

¢innosti, déje a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Nzs

Plochy zahrad a sad{ v nezastavéném Gzemi

Hlavni vyuziti
v v ’ v v z o v V. s v ’ v . ’
Plochy slouzi k hospodareni na zemédélské pudé v rezimu ovocnarstvi a péstitelstvi
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PFipustné vyuziti

zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, predevsim pro ovocnarstvi a péstitelstvi

oploceni pozemkd slouzicich pro ovocnarstvi a péstitelstvi

zmény kultur v rdmci zemé&délskych pozemk

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

stavby doplfikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (nap¥. pfistieSky pro pastevni chov ovci,
napajecky, stavby pro letni ustajeni ovci, stavby pro skladovani sena a slamy, stavby véelint)
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu

protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vySsi retencni schopnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti
veskeré ostatni plochy a stavby neuvedené v hlavnim pfipustném vyuziti

Z1 Plochy izolaéni a doprovodné zelené na pozemcich s jinym zplisobem vyuziti

Hlavni vyuziti

Plochy jiného vyuziti, které jsou urceny k zajisténi vybranych hodnot v Uzemi a k ochrané
obyvatel pred prachem a exhalacemi vysadbou liniové doprovodné, skupinové i solitérni zelené
s izola¢nim podrostem

PFipustné vyuziti

vysadba ochranné a doprovodné zelené

terénni Upravy

stavby a vedeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti
veskeré ostatni plochy a stavby neuvedené v hlavnim pfipustném vyuziti

Hlavni vyuziti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti

oplocenky a zafizeni slouZici k zaji$tovani provozu lesnich kolek

stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky) )
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES
opatieni prispivajici k vys$i retenéni schopnosti krajiny a k zachyceni pfivalovych destd
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu

vystgvba malych vodnich naddrzi a Upravy (revitalizace) vodnich tokd k vodohospodaiskym
ucelum

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti bez pobytovych mistnosti (napf. stavby
lehkych pristieskd, stavby pro skladovani krmiva, véeliny apod.) a to za podminky, ze slouzi

k hospodareni v lese nebo k myslivosti a ochrané pfirody, popf. souvisi s rekreacnim pohybem
(turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) v krajiné

rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplfikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu

NepFipustné vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Gzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst.5 Stavebniho zdkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuZiti nejsou v izemi povoleny
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Nz Plochy zemédélské - orna ptida, trvaly travni porost
Hlavni vyuziti
Plochy zemé&dé&lského plidniho fondu - hospodaFeni na zemédélské pidé
Pripustné vyuziti
plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu vcetné Ucelovych
komunikaci pro obsluhu Gzemi
zmény kultur v rdmci zemédélskych pozemkd
stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)
drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)
plochy doprovodné a izola¢ni zelené ]
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES
protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny
stavby malych vodnich nadrzi, revitalizace vodnich tokd
Podminéné prFipustné vyuziti
zmény na lesni pldu (PUPFL) nebo vodni plochy s vyjimkou zemé&dé&lské pddy I. a II. tfidy
ochrany
ohradniky a oploceni za podminky zachovani prostupnosti krajiny
stavby doplfikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. oteviené pristfesky pro pastevni
chov skotu, ovci, koni apod., napajecky, ohradniky, stavby pro letni ustajeni skotu, ovci, koni
apod., stavby pro skladovani sena a slamy, stavby véelin{, posedl apod. - ne stavby pro
velkokapacitni chov ustajeného dobytka) za podminky dodrzeni podminek plosného a
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplfikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu
Nepfipustné vyuziti
éinnosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Uzemi
vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob
stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny
Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
Plosna regulace:
zastavéna plocha umistovanych staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi uvedenych
v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti (pfistfesky a stavby pro pastevni chov koni a
dobytka) je stanovena do 150 m?
VySkova regulace:
pro nové umistované stavby v nezastavéném Uzemi je stanovena pfipustna vyska zastavby -
jedno nadzemni podlazi, vyska fimsy max. 4,00 m
plodnd i vyskova regulace se vztahuje i na stavby sklenikl nebo féliovnik{

vv Plochy vodohospodarské

Hlavni vyuziti
Vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti

revitalizace vodnich tok{

stavby vodnich nadrzi .

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES
Upravy biehd, vysazovani brehovych porostl

Upravy vodnich tokl pfi kiizeni s liniovymi stavbami technické a dopravni infrastruktury
zafizeni a stavby technické infrastruktury pro odvod povrchovych, pripadné vycisténych
splaskovych vod z Uzemi (napf. vyustni objekty)

opatreni a zafizeni nezhorsujici zivotni prostfedi a Zivotni podminky, neomezujici hlavni funkci
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Podminéné pFipustné vyuziti

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nenarusi hlavni vyuziti
Uzemi

rozhledny (pozorovatelny napf. vodniho ptactva) bez naroku na dalSi zpevnéné plochy a
doplfikové stavby za podminky posouzeni krajinného razu

Nepfipustné vyuziti

jakékoliv vyuziti, zhorsujici vyse uvedené podminky nad stanovenou hranici

stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 odst.5 Stavebniho zakona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

ZK Plochy pFirodni — krajinna zelen
Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou urceny k zemédeélskému vyuziti
Remizky, zamokiena plida, doprovodna zelefi - dle KN plochy ostatni, zamokiena plida
Pripustné vyuziti
vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovitnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu
mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)
stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé vcéetné vysadby
doprovodné zelené
informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)
drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi
protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny
stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
Podminéné prFipustné vyuziti
plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nenarusi hlavni vyuziti
Uzemi
ohradniky za podminky zachovani prostupnosti krajiny
rozhledny bez naroku na dalsSi zpevnéné plochy a dopliikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu
Nepfipustné vyuziti
zmény kultur pozemkt s vys$im stupném ekologické stability na kultury s niz$im stupném
ekologické stability
vymezeni pozemku ploty, oplocenkami ani ohradniky
éinnosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu uzemi
stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 Stavebniho zakona neuvedené v pripustném nebo
podminéné pfFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny
vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

ZKL | Plochy pfirodni — byvaly lom

Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou urceny k zemédélskému vyuziti
Byvaly lom - dle KN dobyvaci prostor

PFipustné vyuziti

vyuziti, které zaji$tuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vySsi retencni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich n&drzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
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Podminéné pFipustné vyuziti

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliaF) pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky) pokud nezhorsi ekologickou stabilitu a
nenarusi krajinny raz

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nenarusi hlavni vyuziti
Gzemi

rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplnkové stavby pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu a nenarusi krajinny raz

Nepfipustné vyuziti

zmény kultur pozemkd s vy$3im stupném ekologické stability na kultury s niz&im stupném
ekologické stability

vymezeni pozemk{ ploty nebo oplocenkami

¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability

Upravy vodniho rezimu zhorSujici ekologickou stabilitu Uzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob
stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 Stavebniho zakona neuvedené v pripustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

1.F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch koridorli dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu

K.DO1 - Koridor dalnice D3

Hlavni vyuziti

pozemky staveb a zafizeni dalnice D3 a stavby souvisejici

Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téZz vedlejsi (souvisejici) stavby.
Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

PFipustné vyuziti

silni¢ni pozemky dalnice, naspy, zarezy, krajnice, chodniky, opérné zdi, mosty, propustky,
mimouroviové kfizovatky, doprovodna a ochranna zelen, pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, jako soucast staveb a zafizeni dalnice D3

stavby a prelozky souvisejici s dalnici D3

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodriovych opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti

v pFipadé vzajemného prekryvu koridorl nadmistniho vyznamu je vyuZiti koridoru

délnice D3 podminéno vzajemnou koordinaci zamérl vyuziti téchto koridord

v pFipade pFekryvu dalnice D3 a USES je nutno koordinovat feSeni zaméru dalnice D3

s podminkami ochrany stanovenymi pro USES dle kapitoly 1.e), ¢lanek 1.e)2.

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu pouze bude-li
prokdzano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru dle hlavniho nebo pripustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti
vSe ostatni, nez je uvedeno

K.DO2 - Koridor pro IV. tranzitni zelezni¢ni koridor

Hlavni vyuziti
pozemky staveb a zafizeni IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, ozn. D3/6.

Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi (souvisejici) stavby.
Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejsich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.
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Pripustné vyuziti

v r 7 v z v s o 7 v o v r r o o
pozemky staveb a zafizeni drazniho telesa, naspu, zarezu, opernych zdi, mostu, ekoduktu,
kolejist, vlecek, doprovodné zelené apod., jako soulast staveb a zafizeni IV. tranzitniho

zelezni¢niho koridoru

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu - napriklad nadrazi, stanice, zastavky, nastupisté a
pfistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté a spravni budovy apod.,
jako soucast staveb a zafizeni IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru

stavby a prelozky souvisejici se IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem.

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodfiovych opatfeni

Podminéné prFipustné vyuziti

v ptipadé vzajemného piekryvu koridor( nadmistniho vyznamu je vyuziti koridoru
drazni dopravy - 1V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru podminéno vzajemnou

koordinaci zamérl vyuziti téchto koridort

v pfipadé prekryvu koridoru drazni dopravy - IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
a USES koordinovat feseni zaméru zelezni¢niho koridoru s podminkami ochrany stanovenymi

pro USES dle kapitoly 1.e), ¢lanek 1.e)2.

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu pouze
bude-li prokazano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru dle hlavniho nebo pfipustného

vyuziti.

NepFipustné vyuziti
vSe ostatni, nez je uvedeno

1.F.3. Vystupni limity
Kod Vystupni limit Podminky
Ochr:im?_ preq hl_ukem z dopravy , « ve fazi projektové pfipravy staveb je nutno
vLi | ° plat pr reallz,acvl sFaveb pro b_ydvl_em a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro
ostatnich chran(,enych staveb i pri realizaci vnit¥ni i venkovni prostory
staveb dopravnich
Ochrana pfed hlukem z trafostanice - . .y .
;. . , « ve fazi projektoveé pripravy staveb je nutno
vL2 | ° plat pr reallz,acvl sFaveb pro b_ydvl_em a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro
ostatnich chranénych staveb i pfi realizaci vnitini i venkovni prostory
staveb technické infrastruktury
» vyrobni i jiné provozovny, pfipadné zafizeni
technické infrastruktury, umistované do ploch
Maximalni dopad negativnich vlivl smisenych obytnych nesmi svymi vlivy
« plati pro plochy smiené obytné (SO), naruSovat funkci bydleni
plochy obc¢anského vybaveni (OV), plochy « maximalni hranice negativnich vlivd v plochach
sportovni (S), plochy smisené vyroby se smisSenym vyuzitim nesmi prekrocit hranici
zegnédélské a primyslové (VS), plochy pozemku, nalezejiciho k provozovné
VL3 prumyslové vyroby, obchodu a skladovani | « p¥i umistovéni staveb pro bydleni nebo jinych

(VP), plochy zemédélské vyroby a
skladovani

déale plati pfi umistovani staveb a zafizeni
technické infrastruktury (TI) do ploch jiného
vyuziti, predevsim pro plochy smisené
obytné (SO)

chranénych staveb do ploch jiného vyuziti
(napf. plochy sportovni, plochy smiSené vyroby
zemédélské a pridmyslové, plochy primyslové
vyroby, obchodu a skladovani) je nutno ve fazi
projektové pripravy staveb prokazat splnéni
hygienickych limitl (napt. hluku, prachu apod.)
pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych
staveb

UZEMNI PLAN ZUBCICE N

strana 49 (celkem 120)




Maximalni hranice negativniho vlivu

Z13 - TI (nakladani s odpady)

Z15 -VZ

Z16 - TI (nakladani s odpady)
navrzena max. hranice negativniho vlivu je
vxzvnaéené v g,rafické (”:ést_i a je, vymezena
vuci zastavénym a zastavitelnym plocham
v Zubcich

Z17 - TI (COV Zubéice)

Z27 - TI (€OV Zubéicka Lhotka)

hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit,

v Uzemi mezi plochami technické infrastruktury
a maximalni hranici negativniho vlivu téchto
ploch neni mozno umistovat stavby s vyjimkou
staveb technické a dopravni infrastruktury a
protipovodnovych opatfeni

v Uzemi mezi plochami zemédélské vyroby nebo
smidené vyroby zemé&dé&lské a primyslové a

vLg | ° - U 4 10LK o maximalni hranici negativniho vlivu téchto ploch
navrzena max. hranice negativniho vlivu je neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb
vyznacena v graficke casti a je vymezena technické a dopravni infrastruktury a
vuci zastavénym a zastavitelnym plocham protipovodfovych opatteni
v Zubcické Lhotce L, . Y ey s
< . » dopad negativniho vlivu ploch zemédélske
* Z32 - TI (COV Markvartice) vyroby a skladovani a ploch smiené vyroby
*Z31-VS . o o zemé&délské a primyslové nesmi prekrodit
navrzena max. hranice negativniho vlivu je hranici plochy vymezené pro toto vyuziti, do
vyznacena v graficke casti a je vymezena této plochy se zapo&itava i navazujici plocha
vuci zastavénym a zastavitelnym plocham souvisejici plochy verfejnych prostranstvi
v Markvarticich
» pokud zastavitelné plochy zasahuji na plochy,
Investice do ptidy na ktery'/chvje prov_edepolodvodnénl' (rpeliorace),
N v, je nutno pred realizaci vystavby provést takove
VL5 | ¢ ochrana melioracnich zarizeni A iy s . -
o - ., Upravy drenazniho systému, aby nedoslo
* ochrana pozemku proti zamokreni k narudeni jeho funkénosti ani zamokFeni
navazujicich ploch
« pfi umistovani staveb hlavnich je nutno dodrzet
. . minimalni vzdalenost od okraje lesa 25 m
Hranice 50 m od okraje lesa pfi umistovani staveb vedlej$ich nutno dodrzet
. * pfi umistovani staveb vedlejsi u rz
VL6 ochrana PUPFL . i o minimalni vzdalenost od okraje lesa 10 m,
e ochrana staveb pred padem stromu Y. S , . L,
e pri umistovani oploceni nutno dodrzet minimalni
vzdalenost od okraje lesa 5 m.

1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1.G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Kéd Vyuziti plochy Ucel VPS
« Zamér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR JCK - 5.aktualizace
e D2/1 - dalnice D3 - Usek Dolni Trebonin - Dolni Dvoristé
.  Predpokladana délka dalnice D3 prochazejici Gzemim obce Zubcice
ps-01l| DI | . fDOF;"a\QI je v jeji ose cca 2 km
Infrastruktura | . gou¢asti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz
vedlejsi (souvisejici) stavby. Koridor je vymezeny pro umisténi stavby
hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény
i s presahem mimo vymezeny koridor.
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Zamér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR JCK - 5.aktualizace
Dopravni D3/6 - IV.tranzitni Zeleznicni koridor
VPS-02|| DI infrastruktura Uvsek Ces,ké Bl,Jdéljovicve - Hovrn!' Dvoristé (statni h,rani’c?)l ’
Predpokladana délka zeleznicniho koridoru prochazejici uzemim obce
Zubcice je ose cca 2 km
Dopravni PFijezdova komunikace k vodojemu VD] I - Zubcice
VPS-03/| DI | . N , ;4. . .
infrastruktura Predpokladand délka komunikace je 100 m
Verejné prostranstvi s komunikaci propojujici dvé mistni komunikace
DI Dopravni Propojeni vefejnych fadd technické infrastruktury (zokruhovani
VPS-04 | 11 a technicka vodovodu)
infrastruktura Propojeni sidla s krajinou
Pfedpokladana délka komunikace je 115 m
Dobravni Chodnik k autobusové zastavce ze severni Casti obce Zubcice mimo
VPS-05|| DI | . P zastavéné Uzemi podél silnice II.tFidy
infrastruktura . , . oo
Predpokladana délka chodniku je 450 m
oI Dopravni PFijezdova komunikace k COV severovychodné od Zub¢éic
VPS-06| ; | @ technicka V &asti komunikace veden hlavni kanalizaéni sbéra¢ od obce
infrastruktura | « predpoklddana délka komunikace je 300 m
Obnova plvodni cesty na V&eliny - Gsek vedeny po lesnich pozemcich
Dopravni Dostupnost samot Vceliny
- DI | .
VPS-07 infrastruktura Prostupnost krajiny
Pfedpokladana délka komunikace je 200 m
Obnova pivodni cesty na Vé&eliny - Gsek vedeny po lesnich pozemcich
Depravni Dostupnost samot Vceliny
VPS-08|| DI infrastruktura (Vceliny - smer_Yezovate Plané - na hranici Freseného uzemi)
Prostupnost krajiny
Pfedpokladana délka komunikace je 115 m
Obnova ptvodni silnice Zub¢ice - PFidoli, vedené po lesnich pozemcich
b ) v Useku od byvalého lomu ke hranici FeSeného Uzemi
opravni ., ,
PS-09 | DI infrastruktura Dostupnost obC|"a sidel v okoli
Prostupnost krajiny
Pfedpokladana délka komunikace je 1,90 km
DI Dopravni PFijezdova komunikace k COV (Z.32) zépadné od Markvartic
PS-10| 7 | @ technicka V komunikaci vedeno pfivodni kanaliza¢ni potrubi
infrastruktura Predpokladana délka komunikace je 85 m
PS-11|| TI Technicka Navrzena plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady Zubcice
infrastruktura P yPp pady
Technicka . i x v
PS-12/| TI infrastrulktura Navrzena plocha technické infrastruktury pro COV Zubdice
pso13 | TI Technicka Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od obce Zubéice k COV
infrastruktura Pfedpokladana délka kanalizace je 340 m
71 | . Technicka Navr¥end plocha technické infrastrukt &0V Zubeicka Lhotk
- infrastruktura avrzena plocha technické infrastruktury pro ubcicka Lhotka
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Technicka « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od Zubcické Lhotky k COV
- TI | .
VPS-15 infrastruktura | « pfedpoklddana délka kanalizace je 250 m
VPS-16/| TI Technicka « Navrzena plocha technické infrastruktury pro COV Markvartice
infrastruktura P Y P
VPS 17 | TI Technicka « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérac¢e od Markvartic k COV
infrastruktura | « predpoklddana délka kanalizace je 140 m
Dopravni * Plocha vefejného prostranstvi pro umisténi pfijezdové komunikace
\VPS-18 | DI infrastruktura kvrybnlku, Slnc!ela’r vychodne. od Mérkvamc
¢ Predpokladana délka komunikace je 85 m
Dopravni v
VPS-19)| DI infrastruktura | * ZRUSEN

1.G.2. Vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro které lze prava k pozemkdim a stavbam
vyvlastnit
Verejné prospééna opatteni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbadm vyvlastnit, nejsou v UP
vymezena.

1.G.3. Vymezeni staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro
asanaci
Stavby a opatteni k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci nejsou v UP
navrhovany.

1.H.  VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNiCH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA
V UP nejsou vymezeny z&dné verejné prospésné stavby ani verejné prospééna opatieni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.1 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Uzemni pldn nemd negativni vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast. Zadna
kompenzacni opatfeni dle § 50 odst.6 stavebniho zakona nebyla stanovena.

1.J.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A DOLOZENI DOHODY O
PARCELACI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
V UP nejsou vymezeny zadné plochy, ve kterych je pofizeni a dolozeni dohody o parcelaci
podminkou pro rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti.

1.K. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni pldn nemd negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.
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1.L.

UDAJE 0 POCTU LISTO ZMENY UZEMNIHO PLANU A O POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Textova (vyrokova) Cast obsahuje 49 stran textu (strany 5 az 53 tohoto opatfeni,
strany 1 az 4 obsahuji titulni stranu a obsah).

2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast je nedilnou soucasti UP a obsahuje 3 nasledujici vykresy:

2.1, Vykres zakladniho clenéni Gzemi méF. 1 : 5000
2.2, Hlavni vykres méF. 1 : 5000
2.3. Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni méF. 1 : 5000
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3. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

3.A. POSTUP PRI PORiZENiI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo Obce rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu (UP) Zubéice. Stejnym usnesenim zvolilo
povefeného zastupitele pro pofizeni Uzemniho planu, kterym je starosta obce p. Radek Kalkus.
Pofizovatelem UP je obec Zubcice.

Dne 13. 7. 2016 bylo zapo&ato projednani navrhu zadani k novému UP Zubéice. Projednani zadani
prob&hlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani byl zaslan dotéenym organim (dale
téZ jen ,DO%), krajskému Gfadu a sousednim obcim. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotCené organy a krajsky uUfad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani vyjadreni
s pozadavky na obsah Uzemniho planu obce vyplyvajici z pravnich predpisi a izemné planovacich
podkladl. V téZe |hGt& uplatnil krajsky GFad jako pfisludny GFad stanovisko k posuzovani vlivl
Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorudil stanovisko podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptadi oblast.
Sousedni obce mohly v 30ti denni Ihdté uplatnit své podnéty. Navrh zadani byl doruden také
vefejnou vyhladkou a do 15 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pFipominky.
Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Zubcice od 14. 7. 2016 do
31. 7. 2016 a na webovych strankdch uvedeného Ufadu. Na zakladé vysledkl projednani byl
navrh zadani upraven a predloZzen ke schvaleni zastupitelstvu obce, které na svém zasedani
usnesenim ¢. 57/2016 dne 24. 8. 2016 navrh zadani schvalilo. Na podkladé schvaleného zadani
byl zpracovan navrh Uzemniho planu.

Navrh UP byl zvefejnén a projednan v souladu s § 50 stavebniho zakona. Spolecné jednani se
konalo dne 8.3.2018 na OU Zubcice. K navrhu UP byla obdrzena nasledujici stanoviska a
potizovatel je nasledujicim zplsobem zapracoval do pokynd na Upravu navrhu Gzemniho planu
k vefejnému projednani:

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek plynoucich ze spole¢ného projednavani navrhu Gzemniho
planu Zubdice

Stanovisko organu statni spravy

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi MZP/2018/510/264 28. 2. 2018

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Zubcice z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozd&jdich predpisl, ndvrh Uzemniho pldnu Zubcice a nema k nému z hlediska ochrany a vyuZiti
nerostného bohatstvi Zzadné pripominky.

vzato na védomi

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu MPO 14203/2018 16.2.2018

Véc: Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Zubéice - spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisd, a podle ustanoveni § 50 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, vyddvdme k vyde uvedené Uzemné& planovaci dokumentaci ndsledujici
stanovisko:

S navrhem UP Zubcice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na Gzemi obce Zubédice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostll, schvalené
progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chradn&nd loZiskovd UGzemi. Pouze jihozépadné& od
Markvartic se nachazi mensi plocha ostatniho prognézniho zdroje kamene pro hrubou a
uSlechtilou kamenickou vyrobu ¢. 9309500 Markvartice, kterd ovSem neni limitem vyuziti Gzemi,
navic Uzemni plan sem stejné zadné rozvojové plochy nenavrhuje. Proto také neni nutno stanovit
zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

- Vzato na védomi
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Ministerstvo dopravy 181/2018-910-UPR/3 05.04.2018

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organd statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd, Ustfednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji
uskutecnovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb.,

o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&j&ich predpist, podle § 56 pism. d) zédkona ¢&. 266/1994
Sb., o dréhéach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢&. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd&jdich predpisi a podle § 4 zakona & 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjél’ch pfedpisi, k navrhu Gzemniho plénu Zubcice
vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale Jen ~Stavebni zakon“), obdobné podle §
149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjél'ch predpisi:

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projedndavanym navrhem uGzemniho planu
Zubcice a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projedndvanym ndvrhem uUzemniho planu Zubdice
za nasledujicich podminek:

- pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle ust. § 8 a 9 zakona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozd&jsich predpisa.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic 1. tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem tUzemniho planu Zubcice za nasledujicich podminek:

a) Ve vsech c¢astech navrhu Uzemniho planu Zubdice pozadujeme termin ,rychlostni silnice R3"
nahradit terminem ,dalnice D3, b) V plochach, které navazuji na vymezeny koridor dalnice D3,
pozadujeme umoznit stavby DI a TI (vedlejsi stavby) do pfipustného vyuziti. Dale pozadujeme,
aby nebylo vylou¢eno umisténi staveb DI a TI (vedlejsi stavby) v nezastavéném Uzemi.
Oddvodnéni:

Ad Drézni doprava) V kontaktu s feSenym uzemim je vedena jednokolejna elektrizovana Zeleznicni
trat ¢ 196 Ceské Budéjovice - Summerau, kterd je ve smyslu § 3 zakona & 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisli, zafazena do kategorie dréhy celostatni.

\Y, koordinaém’m vykrese neni zifejmé vyznaceni ochranného pasma vyse uvedené drahy, a proto

je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfredmétna podminka.

Doporucujeme upravit legendu v grafické ¢asti Uzemniho planu Zubdice ,Vykres Sirsich

vztah(". Text legendy neodpovida mapovému podkladu.

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tr/dy)

a) Dle novely zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdeJS|ch predpist
(dale jen ,zakon"“), s ucinnosti od 31. 12 2015, se ruéi pojem ,rychlostni silnice®. Clanek II. bod 2
novely stanovuje, Ze ,silnice I. tfidy, které jsou rychlostnimi silnicemi podle zakona ¢. 13/1997
Sb., ve znéni U¢inném prede dnem nabyti Ucinnosti této novely, se ode dne nabyti Ucinnosti
tohoto zdkona povazuji za dalnice®. Z tohoto ddvodu poZadujeme v ndvrhu Gzemniho plénu
Zubcice opravit v soucasné dobé jiz neplatné oznaceni ,rychlostni silnice R3" na oznaceni ,dalnice
D3".

b) Nékteré stavby vedlejsi (dle § 2 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni), jejichz
rozsah nelze v soucasné dobé specifikovat, napf. prelozky technické infrastruktury (prelozky
inzenyrskych siti), opatfeni pro zajiSténi odvodnéni a retenci vod mohou byt umistény
i s presahem mimo vymezeny koridor. V souvislosti s vyse uvedenym pozadujeme, aby v plochach
navazujicich na vymezeny koridor byly jako pfipustné vyuziti uvedeny stavby DI a TI (vedlejsi
stavby). V tomto smyslu doporucujeme textovou ¢ast navrhu Uzemniho planu Zubdice upravit dle
Metodického doporuéeni ,Vymezeni koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim planu" vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Poznamka pofizovatele:

- OP drahy je zakresleno v koordinacnim vykresu pri severni hranici spravniho uzemi, neni vsak
vyznaceno v legendé - doplnit do legendy

- Ve vSech cCastech navrhu tuzemniho planu ZubcCice nahradit termin ,rychlostni silnice R3"
terminem ,,dalnice D3",

-V plochach izolaéni a a doprovodné zelené, ZI, lesnich NL, zemédélskych NZ je umozZnéna
dopravni a technicka infrastruktura . V plochach vodohospodarskych je toto nutné dopinit jako
podminéné pfipustné. (vodohospodarskymi plochami byvaji i hrdze rybnikd). TaktéZ doplinit
Jjako podminéné pripustné pro plochy pfirodni. (nékteré plochy pfirodni pfimykaji k silnicim a
mdaZe byt problém s nepatrnou $ifkovou Upravou komunikace).

- Upravit legendu v grafické Casti uzemniho planu Zubcice ,Vykres SirSich vztah(
Dolni Péna)

on

(zdstala tam
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Ministerstvo vnitra €R, Odbor spravy majetku

- Stanovisko neobdrzeno

Ministerstvo obrany, 34978/2017-8201-0UZ - CB 7.2.2017

- Stanovisko neobdrzeno

Ministerstvo zdravotnictvi

- Stanovisko neobdrzeno

Krajsky GFad - Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi 6.4.2018
¢.j.: KUJCK 48058/2018 OZZL
sp.zn. OZZL 24979/2018/zdst

Stanovisko k navrhu izemniho planu Zubéice z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemé&délského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdé&jsich predpisti (zakona) posoudil pfedlozenou dokumentaci navrhu Gzemniho
planu Zubdice, vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym

nesouhlasi
s predlozenym navrhem Gzemniho planu Zubdice

Organ ochrany ZPF posoudil pfedlozeny navrh Uzemniho planu Zubcice z hlediska respektovani
zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti potizovatell a
zpracovatel( Gzemné planovaci dokumentace v § 5 zakona.

Zpracovatel Uzemniho planu nerespektoval obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zékona a pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace se nefidil ustanovenim § 5 zdkona.
V navrhu Uzemniho planu Zubcice nejsou v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, vyhodnoceny disledky navrhovaného fedeni
na ZPF vzhledem k rozsahu pozadovaného odnéti zemé&dé&lské plidy. Pro nezemé&dé&lské Uclely je
nutno pouzivat predeviim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatedné vyuzité zemédélské
pozemky a navrhnout k odnéti jen nejnutnéjSi plochu. PFi zpracovani Uzemné pléanovaci
dokumentace Zubclice musi zpracovatel UGzemniho planu respektovat zasady a podminky
kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédeélského pldniho fondu, formulované zavaznymi pravnimi
predpisy. Déle se musi zpracovatel UP fidit i znénim § 5 tohoto zakona, kde je stanoveno, ze pfi
pofizovani UPD je nutno navrhnout a zdlivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chrénénych obecnych z&jmd nejvyhodnéjéi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného fedeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
fesenim.

V pripadé noveé navrzenych lokalit Z.18, Z.21, Z.26 - plochy smiSené obytné se jedna o
zabor zemédélské pldy zarazené do II. tFidy ochrany. Ve smyslu metodického pokynu
MZP ze dne 12. 6.1996 C.j.: OOLP/1067/96 jsou do II. tfidy ochrany zarazeny pudy
s nadprimérnou produkéni schopnosti, jedna se o piddy vysoce chranéné a jen
podminéné vyuzitelné k zastavbé. Predlozena dokumentace navrhu zmény UP
neobsahuje kvalifikované odlivodnéni potiebnosti zaboru kvalitni zemédélské pady.

Dale je nutné v souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona u ploch zasahujicich na
nejkvalitnéjsi zemédélskou pliidu zafFazenou do II. tfidy ochrany (2,9 ha - plochy bydleni
venkovského typu) prokazat vefejny zajem daného zaméru, pro ktery ma byt plda
odnata, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

V kapitole ,Vyhodnoceni predpokladanych disledk&i navrhovaného fFeseni na ZPF" je
nezbytné doplnit konkrétni zdiivodnéni potfeby nové navrhovanych ploch pro bydleni.
Organ ochrany ZPF vyslovil svilj nesouhlas na zakladé skutecnosti, Ze v platné UPD je
dostatek nevyuzitych ploch s moznosti umisténi objekti bydleni. Zdivodnéni potieby
novych zabor& ZPF by mélo obsahovat zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby a
zaroven i uvedeni z jakych demografickych nebo jinych pfedpokladé navrh zmény UP
Zubdice vychazi. Na vyse uvedené byl pofizovatel upozornén jiz ve stanovisku KUJCK
113060/2016/02ZL/2, ze dne 22.8.2016 k zadani projednavané zmény UP Zubcice.

Jak z vySe uvedeného vyplyva pofizovatel je povinen prokazat nezbytnost pozadovaného zaboru
a ddkladné odlvodnit s ohledem na zajmy ochrany ZPF vhodnost navrzenych fedeni. V ptipadé
zaborl kvalitni zemé&dé&lské pldy s tfidou ochrany II, pak prokézat pfevahu vefejného zajmu.
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Pokud pievaha jiného vefejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany ZPF prokazana
nebude, neni mozné navrhové plochy zaradit do zastavitelnych ploch s pozadovanym
funkénim vyuzitim.

Zemédé&lska plda je soudasti krajiny a jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi a jeji ochrana
je vefejnym zajmem vyjadfenym zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich
predpist, ktery definuje zemé&dé&lsky pldni fond jako ptirodni bohatstvi na&i zemé&, nenahraditelny
vyrobni prostfedek umoznujici zemédélskou vyrobu.

Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny organ
ochrany zemédélského padniho fondu 2ada zpracovatele UP o vyhodnoceni
predpokladanych disledk&i navrhovaného Feseni v navrhu Gzemniho planu Zubdice na
zemédélsky padni fond v souladu s pfFilohou ¢. 3 k vyhlasce ¢€.13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu (se zaméfenim na
ust. 2.6. - zddvodnéni, pro¢ je navrhované Feseni ve srovnani s jinym mozZnym fesSenim
nevyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF) a jak jsou splnény pozadavky § 55 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - prokazani
vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu obce Zubcdice, a u
ploch zasahujicich do II. tfidy ochrany prokazani pirevahy jiného vefejného zajmu nad
zajmem ochrany ZPF. Jelikoz navrh zmény na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
neodpovida poZadavku § 4 zdkona o ochrané ZPF na odnimani pldy jen v nezbytnych ptipadech a
v odtvodnéni navrhu zmény UP nebyla prokazéna dostate¢nd mira vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a nutnost vymezovat plochy dalsi ve smyslu ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, nelze souhlasit se zafazenim ploch UP Zubcice.

Z uvedenych divodd nesouhlasi Krajsky ufad - Jiho¢esky kraj, odbor zivotniho prostiedi,
zemé&d&lstvi a lesnictvi, jako prisludny organ ochrany zemédélského plidniho fondu s predlozenym
navrhem Gzemniho planu Zubcice. Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského pidniho fondu Zada zpracovatele
o pfehodnoceni a Upravu navrhu UP Zublice v souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Po
provedené Upravé UP Zubcice bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona bude
vydano stanovisko.

Pokyn pofizovatele:

- Kuvalifikované oddvodnit u nové navrZenych lokalit 7.18, Z.21, Z.26 (II. tfidy ochrany)
potrebnosti zaboru kvalitni zemédélské plidy a prokédzat vefejny zameér, ktery vyrazné prevaZuje
nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Pred vefejnym projednanim navrh UP projednat s dotéenym
organem ochrany ZPF,

7a

Krajsky Giad - Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi 22.3.2018
¢.j.: KUJCK 41239/2018/ 0ZZL/2
sp.zn. OZZL 41238/2018/kazi

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Zubdice
Krajsky Grad - JihoCesky kraj, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. X)
zadkona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dale jen zakon
o ochrané pfirody a krajiny) uplatriuje stanoviska k zasadam Uzemniho rozvoje a k Uzemnim
planim obci s rozsitenou plsobnosti z hlediska z&jmQG chrédnénych timto zdkonem a dale k
ostatnim Uzemnim pldnim a regulaénim pldndm z hlediska z&jmd chrdnénych timto zakonem,
neni-li prislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chradnéné zakonem o ochrané pfirody a
krajiny v plsobnosti Ministerstva Zivotniho prostiedi.
Organ ochrany prirody krajského Gradu - Jihocesky kraj obdrzel dne 16. 2. 2018
pozvanku ke spolecnému jednani o navrhu Gzemniho planu Zubdice. Krajsky arad -
Jihocesky kraj po posouzeni piredlozenych podkladti a na zakladé dostupnych informaci
ze spolecného projednani, které probéhlo 8. 3. 2018, v ramci své mistni a vécné
prislusnosti podle zakona o ochrané prirody a krajiny sdéluje nasledujici:
[1] - Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. (zakon o ochrané pfirody a krajiny)
souhlasi

s navrhem uzemniho planu Zubdcice
Predlozeny navrh Uzemniho planu Zubdice teSi aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizaci
vyrokové cCasti na podrobnost pro Uzemni plany. Aktualizace podmlnek k vyuziti vSech pIoch
nezastavéného Uzemi vcetné USES. Zpresnéni a vymezeni prvkl USES z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace. Dale fesi 32 rozvojovych ploch a 3 plochy prestavby (srov., viz navrh pro
spolecné jednani).
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. ) a pism. m) zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Na Uzemi feSeném predlozenym navrhem Uzemniho planu Zubdice v pfislusnosti zdejsiho organu
ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO"), ani evropsky vyznamna lokalita
(dale jen ,EVL").
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NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0314124 Blansky les a EVL CZ0310035
Vitava Rozmberk-Vétini, které jsou vzdaleny vzdusnou carou cca 2.8 — 6.1 km.
Krajsky aiad - JihocCesky kraj, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni §67 odst. 1
pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisti, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfFirody a krajiny, vydava v
souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predloZzenych podkladd k danému navrhu Gzemniho planu, toto stanovisko:
Uvedeny navrh Uzemniho planu Zubcice nemtize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti leZicich na Gzemi v plsobnosti Krajského Gfadu - Jiho&esky kraj.
Odtivodnéni:
Vzhledem k charakteru navrhovanych zamé&r( a jejich umisténi v dostate¢né vzdalenosti od
zmifiovanych EVL, nemiize v 2adném pripadé dojit ovlivnéni nebo narudeni pfedmétd ochrany ve
zmiflovanych prvcich soustavy NATURA 2000.
[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zadkonem o ochrané pfirody a krajiny
Krajsky Ufad, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona o ochrané
pfirody a krajiny uplatfiuje stanoviska k zdsadam Uzemniho rozvoje a k Uzemnim plandm obci
s roz&ifenou pusobnosti z hlediska zajm{ chranénych timto zdkonem a dale k ostatnim Uzemnim
plandm a regulaénim planim z hlediska zajmQ chranénych timto zadkonem, neni-li pfisludny jiny
organ ochrany ptirody, tj. i za zajmy chranéné zadkonem o ochrané pFirody a krajiny v plsobnosti
Ministerstva zivotniho prostfedi. Na zakladé ptedloZenych podkladl k danému navrhu Gzemniho
planu, vydava toto stanovisko:
souhlasi

s navrhem Gzemniho planu Zubdice
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny:
Na uzemi FeSeném navrhem Uzemniho planu Zublice se nevyskytuje zadné zvlasté chranéné
Uzemi (dale jen ,ZCHU"), ani jeho ochranné pasmo.
Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Do predmétného Uzemi nezasahuje 2adny z pFirodnich parkd.
Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Na uzemi FfeSeném navrhem U(zemniho planu Zublice, se vyskytuje jediny prvek uzemniho
systému ekologické stability (déle jen ,USES"™) nadregionalniho vyznamu. Jedna se o biokoridor
(déle jen ,NBK"), NBK 170 Zofin-K174.
Z navrhu Gzemniho planu Zubgice je mozné se domnivat, e nedojde k dotéeni & narudeni zajm0
ochrany pfirody v daném uUzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy pfislusny Krajsky Grad -
JihoCesky kraj ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané prfirody a krajiny, a proto k nému
zdejSi organ ochrany pfirody nema zadné vyhrady.
Oddvodnéni: ) )
Vzhledem k charakteru a umisténi navrhovanych zamérd mimo prvky USES a absenci ZCHU
v pfislusnosti zdejSiho organu ochrany pfirody. Z navrhu UP lze tedy usuzovat, 7e nedojde
k dotéeni & narudeni zakonem chrané&nych zajmQ v ochrané pfirody.
Toto vyjadieni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych orgdnl ochrany pfirody ve
smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané prirody a krajiny.

- Vzato na védomi

8. Jihocesky kraj — Krajsky arad, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
- Stanovisko neobdrzeno
9. Jihocesky kraj — Krajsky arad, odbor kultury
- Stanovisko neobdrzeno
10. | Krajska hygienicka stanice J¢ kraje KHSJC 07840/2018/HOK.CB-CK 26. 3. 2018

Navrh Gzemniho planu Zubdice - stanovisko Krajské hygienické stanice Jihoceského
kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich. 5

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich vydava podle § 77
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zmé&né nékterych souvisejicich zakont ve
znéni pozdé&jsich predpisd (dale jen ,zékon &. 258/2000 Sb.") toto

stanovisko:
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s navrhem uzemniho planu Zubdice, predlozenym organu ochrany verejného zdravi dne
16.2.2018 Obecnim Gfadem Zubcice, Zubcice 2, 382 32 Zubdice

sesouhlasi.

Odtivodnéni:

Pofizovatel navrhu: Obecni Ufad Zubdice, Zubcice 2, 382 32 Velesin

Zpracovatel navrhu: Ing. arch. Dana Pavelkova, Architektonicky ateliér ARSPRO, Domoradicka 87,
382 32 Cesky Krumlov

Rozsah Uzemi fedeného navrhem UP Zubdice zahrnuje celé spravni Gzemi obce, které tvori mistni
&asti Zubtice, Zub¢icka Lhotka a Markvartice a samoty Paseka, V&eliny, Pflégriv mlyn a Mal&icky
mlyn. Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2017 je vyznaceno v grafické ¢asti.

Urbanisticka koncepce je zamérena na rozvoj a kvalitu sidelni funkce. Prioritnim Ukolem navrzené
koncepce je stabilizovat stavajici plochy urlené k bydleni a zajistit pfiméreny rozvoj obce pfi
zachovani stavajicich hodnot uzemi.

Navrhem UP jsou v zastavéném Uzemi navrZeny Plochy smiSené obytné - SO, Plochy zahrad a
sadl ve vazb& na plochy smigené obytné - ZS, Plochy ob&anského vybaveni - OV, Plochy
zemédélské vyroby a skladovani - VZ, Plochy smisené vyrobni a zemédélské - VS, Plochy
primyslové vyroby, obchodu a skladovani - VP, Plochy vefejnych prostranstvi — PV a Plochy
technické infrastruktury - TI, v nezastavéném uzemi Plochy sportovni - S, Plochy dopravni
infrastruktury - DI, Plochy zahrad a sadl v nezastavéném Uzemi - NZS, Plochy izolaéni a
doprovodné zelené na pozemcich s jinym zplsobem vyuZiti - ZI, Plochy lesni - NL, Plochy
zemé&délské - orna plda, trvaly travni porost — NZ, Plochy vodohospodarske - VWV, Plochy pfirodni
- krajinna zelen - ZK, Plochy pfirodni - byvaly Iom ZKL, Plochy prvkd USES - navrh zaloZeni na
zemedélské pldé - ZZK a Plochy prvkd USES - kraJmna zelen se zvlastnim rezimem — ZKU. Navrh
UP obsahuje podminky pro vyuZiti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné
pripustného vyuziti a stanovi podminky prostorového usporadani.

Navrh UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Zubcice

Z.01 - SO - SmiSené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro max. 5 rodinnych domd. PFi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.02 - SO - Smisené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro max. 12 rodinnych domd.
Soucasti plochy bude plocha vefejného prostranstvi s komunikaci. Pfi umisténi objektd uréenych k
bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.03 - SO - Smisené obytné - severozapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim.

Z.04 - SO - Smisené obytné - zapadni okraj, plocha je urcena pro max. 4 rodinné domy.

Souéasti plochy bude plocha vefejného prostranstvi s komunikaci. Pfi umisténi objektd uréenych k
bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.05 — SO - Smisené obytné - zapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim. PFi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.06 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 6 rodinnych doma. PFi
umisténi objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.07 - SO — SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 2 rodinné domy. PFfi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.08 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny dim. PFi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.09 - SO — SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 2 rodinné domy PFi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.10 - SO - Smi%ené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 6 rodinnych domd. Sou&asti
plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci a plocha ZS - zahrady a sady ve vazbé na
plochy SO. Pfi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.11 - SO - Smigené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny ddim, sou&asti
plochy je plocha ZS - zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.12 - SO - Smisené obytné - zapadné od Zubcic, nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi, plocha
je urcena pro bydleni spojené s provozovanim drobné agrofarmy.

Z.13 - TI - Technicka infrastruktura - severné od Zubcic, nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi,
plocha je urcena pro skladovani a likvidaci biologického odpadu kompostovanim. V navaznosti na
vymezenou plochu TI je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou
nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit.

Z.14 - VS - Smisena vyroba zemé&délska a primyslova - plocha navazuje na aredl zemé&dé&lské
vyroby, je urena pro rozsifeni plochy prestavby P.01 s vyuzitim pro smiSenou vyrobu
zemédé&lskou a primyslovou. S ohledem na navaznost na plochy smi$ené obytné je nutné dodrzet
maximalni dopad negativnich vlivll - vystupni limit VL3. Pfi vyuZiti plochy nesmi byt prekroceno
stanovené pasmo hygienické ochrany.
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Z.15 - VZ - Zemédélska vyroba a skladovani - plocha navazuje na aredl zemédélské vyroby, je
urcena pro zemeédélskou vyrobu a skladovani a pfimo rozsifuje stabilizovanou plochu zemédélské
vyroby. V navaznosti na zastavénou i rozvojovou plochu zemédélské vyroby a skladovani je
navrzena maximalni hranice negativniho (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit.

Z.16 - TI - Technicka infrastruktura - jihovychodni okraj, plocha je urcena pro technickou
infrastrukturu pro odpadové hospodarstvi - tfidény odpad, skladovani biologického odpadu. V
navaznosti na vymezenou plochu TI je navrZzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj.
hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit.

Z.17 - TI - Technicka infrastruktura - severovychodné od Zubcic, plocha je urena pro umisténi
COV pro mistni ¢ast Zubdice. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné
pasmo prekrodit.

Zubcicka Lhotka

Z.18 - SO - SmisSené obytné - zapadné od Zubdické Lhotky, plocha je uréena pro max. 1 rodinny
ddm.

Z.19 - SO - Smidené obytné - jihozapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dtm.

Z.20 - SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim.

Z.21 - SO - SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 3 rodinné domy, soucasti
plochy je plocha ZS -zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.22 - SO - Smidené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny diim, sou&asti plochy je
plocha ZS - zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.23 - SO - SmiSené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro max. 2 rodinné domy. PFi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.24 - SO - Smisené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dGm. PFi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.25 - SO - Smisené obytné - severovychodni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim. P¥i
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.26 - SO - SmiSené obytné - vychodni okraj, plocha je urcena pro max. 2 rodinné domy. PFi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.27 - TI - Technicka infrastruktura - severozédpadné od Zubcické Lhotky, plocha je urfena pro
COV pro mistni ¢ast Zubcicka Lhotka. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury
je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné
pasmo prekrodit.

Markvartice

Z.28 - SO — SmiSené obytné - jihovychodni okraj, plocha je uréena pro max. 4 rodinné domy. Pfi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.29 - SO - SmiSené obytné - severovychodni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny dim.
Pfi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z2.30 - VZ - Zemé&délska vyroba a skladovani - zapadni okraj, plocha je uréena pro zemédélskou
vyrobu a skladovani, chov hospodarskych zvifat (koni). S ohledem na navaznost na plochy
smigené obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivQi - vystupni limit VL3.

Z.31 - VS — Smiena vyroba zemé&dé&lska a primyslova - jizni ¢ast, plocha je uréend pro
zpracovani biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické energie. V
navaznosti na vymezenou plochu smisené vyroby zemédélské a vyrobni je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit.
Z.32 - TI - Technicka infrastruktura - zapadné od Markvartic, plocha je uréena pro umisténi COV
pro mistni ¢ast Markvartice. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné
pasmo prekrodit.

Plochy pfFestavby

P.01 - VS - Smi%end vyroba zemé&dé&lska a primyslové - vychodni okraj &asti Zubcice, plocha je
uréena pro vyuziti smi$ené vyroby zemédélské a primyslové. PFi vyuziti plochy nesmi byt
prekroceno stanovené pasmo hygienické ochrany. S ohledem na navaznost na plochy smisené
obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivll - vystupni limit VL3. Plocha SO -
SmisSené obytné - centralni ¢ast Zubcic - plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna
pro bydleni i pro obdanskou vybavenost.

P.02 - VS - Smi%end vyroba zemé&délska a primyslové - severnim okraj ¢asti Zubcicka Lhotka,
plocha je uréena pro vyuziti smiSené vyroby zemédé&lské a primyslové. S ohledem na nadvaznost
na plochy smiené obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivi - vystupni limit
VL3.

P.03 - VS - Smi%end vyroba zemé&dé&lska a primyslové - Markvartice, plocha je uréena pro
vyuziti smidené vyroby zemé&délské a primyslové. S ohledem na navaznost na plochy smigené
obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivi - vystupni limit VL3.
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Dopravni infrastruktura

Zakladni komunikacni skelet Uzemi tvofi silnice 11/157, ktera spojuje silnice I/3 (misto napojeni
Kaplice Nadrazi) a I/39 (misto napojeni Cesky Krumlov) a dale silnice I1I/15712 a I1I/15710. V
feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

K.DO1 DI - koridor D2/1 - rychlostni silnice R3 o Sifce 600 m a predpokladané délce rychlostni
silnice R3 prochazejici Gzemim obce Zubcice cca 2 km

K.DO2 DI - koridor D3/6 - IV.tranzitni zeleznic¢ni koridor o Sifce 600 m a predpokladané délce
zeleznic¢niho koridoru prochazejici izemim obce Zubcice cca 2 km

K.DO3 DI - Pfijezdova komunikace k vodojemu VD] I — Zubcice o délce 100 m

K.D04 DI - Vefejné prostranstvi s komunikaci propojujici mistni komunikace o délce komunikace
115 m

K.DO5 DI - Pristupova komunikace k zastavitelné plose Z.11 v délce cca 30 m

K.DO6 DI - Chodnik k autobusové zastavce ze severni ¢asti obce Zubclice podél silnice II.tfidy o
délce 450 m

K.DO7 DI - Dopravni pfipojeni zastavitelné plochy Z.14 a plochy prestavby P.01 komunikaci v
délce 60 m }

K.DO8 DI - Pfijezdova komunikace k COV severovychodné od Zubcic v délce 300 m

K.D09 DI - Obnova plvodni cesty na Véeliny o délce komunikace 200 m

K.D10 DI - Obnova plvodni cesty na Véeliny o délce komunikace 115 m

K.D11 DI - Obnova plvodni silnice Zub&ice - Ptidoli o délce komunikace 1,90 km

K.D12 DI - Pfistupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.18 v délce cca 30 m

K.D13 DI - Pfistupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.20 v délce cca 50 m

K.D14 DI - Pfijezdova komunikace k COV (Z.32) zapadné od Markvartic v délce 85 m
Uzemnim planem nejsou vymezeny Zzadné samostatné plochy pro dopravu v klidu. U nové
navrhovanych objektl vybavenosti, vyroby i zemédélstvi podnikatelského charakteru je nutno
navrhnout potfebny pocet parkovacich stani pro zakazniky a obchodni partnery na vlastnich
pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni. Garazovani osobnich aut obyvatel
rodinnych domu je nutné zajistit na vlastnich pozemcich ¢&i ve vlastnich objektech. Samostatné
nové plochy dopravni infrastruktury nejsou v feSeném Gzemi vymezeny.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou je realizovano z vefejného vodovou, vodovodni sit je rozvedena po
celém Uzemi obce a jejich mistnich ¢astech. Samoty Vceliny a Paseky jsou zasobovany pitnou
vodou z vlastnich zdrojd. Nové zastavitelné plochy ve v&ech mistnich ¢astech budou napojeny na
vefejny vodovod, pouze zastavitelna plocha Z.12 zapadné od Zubcic bude zdsobovana pitnou
vodou z vlastniho zdroje.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici koridory technické infrastruktury:

K.TO1 TI - Vedeni hlavniho kanalizac¢niho sbérace od obce Zubcice k COV o predpokladané délce
kanalizace 340 m .

K.T02 TI - Vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace od ¢asti Zubcicka Lhotka k COV o
predpokladané délce kanalizace 250 m 5

K.TO3 TI - Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od ¢asti Markvartice k COV o predpokladané
délce kanalizace 140 m

Kanalizace - Zubcdice

V obci Zubéice je vybudovéana jednotnd kanalizace, splaskové vody jsou predcistovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Severovychodné od Zubcic je vymezena zastavitelna plocha Z.17 pro
technickou infrastrukturu — pro umisténi COV. Rozvojové plochy Z.01 a Z.02 se doporucuje
odkanalizovat oddilnym zplGsobem. Splaskové vody budou pred¢istovany v septicich piipadné
domovnich COV s pirepadem do kanalizace. De&tové vody ze stiech rodinnych dom@ a zpevnénych
ploch je nutné v maximalni mire likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Zubcicka Lhotka

V &asti Zubdicka Lhotka je vybudovana jednotnd kanalizace, spladkové vody jsou predéistovany v
septicich s pfepadem do kanalizace. Severozapadné od Zubcické Lhotky je vymezena zastavitelna
plocha Z.27 pro technickou infrastrukturu — pro umisténi COV.

Elektricka energie

Elektricka energie v reSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a sedmi
distribucnich trafostanic (3 x Zubcice, 1 x Zubcicka Lhotka, 2 x Markvartice, 1 x samoty Paseky).
V navaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadna nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice.

Ochrana pred hlukem: y

Nové navrhované plochy pro podnikani, vyrobu, plochy prestavby, COV a pfipadna dalsi technicka
infrastruktura a obCanskd vybavenost budou navrzeny tak, aby jejich ofekavane imise hluku
nezasahovaly do ploch pro bydleni. UP stanovuje nasledujici vystupni limity:

VL1 - Ochrana pred hlukem z dopravy - plati pri realizaci staveb pro bydleni a ostatnich
chranénych staveb i pfi realizaci staveb dopravnich, ve fazi projektové pfipravy staveb je nutno
prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro vnitni i venkovni prostory
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VL2 - Ochrana pfed hlukem z trafostanice - plati pfi realizaci staveb pro bydleni a ostatnich
chranénych staveb i pfi realizaci staveb technické infrastruktury, ve fazi projektové pfipravy
staveb je nutno prokazat spinéni hygienickych limitd hluku pro vniténi i venkovni prostory

VL3 - Maximalni dopad negativnich vlivi - plati pro plochy smiSené obytné (SO), plochy
obcCanského vybaveni (OV), plochy sportovni (S), plochy smiSené vyroby zemédélské a
primyslové (VS), plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani (VP), plochy zemédélské
vyroby a skladovani, dale plati pfi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury (TI) do
ploch jiného vyuziti, pfedevsim pro plochy smisené obytné (SO). Vyrobni i jiné provozovny,
pFipadné zafizeni technické infrastruktury, umistované do ploch smiSenych obytnych, nesmi svymi
vlivy naru$ovat funkci bydleni. Maximalni hranice negativnich vlivQ v plochach se smidenym
vyuzitim nesmi prekrodit hranici pozemku, nalezejiciho k provozovné. PFi umistovani staveb pro
bydleni nebo jinych chranénych staveb do ploch jiného vyuZiti (napf. plochy sportovni, plochy
smigené vyroby zemédé&lské a primyslové, plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani) je
nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat splnéni hygienickych limitQ (nap¥. hluku, prachu
apod.) pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych staveb.

VL4 - Maximalni hranice negativniho vlivu (pro plochu Z13 - TI, Z15 - VZ, Z16 - TI, Z17
- TI, 227 - TI, Z32 - TI a Z31 - VS) - navrZzena max. hranice negativniho vlivu je vyznacena v
grafické &asti a je vymezena vU¢i zastavénym a zastavitelnym plochdm (hranice, kterou nesmi
budouci ochranné pasmo prekrocit), v Uzemi mezi plochami technické infrastruktury a maximalni
hranici negativniho vlivu téchto ploch neni moZno umistovat stavby s vyjimkou staveb technické a
dopravni infrastruktury a protipovodniovych opatfeni, v Uzemi mezi plochami zemédélské vyroby
nebo smigené vyroby zemédélské a primyslové a maximalni hranici negativniho vlivu té&chto ploch
neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury a
protipovodnovych opatfeni. Dopad negativniho vlivu ploch zemédélské vyroby a skladovani a ploch
smigené vyroby zemédé&lské a primyslové nesmi prekro¢it hranici plochy vymezené pro toto
vyuziti, do této plochy se zapocitava i navazujici plocha souvisejici plochy vefejnych prostranstvi.
K navrhu zadani UP Zubcice bylo dne 3.8.2016 vydano souhlasné stanovisko KHS J¢. kraje C.j.
KHSJC 18640/2016/HOK CB-CK s podminkou v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby
respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP dopravnich cest - koridoru D2/1, silnice 11/157,
I11/15712, OP elektrického vedeni VVN a VN, OP trafostanic VN/NN, OP STL plynovodu, OP COV,
OP zemé&dé&lskych areall apod.), s podminkou provéfit moznost umisténi chranéné zastavby v
Uzemi podél stavajicich i nové navrhovanych dopravnich cest se zvySenou dopravni zatézi a v
blizkosti zemé&délskych aredld - nejlépe hlukovou studii. Tato Uzemi jsou z hlediska zajmd ochrany
verejného zdravi pouze podmine&né vhodna pro umisténi objektl vyzadujicich ochranu pred
hlukem (mistné prislusny organ ochrany verejného zdravi bude vyzadovat dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chrdnéném venkovnim Strana 6 / celkem 6 prostoru staveb) a s podminkou provéfit
rozsifeni stavajiciho zemédeélského arealu v Zubcicich s mozZnosti zafazeni rozsifenych ploch jako
ploch vyroby véetn& zmé&ny zplsobu vyuziti zemédélského aredlu na zemédélsko-priimyslovou
zOnu a moznost zarazeni parcely ¢. 1819/2 v k.(. Zubcice do plochy vyroby - rovnéz hlukovymi
studiemi. Zaroven je nezbytné vytvofit dostatecnou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych
protihlukovych opatfeni. )

Stanovené podminky jsou v navrhu UP Zubdice respektovany - viz limity vyuziti Gzemi, podminky
pro vyuziti ploch a dalsi limitujici skute¢nosti, které jsou uvedeny v textové ¢asti a graficky
vyznaceny ve vykresové Casti navrhu.

- Vzato na védomi

11. | Krajska veterinarni sprava

- Stanovisko neobdrzeno
12. | Hasicésky zachranny sbor

. Stanovsko neobdrieno
13. | Obvodni bansky GFad v PFibrami

- Stanovisko neobdrZzeno
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14. | Statni aiad pro jadernou bezpecnost Praha
- Stanovisko neobdrZeno
15. | Statni energeticka inspekce
- Stanovisko neobdrZeno
16. | M&U Cesky Krumlov, OZP MUCK 10061/2018/0ZPZ/Fo/02 5. 4. 2018

Véc: Spolecné stanovisko k ,,Navrhu izemniho planu Zubdice™

Dne 16.2.2018 obdrzel Méstsky Grad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
oznameni Obecniho Ufadu Zubcice, Zublice 2 o konani spole¢ného jednani o navrhu Gzemniho
planu Zubcice a soucasné vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek.

Po prostudovani a posouzeni predlozeného navrhu UP Zubclice a na zakladé informaci ze
spolecného projednani, které probéhlo dne 8.3.2018 Vam dotcené Useky zdejsiho odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi sdéluji nasledujici stanoviska:

1. Ochrana pfirody a krajiny
Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusSny organ

ochrany pfFirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (nadéle jen zdkon), vydava toto stanovisko:

I. Organ ochrany pfirody souhlasi s plochou Z.12, soucasné vSak upozorfiuje, ze podminky
ochrany krajinného razu nejsou v této plose s organem ochrany pfirody dohodnuty. Z tohoto
divodu je realizace staveb podminéna zpracovanim hodnoceni vlivi staveb na krajinny raz podle §
12 odst. 2 zakona.

Odtvodnéni:

Jedna se o plochy smiSenou obytnou zapadné od obce Zubdice. Plocha nenavazuje na zastavéné
Gzemi obce a je vyznamné pohledové exponovand. Z tohoto dlvodu se fedend lokalita predevsim
dotyka ochrany krajinného razu (§ 12 zadkona). S ohledem na vySe uvedené nelze vyloudit
negativni vliv na krajinny rdz, z tohoto dlvodu je pro konkrétni vyuZiti plochy zapottebi
vypracovani vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz. Pozornost je tfeba vénovat zasazeni
objektu do terénu tak, aby se v max. mozné mife minimalizovala viditelnost hmoty objektu
(vyuziti adekvatnich sadovych Gprav). Na zakladé vySe uvedeného organ ochrany pfirody souhlasi
se zarazenim vySe uvedené lokality do zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené
obytné, ale soucasné upozorfuje, ze podminky ochrany krajinného razu nejsou ve vyse uvedené
plose s organem ochrany pfirody dohodnuty (pfedevsim s ohledem na skuteCnost, Ze podrobné
prostorové regulativy neni mozné v UP vymezit).

II. Organ ochrany pfirody nesouhlasi s rozsahem plochy Z.12.

Odlvodnéni:

Jedna se o plochu technické infrastruktury urc¢enou pro Cistirnu odpadnich vod v jihozapadni Casti
osady Markvartice. Spravni organ ve svém vyjadreni k navrhu zadani upozornil, Zze plocha se
dotyka vyznamného krajinného prvku (Markvartického potoka a jeho Gdolni nivy), ve kterém jsou
cenné litoralni a terestrické rakosiny. VKP jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji
se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
ekologicko-stabiliza¢ni funkce. Predmétny potok je vymezen jako lokdlni prvek USES - LBK4.
Nachazi se zde rozsahld plocha rakosin, na které jsou vazany nékteré druhy ptakd, z tohoto
dlvodu je nutné tuto plochu respektovat.

Lokalita je mozna pouze za podminky zmenseni rozsahu zastavitelné plochy mimo porost rakosin
(tj. v zapadni c¢asti dot¢eného pozemku). Na spole¢ném jednani bylo ze strany obce uvedeno, ze
se zde bude pravdépodobné jednat o kofenovou Cistirnu s rybnicky. Uvedeny typ ma vsak znacne
naroky na plochu, z tohoto ddvodu orgdn ochrany pfirody upfednostfiuje biologickou COV.
S ohledem na vysSe uvedené spravni organ upozorfiuje obec Zubcice, ze pfipadnou stavbu COV je
nutné predem projednat jiz ve fazi zpracovani studie, pric¢emz je nutné klast ddraz na co nejmensi
zasah do VKP a porostu rakosin.

V dalSich ¢astech navrhu UP Zubdice organ ochrany pfirody souhlasi.

2. Ochrana zemédélského padniho fondu (ZPF)

Méstsky urad v Ceském Krumlové, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako prislusny organ
ochrany pddniho fondu (déle jen ZPF) podle § 13 a) zékona & 334/1992 Sb. o ochran& ZPF ve
znéni pozdé&jsich zmén a doplfikd, vydava toto

vyjadfreni:
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Z hlediska zajm0 chranénych zdkonem ZPF, sdélujeme, Ze spravnim organem pfislusnym
k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci je dle § 17a pism. a) Krajsky uGrad
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice.

3. Statni sprava lesl

Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ statni
spravy lesi dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zakona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a dopInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisl, vydava toto

stanovisko:

Orgéan statni spravy lesl souhlasi s ndvrhem Gzemniho planu Zubgice.

4. Vodopravni arad

Z hlediska zajmu chranénych zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych zakond
(vodni zdkon), ve znéni pozd&jdich predpisi, a zdkonem & 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné& nékterych zadkonl (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozdé&jéich predpisl, souhlasi s navrhem UGzemniho pldnu Zubgice za
podminky:

1. Stavby podle druhu a potfeby musi byt napojeny na kanalizaci pro vefejnou potfebu, pokud je
to technicky mozné a ekonomicky prijatelné. V opacném pripadé je nutno realizovat zafizeni pro
znesSkodnovani odpadnich vod (pokud je to mozné) anebo akumulaci odpadnich vod.

5. Odpadové hospodarstvi
Méstsky Urad Cesky Krumlov, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 79 odst. 1

pism. k) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmé&né& né&kterych daldich zakonl, ve znéni
pozd&jsich predpisl, vydava z hlediska odpadového hospodafFstvi nasledujici

stanovisko:
S navrhem Uzemniho planu Zubcice souhlasime.

- Plocha Z.12 bude vedena jako podminéné pripustnd. Realizace staveb je podminéna
zpracovdnim hodnoceni viivi staveb na krajinny réz podle § 12 odst. 2 zékona.

V regulativech pro tuto plochu bude uvedena povinnost zpracovéni hodnoceni viivi staveb na
krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona. y

Vzhledem k tomu, Ze neni mozZné presné lokalizovat umisténi COV, bude u plochy uveden limit
max. zastavéni (nova vodni plocha bude povaZovana za stavbu) a podminka zpracovani tzemni
studie. Konkrétni Feseni regulativi pro tuto plochu bude pfed vefejnym projednanim s dotéenym
organem dohodnuto.

17.

Mé&U Cesky Krumlov, odbor pamatkova péce

- Stanovisko neobdrzeno

18.

Mé&U Cesky Krumlov, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

- Stanovisko neobdrzeno

PFripominky sousednich obci - nezaslany

PFipominky ostatnich:

RSD  ¢&j. 6309-18-RSD-11110 ~ 15.3.2018

RSD CR zasila nasledujici vyjadreni k navrhu Uzemniho planu (dale jen UP) obce ZubCice.

RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnickd prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeluje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusSnymi organy statni spravy vcetné organd
samospravy, poskytuje jim podklady. Zpracovava vyjadreni k UPD, ktera jsou podkladem pro
vyjadreni s pfipominkami Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym
organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).
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Spravni Uzemi obce Zubcice je dotleno planovanou dalnici D3 (v uUseku ,Trebonin - Kaplice
nadrazi** se jedna o stavbu 0311). Na tuto stavbu nabylo pravni moci Uzemni rozhodnuti a
v soucasné dobé je rozpracovana dokumentace pro stavebni povoleni (dale DSP).

Nadale upozoriiujeme na zakon ¢.268/2015 Sb., kterym se mimo jiné méni Zakon ¢.13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,zékon“), s uc&innosti od
31.12.2015. Proto musi byt v UP Zubcice pojem “rychlostni silnice R3" nahrazen ve vSech Castech
UP pojmem ,dalnice D3“. To plati predevsim pro ucel vymezeni koridoru pro dopravni
infrastrukturu K.DOI. Jako ucCel VPS-01 ve vymezeni verejné prospé€snych staveb (kapitola 1.G)
musi byt uveden zamér dalnice D3, nikoliv zameér rychlostni silnice R3.

Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi (souvisejici) stavby. V
textové Casti pak musi byt uvedeno (doplnéno), ze koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni
a ze nékteré ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s prfesahem mimo
vymezeny koridor. Textova ¢ast musi byt v tomto smyslu upravena dle Metodického doporuceni
»Vymezeni koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v zemnim planu® vydaného MMR.

K névrhu UP Zub&ice nemame z hlediska ndmi sledované dalni¢ni sité dalsich pripominek.

Do pokyn( pofizovatele zapracovéno:

- Pojem ‘“rychlostni silnice R3" nahradit ve véech &astech UP pojmem ,délnice D3". To plati
pfedevsim pro ucel vymezeni koridoru pro dopravni infrastrukturu K.D0O1. Jako ucel VPS-01 ve
vymezeni vefejné prospésnych staveb (kapitola I.G) musi byt uveden zamér dalnice D3, nikoliv
zamér rychlostni silnice R3.

Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téZ vedlejsi (souvisejici) stavby. V
textové Casti pak musi byt uvedeno (doplnéno), Ze koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni
a Ze nékteré ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

Textova &3st musi byt v tomto smyslu upravena dle Metodického doporuéeni ,Vymezeni koridord
verejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu" vydaného MMR.

SZDC ¢&.j. 20108/2018-SZDC-GR-026 8.3.2018

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace (dale jen SZDC), vznikla na zakladé zékona ¢&.
77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvori predevsim Zeleznicni dopravni cesta a plni
funkci vlastnika drahy, zajistuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj Zelezniéni
dopravni cesty. Vyjadieni SZDC se zaroven stavd podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem podle
§ 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

V kontaktu s Fe$enym Uzemim je vedena jednokolejna elektrizovand zelezniéni trat ¢. 196 Ceské
Budéjovice - Summerau, kterad je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zarazena do
kategorie drahy celostatni. PoZzadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného
zakona o drahach.

V platnych ZUR Jihoteského kraje je vymezen koridor D3, IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor,
v feSeném Uzemi se jedna o Usek D3/6, Ceské Budéjovice - Horni Dvoristé (statni hranice), Sife
koridoru 600 m. Tento koridor je do navrhu Uzemniho planu zapracovan a zpresnén.

S navrhovanym zpresnénim koridoru souhlasime.

Soucdsti navrhu uUzemniho planu jsou navrzené nové zastavitelné plochy. V této souvislosti
upozorfiujeme na zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni, kde v § 77
odst. (2) je uvedeno: ,V pripade, ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u
kterého Ize dlvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci,
zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach, nelze ke stavbé, ktera
by mohla byt timto hlukem ¢i vibracemi dotlena, vydat kladné stanovisko organu ochrany
verejného zdravi, aniz by u ni byla pfijata opatfeni k ochrané pred hlukem nebo vibracemi. Stavby
v nové navrzenych zastavitelnych plochach by mély respektovat zamér Zelezni¢ni trati navrzeny v
réamci ZUR a Uzemniho planu Zubgice.

- Vzato na védomi, upozornéni na platnou legislativu
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V. P. (Ceské Budé&jovice) + S. H. (€. Budé&jovice)
1/2. Identifikace pozemki v feSené plose

obec katastraini | parcelni ¢. | druh pozemku p_f)dl(i katastru vyméra
Zubgice Zubgice 1000/1 Orna plda 11.472 m2
Zubgice Zubgice 1000/3 Orna plda 494 m2
Zubgice Zubgice 1032/1 Orna plda 15.476 m2

1/3. Vlastnicka prava k pozemkim nebo stavbdm na Uzemi obce (§ 46 odst. 1, pism. a) SZ)
VSechny pozemky uvedené v predchozim bodé jsou v podilovém spoluvlastnictvi navrhovatelek
(kazda 14).
2. Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na Gzemi obce (§ 46 odst. 1, pism. b) SZ)
U v8ech uvedenych pozemkl navrhovatelky navrhuji zménu vyuZiti ploch ze soucasného vyuziti
jen k zemédélské cinnosti na zastavitelné tzemi: plocha obcanského vybaveni - smisené
komeréni. Na téchto plochach aby pak bylo pfipustné umistovat napr.:

Stavby komercniho podnikani v obchodé a sluzbach

Stavby pro vyrobu a skladovani - pouze Cisté provozy

Plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

2.1. Udaje o souc¢asném vyuZiti ploch dotéenych navrhem navrhovatele (§ 46, odst. 1, pism. c)
S2)

Vsechny uvedené pozemky jsou dnes vyuzivany jako plochy zemédélské - prondjem ZEMOS
Zubcice, spol. s r.o.

3. Dlvody pro potizeni Gzemniho pldnu nebo jeho zmé&ny (§46, odst. 1, pism. d) SZ)

Dle projektové dokumentace verejné prospésné stavby ,D3 031 I/II Trebonin - Kaplice nadrazi”
bude k pozemku p.¢.1000/3 a tim i k pozemku p.¢.1000/1 pfivedena od jihu pfes pozemek
p.¢.1000/10 obsluzna komunikace (v zafezu do ndspu D3), jejiz investorem bude Reditelstvi silnic
a dalnic a ktera by pak méla byt jako mistni komunikace prevedena do vlastnictvi obce Zubdice.
Timto by se vyredil soucasny komplikovany pFistup k ob&ma pozemkdm. Navrhovand zména
Gzemniho pldnu znamena rozsiteni komerénich ploch, které jsou v sou¢asné dobé v zapadni Casti
Markvartic az k télesu stavby D3.

V pripadé pozemku p.¢.I| 032/1 bude po vybudovani nové komunikace (nadjezdu nad D3 po
pozemku p.¢.1025/1) velmi dobfe vyuZitelnd ,zbytkova“ komunikace na pozemku p.¢.2215/1
jako pfistupova komunikace pro komercni objekty v jejim okoli.

V ochranném pasmu D3 Ize stavét se souhlasem RSD (vydava stanovisko pfi stavebnim Fizeni pro
stavebni Urad): Hlukové pasmo D3 nemusi byt pro komercni objekty zasadni problém. V obou
lokalitdch je moznost ptipojeni na elektrickou energii a vodovod. Likvidace odpadnich vod mize
byt FeSena napf. vlastni Cistickou.

4. Navrh Ghrady nakladd na pofizeni zemniho plédnu (§ 46, odst. 1, pism. e) a § 45 SZ)

Z rozpoctu obce Zubgice jako soudast nakladt na potizeni nového Gzemniho pldnu podle platné
legislativy.

- Provérit moZnost navrzeni pozemkd 1000/1,1000/3 a1032/1 k.U. ZubCice jako zastavitelné
plochy obéanského vybaveni - smisené komercni. Radné odivodnit zarazeni ploch
pFipadné nerazeni ploch do zastavitelného tzemi.

J.P. vlastnik pozemkli par. ¢. 1732,1742,1903/2 k.. Zubdice

Zadost o zménu v Gzemnim planu vlastniky pozemku. VaZeni zastupitelé, jsem vlastnikem
pozemkd par. ¢. 1732,1742,1903/2 o celkové vymérie 28.323 m? lezici v katastralnim Gzemi
Zubcice.Chtéla bych Vas touto cestou pozadat o zménu v Uzemnim planu obce u vyse zminénych
parcel ze stavajici plochy na plochu pro vyrobu a vyrobni sluzby vcetné obcanské
vybavenosti. Mym zamérem je mit tyto pozemky pfipravené pro nabidku vyrobni ¢innosti.

V soucasné dobé jsou tyto pozemky vyuzivany pouze zemédélsky.

- Provéfit moZnost navrzeni pozemkd par. & 1732,1742,1903/2 k.u. Zubcice pro vyrobu a
vyrobni sluzby vcéetné obcanské vybavenosti. Radné odivodnit zafFazeni ploch pFipadné
nerazeni ploch do zastavitelného uzemi.
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J.B.

Zadam o rozsiteni plochy zastavitelné Z 15 o parcelu ¢. 1660.

- Provérfit moZnost rozsifeni plochy zastavitelné Z 15 o parcelu ¢. 1660.
Radné odiivodnit zarazeni ploch pripadné nezarazeni ploch do zastavitelného uzemi.

V.O.
Obnova rybnika v Zubcické Lhotce

Dlouhodobé zamyslime obnovit rybnik na nasich pozemcich (p.C. 1389/2, 1389/1 k.U. Zubcice),
ktery byl zlikvidovan v dobé existence ZD Zubcice. Dosud platny UP tento zamér obsahuje. Neni
znamo, pro¢ tento zamér nové pfipravovany UP nepfevzal, i kdyz ma nepochybné pozitivni funkce
od zadrzovani vody v krajiné, protieroznich a protipovodrfiovych opatfeni, posilovani biologické
rovnovahy krajiny az po funkci rekreacni a protipozarni. Dodavame, ze o shora uvedeném zaméru
jsme opakované informovali pana starostu.

Dovolujeme si vas pozadat o zahrnuti shora popsaného zdméru do nového UP obce Zubdice.
Zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1398/1 k.U. Zubcice do zastavitelnych ploch uréenych k bydleni

Do téchto ploch by mély byt prednostné zarazovany plochy nezastavéné a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi, stavebni proluky a plochy nezemédé&lské nebo zemé&délské pldy
horsi kvality éné vhodné pro zemédélské vyuzivani. Predmétny pozemek je tvoren zemédélskou
pldou V. tfidy ochrny , tedy hor&i kvality, ktery je fakticky stavebni prolukou v jiz zastavéném
Uzemi Zubcické Lhotky. Pozemek je dopravné pfistupny , napojitelny na kanalizaci, vodovod a
elektfinu, tedy vhodny k zastavéni jednim RD bez narocnéjsich investic. Skutecnost, Zze pres tento
pozemek je veden kandl, ktery postavila obec bez povoleni a souhlasu vlastnik(i, tedy nas,
nevidime jako prekazku, ktera by branila umisténi RD, tedy zarazeni této plochy do zastavitelného
Uzemi.

K.D12 - Dopravni infrastruktura, pristupovéd komunikace k zastavitelné plose Z18 SO pres plochu
s jinym zplsobem vyuZiti v délce 30 m

Lokalita K.D12 se dotykd kvalitni orné pldy zafazené ve II. tf. ochrany Navrhované Feeni
’ v v . . . s s o Yo v ’ o
vyrazneé zhorsuje organizaci ucelené plochy orné pudy. Jako vlastnici dotCenych pozemku
s navrhovanym feSenim zasadné nesouhlasime a pozadujeme vypusténi K.D12 z navrhu UP
Zubcice.

Lokalita Z18 SO - lokalita o vymére 0,2795 ha je v zdsadnim rozporu se zasadami ochrany ZPF
vychazejicimi z ust. §4 zdkona ¢&. 334/1992 Sb. , ve znéni pozd&jsich zmén a doplikd, kdyz
vyrazné naruduje orgnizaci ucelené plochy ploch velmi kvalitni zemédélské pldy zarazené ve II. tf.
ochrany. Takovou zemédélskou pldu Ize odejmout jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Tato lokalita tyto zdkonné pozadavky

nesplfiuje a méla by byt z ndvrhu UP vypusténa.

— Regulativy tzemniho planu umoznuji realizaci malych vodnich nadrZi v nezastavéném uzemi.
Vlastnik pozemku neni krdcen ve svych pravech,( neni zpracovana dokumentace jako podklad
pro presné zakresleni budoucich vodnich nadrzi)

— Pozemek 1398/1 k.u. Zubcice je proluka - v pokynech pofizovatele je: Opravit zastavéné
uzemi o proluky"

- Provéfit moZnost Feseni pristupové cesty k zastavitelné plose Z18 SO jinym zplsobem

- Vyrazné omezit zastavitelnou plochu u lok. Z18 - zarovnani stavajici plochy dle zakresu na
dohadovacim jednani ze dne 16. 7. 2018.

Skauti

z4dame o zménu zplsobu vyuziti pozemku parc. & 2036/4 z ,Z™ - plocha zemédélska, trvaly
travni porost na ,S“ - plocha pro sport (nebo jiné vyuziti podle Vaseho uvazeni, tfeba rekreaci
apod. tak, abychom mohli legalizovat nové postaveny srub - vysvétleni viz nize.

zdGvodnéni:
20. 8. 1997 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu pro nas tabornicky klub Amazonky. Srub byl
povolen jako stavba dolasna do roku 2021. Stavba byla povolena na pozemku parc. ¢,. 2036/1

k.U. Zubcice. S vlastnici pozemku byla uzaviena najemni smlouva na dobu trvani stavby. O stavbu
se staral TK Amazonky.

Srub byl povolen jako zdzemi taboFisté pro konani letnich détskych taborl - stanovy tabor (TEE

PEE) stavime kazdoro¢né na pozemku parc. ¢. 906/1 k.4. Zubcice, ktery mame pronajaty od
Statniho pozemkového Ufadu.
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V letodnim roce se o stavbu zacalo zajimat vedeni Jihoceské oblasti CTU v souvislosti se zdmérem
pozadat o prodlouzeni trvani stavby, nebo o zménu stavby na stavbu trvalou., protoze vlastnik
pozemku souhlasi s prodlouzenim najemni smlouvy. K nasemu nemilému prekvapeni jsme vsSak
zjistili, Ze stavba neni dosud zkolaudovana, vykazuje zmény oproti projektu pro stavebni fizeni a
byla postavena na jiném pozemku - na pozemku parc. ¢. 2036/4 k.U. Zublice - nastésti se jedna
o pozemek stejného vlastnika jako parc. ¢. 2036/1.

Na zakladé vysledku spolec¢ného jednani byly vzneseny nasledujici poZadavky na dpravu
navrhu UP :

Doplnit do legendy OP drahy

V plochach vodohospodarskych je toto nutné doplnit jako podminéné pFipustné vyuZziti dopravni a
technicka infrastruktura. (vodohospodarskymi plochami byvaji i hréze rybnik). TaktéZ pro plochy
pfirodni. (nékteré plochy pfirodni pfimykaji k silnicim a mdZe byt problém s nepatrnou $ifkovou
upravou komunikace).

Upravit legendu v grafické &&sti Gzemniho pldnu Zubéice ,Vykres Sirsich vztah( (zdstala tam Dolni
Péna)

Vyrazné omezit zastavitelnou plochu u lok. Z18 - zarovnani stavajici plochy dle zakresu na
dohadovacim jednani ze dne 16. 7. 2018.

Lok. Z26 vyradit z navrhovych ploch na zakladé negativniho stanoviska DO ochrany ZPF
Kvalifikované oddvodnit u nové navrZenych lokalit Z.18, Z.21, (II. tfidy ochrany) potfebnosti
zdboru kvalitni zemédélské pldy a prokdzat vefejny zémér, ktery vyrazné pfevaZuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Pfed vefejnym projedndnim nédvrh UP projednat s dotéenym
organem ochrany ZPF

ProvéFit moznost navrzeni pozemkd 1000/1,1000/3 a1032/1 k.u. Zubcice jako zastavitelné plochy
obdanského vybaveni - smisené komeréni. Radné oditivodnit zaFazeni ploch pFipadné
nerazeni ploch do zastavitelného uzemi.

ProvéFit moznost navrzeni pozemk( 1732, 1742 a 1903/2 k.UJ. Zublice jako zastavitelné plochy
pro vyrobu a vyrobni sluzby véetné obdanské vybavenosti. Radné odivodnit zaFazeni
ploch pfFipadné nerazeni ploch do zastavitelného tuzemi.

Provéfit moZnost rozsiteni plochy zastavitelné Z 15 o parcelu & 1660 k.0. Zublice. Radné
odlivodnit zarazeni ploch pFipadné nerazeni ploch do zastavitelného uzemi.

ProvéFit moZnost navrzeni pozemku parc. ¢. 2036/4 k.u. Zubcice jako plochy, kde je mozZné
realizovat letni tabory. Navrhnout regulativy.

Upravit nazvy kapitol dle platného znéni vyhlasky 500/2006 Sb. (novela vyhlaskou 13/2018 Sb.
Upresnit ,plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury" — co je to nezbytné?
PouZit regulativ z ploch SO.

V plochéch vyroby je regulativ. , 2 nadzemni podlaZi" — nadzemni podlaZi v hale miZze mit rizné
vysky. PoZit pfesnéjsi regulativ (pfiklad: ,Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u
staveb vyssich neZ okolni stavby bude posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech. Objekty
nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného razu."
Plochy verejnych prostranstvi — zvaZzit cyklotrasy

V nezastavéném uUzemi reagovat na zménu stavebniho zakona §18 odst. 5

V nezastavéném uUzemi umoznit realizaci technické a dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
Plochy pfirodni - regulativ : ,zvysovani rozsahu zpevnénych ploch" je problematicky
vyZadovatelny — upravit jeho znéni

U pfekryvnych zpGsob{ vyuZiti uréit prioritu zpGsobu vyuZiti

Pojem ‘“rychlostni silnice R3" nahradit ve véech c¢astech UP pojmem ,délnice D3". To plati
predevsim pro ucel vymezeni koridoru pro dopravni infrastrukturu K.DOI. Jako ucel VPS-01 ve
vymezeni verejné prospésnych staveb (kapitola I.G) musi byt uveden zamér dalnice D3, nikoliv
zamér rychlostni silnice R3. Soucasti stavby DI, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz
vedlejsi (souvisejici) stavby. V textové casti pak musi byt uvedeno (dopinéno), zZe koridor je
vymezeny pro umisténi stavby hlavni a Zze nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor. Textova ¢ast musi byt v tomto smyslu upravena
dle Metodického doporuceni ,Vymezeni koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v
uzemnim planu" vydaného MMR.

Opravit zastaveéné tuzemi o proluky (Zubcice , ZubCicka Lhotka,)

Vyresit pfistup k zemédélskym pozemkim a k rybniku Sindeldf - plocha pfestavby - VPS +
obchvat obce

Komunikace parc. ¢ 2069/1a navazujici 2070/9, 2070/10k.u. Zubdice. Zapracovat jako
ndvrhovéa plocha zalesnéni
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Projektantka jednotlivé pFfipominky, obsahujici Zadosti o dodatec¢né zafFazeni pozemkil
do navrhovych zastavitelnych ploch, vyhodnotila takto:

p.¢. 1000/1; 1000/3 a 1032/1, k.. Zubdice
soucasné vyuziti: zemeédélska plocha (Z)
pozadavek na zménu vyuziti: plochy obCanského vybaveni - smiSené komercni

(stavby komerc¢niho podnikani v obchodé a sluzbach,

stavby pro vyrobu a skladovani,

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury)
Uvedené pozemky se nachazi vychodné od Markvartic v Uzemi, na kterém jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury K.DO1 a K.D02 nadmistniho vyznamu jako ochrana Uzemi pro realizaci
zadmérl vystavby vefejné infrastruktury - pro vystavbu dalnice D.3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru.

Uvedené pozemky nelze zahrnout do zastavitelnych ploch dfive, nez budou realizovany oba
7 v 7 . . . ’ v O 7 . Ve
zameéry dopravni infrastruktury. Teprve po realizaci zaméru dopravni infrastruktury a uvedenim

v o . o
do provozu konci pusobnost koridoru.

Céast uvedenych pozemk{ spadé do zemédélského pddniho fondu s I.tfidou ochrany.

p-€. 1732; 1742 a 1903/2, k.. Zubdice

soucasné vyuziti: zemeédélska plocha (Z)
pozadavek na zménu vyuziti: plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby véetné obcanské
vybavenosti

Uvedené pozemky se nachazi jizné od Zubcic v lokalité s mistnim nazvem Ve vrsich. Pozemky
nenavazuji (ani vzdalené) na zadné zastavéné Uzemi ani na navrzené zastavitelné plochy. V jizni
v s . o v . s ’ . . v Ve

Casti pozemku p.C. 1732 a 1742 je veden lokalni biokoridor LBK-7 Vceliny.

Pozadavku neni mozné vyhovét, uvedené pozemky jsou souclasti scelenych zemédélsky
vyuzivanych ploch. Pozemky nenavazuji ani na zastavéné Uzemi ani na navrzené zastavitelné
plochy. V GUzemi neni vedena zadna verejna technickd infrastruktura, na kterou by bylo mozné
plochy ekonomicky pfipojit.

p.¢. 1660, k.U. Zubdcice
soucasné vyuziti: zemeédélska plocha (Z)
pozadavek na zménu vyuziti: rozsifeni zastavitelné plochy Z.15 o parcelu p.¢. 1660

Zastavitelna plocha Z.15 je urlena pro rozsifeni stabilizované plochy zemédélské vyroby a
skladovani pfi vychodnim okraji zastavéného Uzemi Zubdic tak, aby mohla byt vyuzita plocha
podél silnice II.tfidy II/157. Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.15 je mozné pouze ze
stabilizované plochy zemédélské vyroby a skladovani.

Mezi plochou zemédélské vyroby a skladovani a plochami uréenymi k bydleni v obci Zubdice je
navrzen pas s vysadbou izola¢ni zeleng, ktery zasahuje i na pozemek p.¢. 1660.

Uvedeny pozemek na plochu Z.15 navazuje pouze v délce necelych 20 m. Rozsifeni plochy Z.15 o
tuto Cast by bylo neekonomické a nelogické, navic by byl zamezen pfistup na sousedni pozemek
p.¢. 1666. Pripojeni celého pozemku k mistni komunikaci neni mozné pravé z dtvodu ochranného
pasu izolacni zelené.

Navrh Gzemniho plénu byl upraven dle pozadavkl dotéenych organl. Upraveny navrh byl
konzultovan z hlediska ochrany ZPF s Krajskym Grfadem Jihoceského kraje odborem Zivotniho
prostfedi. Bylo obdrzeno potvrzeni Krajského uradu , odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho

pldnovani a stavebniho fddu o odstranéni nedostatkl v ndvrhu UP Zubéice. V souladu s § 52
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni vystaven a
verejné projednan. Verejné projednani se konalo dne 30. 10. 2018 v obci Zubcice. K upravenému
navrhu Uzemniho planu byla obdrzena nasledujici stanoviska:

Krajska hygienickd stanice, ¢.j. KHSIC 29944/20v18/HOK CB-CK ze dne 17. 10. 2018: ,Krajska
hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich vydava podle § 77 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zmé&né& nékterych souvisejicich zakonl ve znéni

pozdé&jsich predpisd (déle jen ,zakon & 258/2000 Sb.“) toto
stanovisko:

s upravenym navrhem Gzemniho planu Zubdice, predlozenym organu ochrany verejného
zdravi dne 25.9.2018 Obecnim uifadem Zubdice, Zubcdice 2, 382 32 Zubdice

sesouhlasi.
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Odtivodnéni:

Pofizovatel navrhu: Obecni Ufad Zubdice, Zubcice 2, 382 32 Velesin

Zpracovatel navrhu: Ing. arch. Dana Pavelkova, Architektonicky ateliér ARSPRO, Domoradicka 87,
382 32 Cesky Krumlov, srpen 2018, Cislo zakazky 06-2014

Rozsah Uzemi feSeného navrhem UP Zubdice zahrnuje celé spravni Uzemi obce, které tvofi mistni
&asti Zubtice, Zubdicka Lhotka a Markvartice a samoty Paseka, V&eliny, Pflégriiv mlyn a Mal&icky
mlyn. Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2017 je vyznaceno v grafickeé Casti.

Navrhem UP jsou navrzeny Plochy smiSené obytné - SO, Plochy zahrad a sadl - ZS, Plochy
obcanského vybaveni — OV, Plochy zemédélské vyroby a skladovani — VZ, Plochy smisené vyrobni
a zemé&délské - VS, Plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani - VP, Plochy vefejnych
prostranstvi - PV, Plochy technické infrastruktury - TI, Plochy rekreace hromadné - RH, Plochy
sportovni - S, Plochy dopravni infrastruktury — DI, Plochy zahrad a sad( v nezastavéném Gzemi -
NZS, Plochy izolaéni a doprovodné zelené - ZI, Plochy lesni - NL, Plochy zemé&délské - orna plda,
trvaly travni porost — NZ, Plochy vodohospodarské — VV, Plochy pfirodni - krajinna zelen - ZK,
Plochy pfirodni - byvaly lom - ZKL, Plochy prvkd USES - ndvrh zalozeni na zemédélské ptdé -
ZZK a Plochy prvkd USES - krajinna zelefi se zvlastnim reZimem - ZKU.

Navrh UP obsahuje podminky pro vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
podminéné pfipustného vyuziti a stanovi podminky prostorového usporadani.

Navrh UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Zubcice

Z.01 - SO - SmiSené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro max. 5 rodinnych domu.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.02 - SO - Smisené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro max. 12 rodinnych domd.
Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci.

Pfi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.03 - SO - Smisené obytné - severozapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim.

Z.04 - SO - SmisSené obytné - zapadni okraj, plocha je urcena pro max. 4 rodinné domy.
Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci.

PFi umist&ni objektl uréenych

k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.05 - SO - Smisené obytné - zapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.06 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 6 rodinnych doma.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.07 - SO — SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 2 rodinné domy.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.08 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny dim.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.09 - SO — SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 2 rodinné domy.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.10 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 6 rodinnych doma.

Soucasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci a plocha ZS - zahrady a sady ve
vazbé na plochy SO. PFi umisténi objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.11 — SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny diim, sou&asti
plochy je plocha ZS - zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.12 - SO - SmiSené obytné - zapadné od Zubdic, nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi, plocha
je urcena pro bydleni spojené s provozovanim drobné agrofarmy.

Z.13 - TI - Technicka infrastruktura - severné od Zubcic, nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi,
plocha je urcena pro skladovani a likvidaci biologického odpadu kompostovanim. V navaznosti na
vymezenou plochu TI je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou
nesmi budouci ochranné pasmo prekrodcit.

Z.14 - VS - Smidend vyroba zemé&délska a prlmyslova - plocha navazuje na aredl zemé&délské
vyroby, je urena pro rozsireni plochy prestavby P.01 s vyuzitim pro smiSenou vyrobu
zemédé&lskou a prdmyslovou. S ohledem na navaznost na plochy smi$ené obytné je nutné dodrzet
maximalni dopad negativnich vlivQ - vystupni limit VL3. P¥i vyuziti plochy nesmi byt prekroceno
stanovené pasmo hygienické ochrany.

Z.15 - VZ - Zemédélska vyroba a skladovani - plocha navazuje na areal zemédélské vyroby, je
urc¢ena pro zemeédélskou vyrobu a skladovani a pfimo rozSifuje stabilizovanou plochu zemédélské
vyroby. V ndvaznosti na zastavénou i rozvojovou plochu zemédélské vyroby a skladovani je
navrzena maximalni hranice negativniho (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrodit.

Z2.16 - TI - Technickd infrastruktura - jihovychodni okraj, plocha je urcena pro technickou
infrastrukturu pro odpadové hospodarstvi - tfidény odpad, skladovani biologického odpadu. V
navaznosti na vymezenou plochu TI je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj.
hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit.
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Z.17 - TI - Technicka infrastruktura - severovychodné od Zubcic, plocha je uréena pro umisténi
COV pro mistni Cast Zubcice. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné
pasmo prekrocit.

Z.33 - RH - Rekreace hromadna - pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi, v blizkosti Jileckého
potoka, uréena pro provozovani letniho stanového tabora (tabofisté).

Zubcicka Lhotka

Z.18 - SO - SmiSené obytné - zapadné od Zubdické Lhotky, plocha je uréena pro max. 1 rodinny
ddm.

Z.19 - SO - Smidené obytné - jihozapadni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dtm.

Z.20 - SO - Smidené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim.

Z.21 - SO - SmiSené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro max. 3 rodinné domy, soucasti
plochy je plocha ZS -zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.22 - SO - Smisené obytné - jizni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny diim, sou&asti plochy je
plocha ZS - zahrady a sady ve vazbé na plochy SO.

Z.23 - SO - SmiSené obytné - severni okraj, plocha je ur¢ena pro max. 2 rodinné domy. PFi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.24 - SO - Smidené obytné - severni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim. Pfi umisténi
objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.25 - SO - SmiSené obytné - severovychodni okraj, plocha je uréena pro 1 rodinny dim. PFi
umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.27 - TI - Technicka infrastruktura - severozapadné od Zubcické Lhotky, plocha je uréena pro
COV pro mistni ¢ast Zubcicka Lhotka. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury
je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrocit.

Markvartice

Z.28 - SO - Smisené obytné - jihovychodni okraj, plocha je uréena pro max. 4 rodinné domy.

PFi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z.29 - SO - Smisené obytné - severovychodni okraj, plocha je uréena pro max. 1 rodinny dim.
Pfi umist&ni objektl uréenych k bydleni je nutno respektovat VL1.

Z2.30 - VZ - Zemédélska vyroba a skladovani - zapadni okraj, plocha je uréena pro zemédélskou
vyrobu a skladovani, chov hospodarskych zvifat (koni). S ohledem na navaznost na plochy
smigené obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivQ - vystupni limit VL3.

Z.31 - VS - Smigend vyroba zemédélskd a prlmyslovad - jizni ¢ast, plocha je uréend pro
zpracovani biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické energie.
V navaznosti na vymezenou plochu smisené vyroby zemédélské a vyrobni je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit.
Z.32 - TI - Technicka infrastruktura - zapadné od Markvartic, plocha je uréena pro umisténi COV
pro mistni Cast Markvartice. V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné
pasmo prekrodit.

Plochy pFestavby

P.01 - VS — Smigend vyroba zemédélska a primyslovad - vychodni okraj ¢asti Zub&ice, plocha je
urena pro vyuziti smigené vyroby zemédélské a primyslové. Pfi vyuziti plochy nesmi byt
prekroCeno stanovené pasmo hygienické ochrany. S ohledem na navaznost na plochy smiSené
obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivi - vystupni limit VL3. Plocha SO -
SmisSené obytné - centralni ¢ast Zubcic - plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna
pro bydleni i pro obdanskou vybavenost.

P.02 - VS - Smidena vyroba zemé&délska a primyslova - severnim okraj ¢asti Zub&ickd Lhotka,
plocha je uréena pro vyuZiti smiSené vyroby zemédé&lské a prlmyslové. S ohledem na névaznost
na plochy smigené obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivi - vystupni limit
VL3.

P.03 - VS, PV — Smigena vyroba zemé&dé&lska a primyslova - Markvartice, plocha je uréena pro
vyuZiti smiené vyroby zemédélské a primyslové a jako plocha vefejného prostranstvi, uréena
predevsim pro umisténi prijezdové komunikace k rybniku Sindeldf. S ohledem na navaznost na
plochy smigené obytné je nutné dodrzet maximalni dopad negativnich vlivi - vystupni limit VL3.

Dopravni infrastruktura

Zakladni komunikacni skelet uzemi tvoFi silnice 11/157, ktera spojuje silnice I/3 (misto napojeni
Kaplice Nadrazi) a I/39 (misto napojeni Cesky Krumlov) a dale silnice III/15712 a III/15710.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

K.DO1 DI - koridor D2/1 - rychlostni silnice R3 o Sifce 600 m a predpokladané délce rychlostni
silnice R3 prochazejici Uzemim obce Zubcice cca 2 km. V navaznosti na zdmér nového dopravniho
usporadanim v sousednim k.U. v prostoru Velesin - nadrazi je vymezen druhy koridor v celkové
Sifce 100 m jako soucast koridoru K.DO1.
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K.DO2 DI - koridor D3/6 - IV.tranzitni zeleznicni koridor o Sifce 600 m a predpokladané délce
zeleznic¢niho koridoru prochazejici izemim obce Zubcice cca 2 km.

K.DO3 DI - Pfijezdova komunikace k vodojemu VD] I — Zubcice o délce 100 m.

K.DO04 DI - Verejné prostranstvi s komunikaci propojujici mistni komunikace o délce komunikace
115 m.

K.DO5 DI - Pfistupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.11 v délce cca 30 m.

K.DO6 DI - Chodnik k autobusové zastavce ze severni Casti obce Zubcice podél silnice II.tfidy
o délce 450 m

K.DO7 DI - Dopravni pfipojeni zastavitelné plochy Z.14 a plochy pfestavby P.01 komunikaci
v délce 60 m. }

K.DO8 DI - Pfijezdova komunikace k COV severovychodné od Zubcic v délce 300 m.

K.D09 DI - Obnova plvodni cesty na Véeliny o délce komunikace 200 m.

K.D10 DI - Obnova plvodni cesty na Véeliny o délce komunikace 115 m.

K.D11 DI - Obnova plvodni silnice Zub&ice - Ptidoli o délce komunikace 1,90 km.

K.D13 DI - Pfistupova komunikace k zastavitelné ploSe Z.20 v délce cca 50 m.

K.D14 DI - Pfijezdova komunikace k COV (Z.32) zapadné od Markvartic v délce 85 m.

K.D15 DI - Komunikace o délce 250 m, vymezena jako VPS-19 k zajisténi obsluznosti plochy SV
a navazujicich zemé&délskych pozemkd, obzvld$t po vystavb& dalnice D3, navazuje na plochu
prestavby pro vefejné prostranstvi s umisténim prijezdové komunikace k rybniku Sindelar (VPS-
18) o délce 85 m.

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné samostatné plochy pro dopravu v klidu. U nové
navrhovanych objektl vybavenosti, vyroby i zemédélstvi podnikatelského charakteru je nutno
navrhnout potfebny pocet parkovacich stani pro zdkazniky a obchodni partnery na vlastnich
pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni. Garazovani osobnich aut obyvatel
rodinnych domd je nutné zajistit na vlastnich pozemcich ¢&i ve vlastnich objektech. Samostatné
nové plochy dopravni infrastruktury nejsou v feSeném Gzemi vymezeny.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou je realizovdno z vefejného vodovou, vodovodni sit je rozvedena po
celém Uzemi obce a jejich mistnich ¢astech. Samoty Vceliny a Paseky jsou zasobovany pitnou
vodou z vlastnich zdroju. Nové zastavitelné plochy ve v&ech mistnich ¢astech budou napojeny na
verejny vodovod, pouze zastavitelnd plocha Z.12 zapadné od Zubclic bude zasobovana pitnou
vodou z vlastniho zdroje.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici koridory technické infrastruktury:

K.TO1 TI - Vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace od obce Zubclice k COV o predpokladané délce
kanalizace 340 m. .
K.TO2 TI - Vedeni hlavniho kanalizacniho sbérate od c¢asti Zubclickd Lhotka k COV
o predpokladané délce kanalizace 250 m. .

K.TO3 TI - Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od Casti Markvartice k COV o predpokladané
délce kanalizace 140 m.

Kanalizace - Zubcdice

V obci Zubéice je vybudovéna jednotnd kanalizace, splaskové vody jsou pfed&istovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Severovychodné od Zubcic je vymezena zastavitelna plocha Z.17 pro
technickou infrastrukturu — pro umisténi COV. Rozvojové plochy Z.01 a Z.02 se doporucuje
odkanalizovat oddilnym zplsobem. Splagkové vody budou pred¢istovany v septicich pripadné
domovnich COV s prepadem do kanalizace. Destové vody ze stiech rodinnych domé a zpevnénych
ploch je nutné v maximalni mife likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Zubcicka Lhotka

V ¢asti Zubdickd Lhotka je vybudovéna jednotnd kanalizace, splaskové vody jsou predéistovany
v septicich s prepadem do kanalizace. Severozapadné od Zubcické Lhotky je vymezena
zastavitelna plocha Z.27 pro technickou infrastrukturu - pro umisténi COV.

Kanalizace - Markvartice

V &asti Markvartice je vybudovdna jednotnd kanalizace, splaskové vody jsou predéistovany
v septicich s pfepadem do kanalizace. Jihozapadné od Markvartic je vymezena zastavitelna plocha
Z.32 pro technickou infrastrukturu — pro umisténi COV.

Elektricka energie

Elektricka energie v reSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a sedmi
distribucnich trafostanic (3 x Zubcice, 1 x Zubdicka Lhotka, 2 x Markvartice, 1 x samoty Paseky).
V navaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadna nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice.

Ochrana pred hlukem: 5

Nové navrhované plochy pro podnikani, vyrobu, plochy prestavby, COV a pfipadna dalsi technicka
infrastruktura a obCanska vybavenost budou navrZeny tak, aby jejich oCekavané imise hluku
nezasahovaly do ploch pro bydleni. UP stanovuje nasledujici vystupni limity:

VL1 - Ochrana pred hlukem z dopravy - plati pfi realizaci staveb pro bydleni a ostatnich
chranénych staveb i pfi realizaci staveb dopravnich, ve fazi projektové pfipravy staveb je nutno
prokdazat splnéni hygienickych limitd hluku pro vnit¥ni i venkovni prostory
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VL2 - Ochrana pFed hlukem z trafostanice - plati pfi realizaci staveb pro bydleni a ostatnich
chranénych staveb i pfi realizaci staveb technické infrastruktury, ve fazi projektové ptipravy
staveb je nutno prokazat spinéni hygienickych limitd hluku pro vnitfni i venkovni prostory

VL3 - Maximalni dopad negativnich vlivli - plati pro plochy smiSené obytné (SO), plochy
obcCanského vybaveni (OV), plochy sportovni (S), plochy smiSené vyroby zemédélské a
priamyslové (VS), plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani (VP), plochy zemédélské
vyroby a skladovani, dale plati pfi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury (TI) do
ploch jiného vyuziti, pfedevSim pro plochy smisené obytné (SO). Vyrobni i jiné provozovny,
pFipadné zafizeni technické infrastruktury, umistované do ploch smiSenych obytnych, nesmi svymi
vlivy narudovat funkci bydleni. Maximalni hranice negativnich vlivi v plochach se smienym
vyuzitim nesmi pfekrocit hranici pozemku, nalezejiciho k provozovné. Pfi umistovani staveb pro
bydleni nebo jinych chranénych staveb do ploch jiného vyuziti (napf. plochy sportovni, plochy
smigené vyroby zemé&délské a primyslové, plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani) je
nutno ve fazi projektové pfipravy staveb prokazat splnéni hygienickych limitd (napf. hluku,
prachu apod.) pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych staveb.

VL4 - Maximalni hranice negativniho vlivu (pro plochu 213 - TI, Z15 - VZ, Z16 - TI, Z17
- TI, Z27 - TI, Z32 - TI a Z31 - VS) - navrzena max. hranice negativniho vlivu je vyznacena v
grafické &asti a je vymezena vi¢&i zastavénym a zastavitelnym plocham (hranice, kterou nesmi
budouci ochranné pasmo prekrocit), v Uzemi mezi plochami technické infrastruktury a maximalni
hranici negativniho vlivu téchto ploch neni moZno umistovat stavby s vyjimkou staveb technické a
dopravni infrastruktury a protipovodnovych opatfeni, v Uzemi mezi plochami zemédélské vyroby
nebo smigené vyroby zemédélské a primyslové a maximalni hranici negativniho vlivu téchto ploch
neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury a
protipovodinovych opatfeni. Dopad negativniho vlivu ploch zemédélské vyroby a skladovani a
ploch smidené vyroby zemé&délské a primyslové nesmi prekrodit hranici plochy vymezené pro toto
vyuziti, do této plochy se zapocitava i navazujici plocha souvisejici plochy vefejnych prostranstvi.

Upraveny navrh obsahuje plny text stanovisek a pripominek, které vyplynuly ze spole¢ného
. 7 7 Ve 7 a ) s Ve v v . . ’ o s ’
projednavani navrhu uzemniho planu Zubcice, vCetné jejich vyhodnoceni a zpusobu zapracovani
o ’ s ’ ’ s v . s . s Y v
do pokynu na uUpravu navrhu uzemniho planu k verejnému projednani UP Zubdice.

K navrhu zadani UP Zubcice bylo dne 3.8.2016 vydano souhlasné stanovisko KHS J¢. kraje &.j.
KHSJC 18640/2016/HOK CB-CK s podminkou v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby
respektovat jednotlivd ochranna pasma (napf. OP dopravnich cest - koridoru D2/1, silnice II/157,
I11/15712, OP elektrického vedeni VVN a VN, OP trafostanic VN/NN, OP STL plynovodu, OP COV,
OP zemédé&lskych aredld apod.), s podminkou provéfit moznost umisténi chradnéné zastavby
v Uzemi podél stavajicich i nové navrhovanych dopravnich cest se zvySenou dopravni zatézi a
v blizkosti zemé&dé&lskych aredld - nejlépe hlukovou studii. Tato Gzemi jsou z hlediska zajm
ochrany vefejného zdravi pouze podmine&né vhodnd pro umisténi objektu vyZzadujicich ochranu
pfed hlukem (mistné pfFislusSny organ ochrany verejného zdravi bude vyZadovat dodrzeni
hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb) a s podminkou provéfit
rozsifeni stavajiciho zemeédélského aredlu v Zubdicich s moznosti zafazeni rozsifenych ploch jako
ploch vyroby véetné& zmény zplsobu vyuziti zemédélského aredlu na zemédélsko-primyslovou
zOnu a moznost zarazeni parcely ¢. 1819/2 v k.U. Zubcice do plochy vyroby — rovnéz hlukovymi
studiemi. Zaroven je nezbytné vytvofit dostateCnou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych
protihlukovych opatfeni. K navrhu UP Zubcice bylo dne 26.3.2018 vydano souhlasné stanovisko
KHS J¢. kraje ¢.j. KHSIC 07840/2018/HOK CB-CK."

Ministerstvo priimyslu a obchodu ¢.j. MPO 71081/2018 ze dne 1. 10. 2018:

,Stanovisko k navrhu UP Zubgice pro vefejné projednani

Zavazna cast

Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi na zakladé §15 odst 2 zakona ¢. 44/1988 Sb. , o ochrané a vyuzivani nerostného
bohatstvi (horni z&kon), ve znéni pozdé&jich predpist , a v souladu s 052 odst 3 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jsich
predpisl uplatfiuje k ndvrhu UP Zub¢ice toto stanovisko:

S n&vrhem UP Zubéice souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni

Na Gzemi obce Zubcdice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené
progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chrédn&nd loZiskovd Gzemi. Pouze jihozapadné& od
Markvartic byla vymezena mensi plocha ostatniho prognézniho zdroje kamene pro hrubou a
uslechtilou kamenickou vyrobu ¢. 9309500 Markvartice., kterd ovSem neni limitem uzemi. navic
stehné neni navrhem UP nijak dotCena. Proto také neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané
a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi."
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Ministerstvo Zivotniho prostredi, C.j. MZP/2018/510/1349 ze dne 23. 10. 2018
~Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Zubcice z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd&jsich predpisl, ndvrh Gzemniho planu Zubéice a vzhledem k pfedmétnym zménam k nému
nema z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Zadné pripominky."

Ministerstvo vnitra ¢.j. MV/1036887/0SM-2016 ze dne 25. 10. 2018

VyjadFeni k navrhu Uzemniho planu Zubéice

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon").

V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona a po provéreni u odbornych garantl
Ministerstva vnitra CR Vam sdéluji, Ze z hlediska nasi plUsobnosti neuplatfiujeme

k pozménénym Castem navrhu Uzemniho planu Zubdice zadné pripominky.
Odtivodnéni:

V lokalité predmétného Uzemniho planu se nenachazi vymezené Gzemi ve smyslu

§175 odst. 1 stavebniho zakona.

MéU Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi, ¢.j. MUCK 49019/2018/0ZPZ/Fo ze dne 5.
11. 2018

~Véc: Spole¢né stanovisko k ,Navrhu tzemniho planu Zubdice®

Dne 25.9.2018 obdrzel Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
oznameni Obecniho Ufadu Zubcice, Zublice 2 o konani vefejného jednani o navrhu Gzemniho
planu ZubcCice a soucasné vyzval dotlené organy k uplatnéni stanovisek k tém castem FeSeni,
které byly od spole¢ného jednani zménény. Po prostudovani a posouzeni predloZzeného navrhu UP
Zubcice Vam dotcené Useky zdejsiho odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve smyslu § 52

odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim radu sdéluji nasledujici
stanoviska:

1. Ochrana pFirody a krajiny Méstsky Gfad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a
zemeédeélstvi, jako pFislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi (naddle jen zékon), vydava toto
stanovisko: Organ ochrany pfirody s predlozenym navrhem Uzemniho planu Zubcice souhlasi.
Odlvodnéni: Orgdn ochrany pfirody po spoleéném jednani predev&im pozadoval Upravu
zastavitelné plochy s ohledem na ochranu vyznamnych krajinnych prvkd a Upravu textové Casti
navrhu UP ve smyslu § 12 zdkona. Vzhledem ke skutecnosti, Zze navrh UP Zubclice pro verejné
projednani zahrnuje vsSechny dfivéjsi pozadavky, organ ochrany pfirody s navrhem souhlasi.
Predlozeny ndvrh splfiuje pozadavky na ochranu zajmd chréanénych zédkonem.

2. Vodopravni Gfad Z hlediska zajmd chrdnénych zdkonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmé&né nékterych zakond (vodni zakon), ve zné&ni pozd&jdich predpist, a zakonem &. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zékonﬁ (zédkon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jsich predpisl, nemdme k navrhu UP Zub¢ice
pripominky.

Odtvodnéni: V navrhu Gzemniho pldnu Zubédice jsou splnény pozadavky na ochranu zajmi
chranénych vodnim zdkonem, a proto vodopravni Urad s predlozenym navrhem Uzemniho planu
Zubcice souhlasi."

Dale byla obdrzena namitka pana V.K. Zubcice z 5. 11. 2018:
I. Identifikacni Gdaje pro evidenci namitky:

K.V., bydlisté Kaplice, datum narozeni, telefon

I1. Druh podani

Namitka

III. Obsah namitky:

Nesouhlas navrzenym Fesenim v projednavaném Gazemnim planu Zubcice.

Nesouhlasim s naplanovanymi pristupovymi cestami, které by mély vést pres mé pozemky
k pldnovanym plochdm smiené vyroby zemé&d&lské a primyslové. Nesouhlas se zaregistrovanim
pozemk{ (zahrada) na manipula¢ni plochu. Vyjmuti pozemk{ (manipulatni plocha) a jejich
zaregistrovani na KU jako zahrada.
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Jedna se o pozemky parc. ¢. 1025/6, 1025/3 v katastru Zubcice - naplanovano K.D15 (pfistupova
cesta) - nesouhlasime s tim, aby byly tyto pozemky dotCeny jakoukoliv zastavbou. Dle informaci
RSD, Fedi pFistupové cesty k pozemkim jiz projekt R3.

Dale se jedna o pozemek ¢.775/1 (zahrada) v katastru obce Zubcice , ktery byl také do vyse
zminéného planu zahrnut jako Cast pfistupové cesty k planovanym plocham smiSené vyroby
zemédélské a prlmyslové, i i vtomto pFipadé nesouhlasim, stim, aby byl planovan jako
pristupova cesta a dotcen jakoukoli zastavbou.

Déle dle domluvy s Ing. arch. Dagmar Buzu ze dne 30. 10. 2018 (vefejné projednani UP Zubdice)
zaddame o vyjmuti pozemkf,’l ¢. 2243/1, 773/3 999/3 (vedeny jako manipulacni plocha) a jejich
zaregistrovani (zapsani v KU) jako zahrada.

IV. Odivodnéni namitky:

Planovany navrh Gzemniho planu narusuje ma vlastnicka prava k nemovitostem. Jak jsem jiz
Ustné pri projednavani UP sdélil, pro pozemky mam jiné vyuziti, planovanymi zménami by doslo
nejen k jejich rozdéleni ale rovnéz k znehodnoceni (jak pozemku, tak i budov).

V. Vymezeni tzemi doté¢eného namitkou

KU Zubgice, ¢ast Markvartice, ¢isla pozemk@: 1025/6, 1025/3, 775/1, 2243/1, 773/3, 99/3

VI. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

V.K. adresa, KU Zubgice - LV 166"

Porizovatel s povéfenym zastupitelem prezkoumal vztah predkladatele namitky k uvedenym
pozemkdm, situaci v Gzemi , posoudil nédmitky i vzhledem k ostatnim pozemkGm v dané lokalité.
Viz navrh o rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek- kapitoly 3.N a 3.0.

V Fadném terminu byla podana pfipominka Jihoéeského vodarenského svazu , Ceské
Budéjovice pod C.j. 2458/2018 ze dne 25.10.2018: : Vyjadieni k navrhu UP Zubcice

V k.U Zubcice se nachazi tyto sité a zafizeni v majetku a sprave JihoCeského vodarenského svazu:

1) Vodovod z LiTH Dn 300 mm VD] Netfebice - VD] Horni Brana, vcéetné odkaleni a
odvzdusnéni.

2) RS Jeronym. 5 5

3) Vodovod z LiTH Hn 200 mm RS Jeronym - RS Markvartice, v€etné odkaleni a odvzdusnéni.

4) RS Markvartice.

5) Prelozka vodovodu kolem obce Markvartice z PEIOORC primér 225/20,5 mm, vietné
odkaleni a odvzdusnéni.

6) Vodomeérna Sachta Markvartice.

7) Napojeni vodomérnd Sachta Markvartice - stavajici vodovod ZEMOS z PE100RC primér
110/10 mm. 5

8) Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — VeleSin, nadrazi.

9) Vodomeérna Sachta pro Velesin - nadrazi.

10) Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — Dolni Tfebonin, véetné odkaleni a odvzdusnéni.

Na vySe uvedenych sitich a zafizenich jsou navrzeny plochy smisené obytné (SO), plochy zahrad a

sadl ve vazbé na plochy smiené obytné (ZS), plochy zemé&délské - ornd plda, trvaly travni

porost, které jsou Castecné meliorovany (Z), plochy lesni (L), plochy pfirodni — krajinna zelen,

remizky, zamok¥ena plda (ZK), plochy dopravni infrastruktury (DI).

Pripominky:

Stavajici vodovod VD] Netiebice — VDJ Horni Brana z LiTH Dn 300 mm, véetné RS
Jeronym:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy smiSené obytné (SO): jmenovité plochy u Zubcické Lhotky Z19, Z20, Z21, plochy
zahrad a sad{ ve vazbé& na plochy smi$ené obytné (ZS), archeologického nalezité.

Redeni téchto ploch musi byt takové, aby umoziiovalo volny pFistup k vyse uvedenému vodovodu
pro béznou kontrolu i pro pfipad odstrafiovani poruchy tézkou technikou = vodovody zlstanou na
volné pristupném, neoploceném prostranstvi. Navrh budouciho usporadani téchto ploch bude
Feden jako celek a bude respektovat polohu obou stavajicich vodovodd, véetné jejich ochrannych
pasem a zaroven bude s nami predem projednan.

b) Plochy zemédélské (Z):

Bez pFfipominek.

c) Plochy lesni (L):

Veskera zména soucasného stavu bude s nami pfedem projednana.
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d) Plocha dopravni infrastruktury (DI):

Veskeré zmény soucasného stavu budou s nami pfedem projednany a odsouhlaseny.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Jeronym - RS Markvartice, véetné odvzdusnéni a
odkaleni, vcéetné prelozky vodovodu kolem obce Markvartice z PEL1OORC primér

225/20,5 mm a vodomérné sachty Markvartice, vcetné vodovodniho propoje
s vodovodem ZEMOS z PE100RC primér 110/10 mm, véetné stavajici RS Markvartice:

Jedna se o stavajici vodovod Dn 200 mm, ktery byl v intravildanu obce Markvartice uveden mimo
provoz a zarovef byla provedena prelozka vodovodu pridmér 225/20,5 mm vné stavajici zastavby
obce. Na tuto prelozku vodovodu navazuji dalsi prelozky vodovodu v ramci vystavby dalnice D3
(R3).

Protoze prelozka vodovodu vné zastavby Markvartic neni zakreslena do predlozeného
UP, pozadujeme jeji doplnéni do UP.

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské - orna puda, trvaly travni porost, které jsou z ¢asti meliorovany (Z):

Bez pfipominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Jedna se o komunikace mistniho vyznamu a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu = o dalnici D3 (R3) a o tranzitni Zzelezni¢ni koridor Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé.

Komunikace mistniho vyznamu: veskeré zmény soucasného stavu budou s nami predem
projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byly s JVS projednany a odsouhlaseny
navrzené prelozky vodovodd JVS.

Tranzitni Zelezni¢ni koridor: Trasa Zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto divodu nesouhlasime s jeho realizaci. Pozadujeme predlozit navrh trasy
piekladané Zeleznice k vyjadfeni.

c) Plochy ptirodni - krajinna zelefi, remizky, zamokiena plda (ZK):

Lokalita je freSena v ramci vystavby D3.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — Velesin, nadrazi:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské, z¢asti meliorované (2):

Bez pripominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Komunikace mistniho vyznamu: Budou s nami predem projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byla s JVS projedndna a odsouhlasena
prelozka tohoto vodovodu.

Tranzitni Zelezni¢ni koridor: Trasa Zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto dlivodu nesouhlasime s jeho realizaci. Pozadujeme predlozit navrh trasy
pirekladané Zeleznice k vyjadreni.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — Dolni T¥ebonin:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské, z¢asti meliorované (2):

Bez pfipominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Komunikace mistniho vyznamu: Budou s nami predem projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byla s JVS projedndna a odsouhlasena
prelozka tohoto vodovodu.

Tranzitni zelezni¢ni koridor: Trasa zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto diivodu nesouhlasime s jeho realizaci. PoZzadujeme predlozit navrh prekladané
zeleznice k vyjadreni.

Obecna pripominka:

K vodovodiim a zafizenim v majetku a spravé JVS bude zachovén pfijezd pro t&zkou techniku."

Pripominka byla vyporadana v kapitole 3.0
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Porizovatel s povéfenym zastupitelem posoudil pFipominku tykajici se nesouhlasu s trasou
Zelezni¢niho koridoru. Tento koridor byl pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a
v souladu s §52 odst. 4: ,K pFfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se nepfrihlizi."

Viz ndvrh na vyporadani pfipominek - kapitola 3.0.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vypoFédém’ pripominek byly zaslany dotéenym orgdntim s zadosti
o stanovisko. V zakon& uvedené |hit& vydaly souhlasnd stanoviska: KHS Jiho¢eského kraje,
Ministerstvo primyslu a obchodu, Krajsky Gfad - odbor Zivotniho prostfedi, Krajsky Ufad OREG -
oddéleni izemniho planovani a MéU Cesky Krumlov - odbor Zivotniho prostiedi.

Krajsky urad - odbor zivotniho prostfedi vydal pod ¢.j. KUICK 150332/2018 0ZZL , Stanovisko
k navrhu Gzemniho planu Zubéice z hlediska ochrany zemédélského ptlidniho fondu.
Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pFislusny
organ ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozd&jsich pFedpist (zakona), posoudil pfedloZenou dokumentaci - navrhu Gzemniho
planu a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona udéluje souhlas s pfedlozenym navrhem
uzemniho planu Zubdice s predpokladanym zaborem ZPF 38,0301 ha.“

Ostatni dotcené organy se k navrhu nevyjadfily.

3.B.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sousedni uzemni celky

Severni hranice: Mojné (Zahorkovice, Cernice)

Severovychodni hranice: Velesin (Mojné - Skridla, Chodec, Prostfedni Svince - Holkov)
Vychodni hranice: Chodec - Zvikov

Jihovychodni hranice: Netfebice (Dlouha)

Jizni hranice: Vézovata Plané y

Zapadni hranice: Mirkovice (MalCice, Zaltice, Chabicovice, Zahradka u Mirkovic)

Prisetn VELESIN

2ahorkovice SKRIDLA

Svechova
hat

DOMORADICE

SRS CESKY

KRUMLOV
nazitovc
. BCR CHODEC
LATRAN Mirkovice !

Zahrad<@a

HORK
BRANA
2Zvikov

SLUPENEC Malice

| Vyhen
Netfebice = |!

Pridoli e " it -

Szdice fo Stfite? A 7

Sirsi Gzemni vztahy

Obec s rozsifenou pdsobnosti: ~ Cesky Krumlov

Stavebni Grad: Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor vystavby

Matri¢ni Urad: Méstsky urfad Cesky Krumlov

Financni Grad: Finanéni Grad Cesky Krumlov

Krajska sprava: Krajsky UFad JihoCeského kraje

Posta: Ceska poéta, s.p., pobocka Velesin, PSC: 38232
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Resené Uzemi obce Zublice se nachazi ve stfedni casti okresu Cesky Krumlov, 10 kilometrd
vychodné od Ceského Krumlova. Obec lezi na Upati vrchoviny Poluska, lidové zvané Kukliky,
v nadmorské vysce 620 m.n.m. Obec Zubcice je polozena na severovychodnim Uboci vrchu Horni
Haj s nadmofskou vySkou 739 m n.m., ktery je nejvy$Sim mistem na (zemi obce ZubCice.
Roimoberské vrchovina je soucasti Ceskokrumlovské vrchoviny a tim i soucasti Sumavského
podhufi.

Spadovost sméfuje do Ceského Krumlova, Kaplice a Vele$ina, dobfe dosaZitelné je i krajské mésto
Ceské Budéjovice. Dostupnost Sirsiho Gzemi pro zajiStovani potfeb obyvatel obce je umoZnéna po
silnici II.tfidy (II/157) do Ceského Krumlova vzdaleného 10 km nebo do Kaplice vzdalené 10 km.
Dal$i dostupnou obci po silnici IIL.tfidy (1II/15712) je VeleSin ve vzdalenosti 7 km. Po silnici I.tfidy
I/3 je velmi dobfe dosazitelné krajské mésto Ceské Budéjovice vzdalené od Zubcic 25 km.

Uzemni plan respektuje funkéni dopravni kostru silnic II. a IILt¥idy, které v $ir$im Gzemi propojuji
silnice IL.tfidy.

Mezinarodni silnici I. tfidy E55 (I/3), ktera spojuje celou Evropu ve sméru severojiznim, tvofi
v JihoCeském kraji mezi Milicinem a Ceskym Budé&jovicemi dalnice D3, odtud smérem do
Rakouska pokracuje jako silnice I/3. Do reSeného Uzemi pfimo nezasahuje.

V souladu se zdmérem D2/1 dle ZUR JCK je Gzemnim pldnem vymezen koridor na ochranu tzemi
pro realizaci zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.DO1 pro dalnici D3
v Useku Dolni Trebonin - Dolni Dvofisté. Koridor je v ZUR JCK vymezen v Sifce 600m, do daného
Uzemi zasahuje v délce necelych dvou kilometrd. V feSeném Gzemi je koridor K.DO1 vymezen
v Sifce silni¢niho ochranného pasma (100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou
stranu). V souvislosti se stavbou dalnice D3 je v misté kfiZzeni s dalnici planovana prelozka Casti
silnice I1I/15710. Koridor pro tuto preloZzku je vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast
koridoru K.DO1. V navaznosti na zamér nového dopravniho uspofadani v sousednim katastralnim
Uzemi v prostoru Velesin - nadrazi je vymezen druhy koridor v celkové Sifce 100 m, rovnéz jako
soucast koridoru K.DO1.

P¥i severovychodni hranici feeného Gzemi vede jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat Ceské
Budéjovice - Horni Dvofisté - Summerau (v jizdnim fadu pro cestujici oznacena Cislem 196),
soucast celostatni sité drah a IV. koridoru. Trat vede z Ceskych Budé&jovic pfes Rybnik a Horni
Dvoristé do Summerau v Rakousku. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze ochrannym pasmem.

V souladu se zdmérem D3/6 dle ZUR JCK je Gzemnim pldnem vymezen koridor na ochranu tzemi
pro realizaci zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D0O2 pro
IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé. Koridor je dle ZUR JCK
vymezen v Sifce 600m a v délce cca 2 km. V feSeném Uzemi je zpfesnén a upraven predevsim dle
zastavéného Uzemi vCetné rozvojovych zastavitelnych ploch.

Koridory K.DO1 a K.D02 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném uUzemi koridor
K.DO1 soucasti koridoru K.D02. Koridory vedou dale obéma sméry pres sousedni spravni Gzemi
meésta VeleSin a obci Mojné a Zvikov.

Obec kfizuje cyklotrasa ¢. 1199 Pracov - VelesSin, ktera se v PraCové napojuje na Vltavskou
cyklostezku ze Sumavy k Mélniku — mezinarodni trasu EuroVelo7.

PFi jihozapadnim okraji Uzemi pres VCeliny prochazi feSenym Uzemim znacena (Cervenad) turisticka
trasa ve sméru Zlata Koruna - Kaplice.

V jihozépadni ¢asti FeSeného Uzemi je vymezeno né&kolik koridorl dopravni infrastruktury (K.D09-
K.D11) na obnovu plvodnich hospodafskych a lesnich cest, zajistujicich prostupnost krajiny a
pFistup k nékterym samotdm. Koridory K.D09 a K.D10 zajistuji obnovu cesty spojujici Zubéice a
Vézovaté Plané, ktera umoznuje pristup k samotam Vceliny. Koridor K.D11 je vymezen na obnovu
plvodni silnice Zub&ice - PFidoli (dFiv&jsi trasa staré Cahlovské obchodni stezky). Silnice,
v soucasné dobé& prijezdna pouze pro lesni techniku, je vedena po lesnich pozemcich.

Sousednich spravnich Gzemi se pfimo dotykd i ndvrh USES. Jizni ¢ast zapadni hranice fe$eného
Uzemi se spravnim Uzemim obce Mirkovice (k.u. Malcice) tvofi Jilecky potok, ktery je osou
nadregionalniho biokoridoru Zofin - K174 (NBK170). Do biokoridoru jsou vlozena lokalni
biocentra. Severni ¢ast zdpadni hranice s Gzemim obce Mirkovice (k.U. Zaltice) tvofi Zubdicky
potok, severozapadni hranici se spravnim Uzemim obce Mojné vytvari soustava rybm’k@ na
bezejmenné vodotedi vCetné Malého zahorkovického rybniku. Na vymezené prvky lokalniho USES
navazuji prvky lokalniho USES v sousednich Gzemi.

3.C.  SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
3.C.1. Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR CR ve znéni Aktualizace &.1)

Redené Uzemi je soucdsti rozvojové osy 0S6 vymezené v PUR CR. Redené Gzemi neni soucasti
zadné specifické oblasti republikového vyznamu.
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3.C.2.

Rozvojové osa OS6 Praha - Bene$ov - Tabor - Ceské Budé&jovice - hranice éR/Rakousko (Linz)
Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamne _dopravni cesty,
tJ silnici I/3 a zelezniCni traté ¢. 220, 221 a 196. Divody vymezeni: Uzem| ovlivnéné
pfipravovanym pokracovanim dalnice D3 na hranice CR/Rakousko, Zelezniéni trati ¢. 220, 221 a

196 (1V. tranzitni zelezni¢ni koridor). Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.
Redenym Gzemim prochazi koridor dalnice D3, a koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy C-E551.

Vymezeni D3: Usek Praha-Tabor-Ceské Budé&jovice-Dolni Trebonin (E55).

Vymezeni R3: Dolni Tfebonin-Kaplice-Dolni Dvofisté-Linz/Rakousko (E55).

Duvody vymezeni: Pokracovani koridoru délnice. Vazba na rakouskou silniéni sit. Sou¢ast TEN-T
Vymezeni C-E551: Praha-BeneSov-Veseli nad LuZnici- Ceské BudeJowce Horni DvoriSté-hranice
CR/Rakousko (- Linz). Jedna se o traté ¢. 221 Praha-Benedov, ¢. 220 Benedov-Ceské Budé&jovice
a ¢.196 Ceské Budéjovice-Horni Dvoristé. Dlvody vymezeni: Zvydeni atraktivity a kapacity
zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich Zeleznic¢nich
koridor{. Splnéni pozadavkd TEN-T, AGC a AGTC.

NapInéni priorit dle PUR CR 2008 v ramci feSeného Gzemi:

(14) Uzemni plédn vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyu2|t| a navrhem podminek vyuziti
Uzemi chrani pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou,
pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky.

(15) V navrhu GUzemniho planu je upfednostnéno smisené vyuziti zastavéného i zastavitelného
Uzemi (plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyroby a zemédélstvi) umoznujici polyfunkéni
vyuziti tzemi.

(16) V navrhu Uzemniho planu je upfednostnéno komplexni FeSeni - nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny pouze v lokalitdch navazujicich na soucasné zastavéné Gzemi, v souladu s pozadavky
obce.

(17) Uzemnim plénem jsou vymezeny dostate¢né zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich
prileZitosti v obci. Nové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stavajici dopravni skelet i na jiz
zastavéné vyrobni, zemédélské a smisené plochy.

(18) Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni s co nejvétsi variabilitou vyuZiti, umozfiujici kromé
bydleni pfedevsim rozvoj sluzeb, drobné femesiné vyroby i hospodareni a tim vytvari odpovidajici
podminky pro podnikani a vznik pracovnich pfilezitosti a zaroven umoziuje rozsifeni sluzeb a
obcanské vybavenosti v obci.

(22) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu smidenou obytnou s poskytovanim sluZeb
v oblasti turistiky a hipoturistiky.

(23) Uzemni plén zachovava prostupnost krajiny a obnovou a vystavbou novych cest ji zvy$uje.
(27) Uzemni plén Fesi stav i ndvrh vefejné infrastruktury v Gzemi.

(28) Ochrana kvalitnich prostord v obci a okolnich sidlech a ochrana verfejné infrastruktury je
zakotvena v koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi.

(30) V navrhu Gzemniho planu je feSena nova technicka infrastruktura v obci, predevsim likvidace
odpadnich vod vcetné navrhu ploch pro umisténi COV. Zasobovani kvalitni pitnou vodou je
v FfeSeném Uzemi stabilizovano.

Uzemné planovaa dokumentace vydana krajem - Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského
kraje (ZUR J¢k ve znéni 5.aktualizace)

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR J¢K ve znéni 5.aktualizace) zpresiuji vymezeni
rozvojové osy republikového vyznamu OS6 Praha - Ceské Budéjovice - hranice CR/Rakousko
(Linz). Celé reSené Uzemi obce Zubcice spada do této rozvojové osy.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JEK ve znéni 5.aktualizace) vymezuji na Gzemi
JihoCeského kraje koridor dopravni mfrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu
D2 - dalnice D3, ktery je délen do tfi Usekl. Re$eného Uzemi se dotyka usek D2/1 Dolni
Trebonin - Dolni Dvoristé. Usek D2/1 zasahuje do fedeného Uzemi obce Zubéice pfi jeho
severovychodnim okraji, vychodné od sidelnich Casti Markvartice a Zubcicka Lhotka. Koridor je v
ZUR JCK vymezen v Sifce 600m. V reSeném Uzemi je zpresnén a upraven dle Gzemniho
rozhodnuti pro stavbu 0311 v Useku Trebonin — Kaplice nadrazi.

Koridor je v ZUR JCK vymezen v $ifce 600m. V feSeném Uzemi je koridor K.DO1 vymezen v $ifce
silniéniho ochranného pasma (100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu).
V souvislosti se stavbou dalnice D3 je v misté kfizeni s dalnici planovana prelozka casti silnice
I11/15710. Koridor pro tuto prelozku je vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucdast koridoru
K.DO1. V navaznosti na zamér nového dopravniho usporadani v sousednim katastralnim Uzemi
v prostoru Velesin — nadrazi je vymezen druhy koridor v celkové Sifce 100 m, rovnéz jako soucast
koridoru K.DO1.
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Dﬁyody vymezeni: Pokracovani koridoru dalnice D3, vazba na rakouskou silniéni sit. Sou¢ast TEN-
T. Uzemnim planem je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury K.DO1.
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Vézovata Plané

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR

Zasady Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR JEK ve znéni 5.aktualizace) vymezuji na Gzemi
JihoCeského kraje koridor D3 (IV. tranzitni ZelezniCni koridor) pro stavbu vefejné dopravni
infrastruktury v Useku od hranice se StfedoCeskym krajem pres Ceské Budé&jovice az po Horni
Dvofisté a statni hranici s Rakouskem. Koridor je délen do 6 Usekl dle $ifkového usporadani.
Reseného Uzemi se dotyka Usek D3/6 Usek Ceské Budéjovice — Horni Dvoristé (statni hranice),
Usek prevazné ve volné krajing, obvykla Sife koridoru 600m, v Useku od Dolniho Tfebonina po
Kaplice-nadrazi v soub&hu se zdmérem dalnice D3 kvlli snizeni fragmentace krajiny. Uzemnim
planem je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury K.DO02.

Koridory K.DO1 a K.D02 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném uUzemi koridor
K.DO1 soucasti koridoru K.D02. Koridory prochazi Uzemim v délce cca 2 km, s ohledem na
zastavéna Uzemi a rozvojové zastavitelné plochy jsou v feSeném Uzemi zpfesnény a upraveny.

Vymezené koridory protinaji prvky lokalniho USES. V severni ¢asti je na lokalni biokoridor LBK1
podél bezejmenné vodotece napojeno lokalni biocentrum LBC1 Zahorkovicky rybnik. Na lokalni
biokoridor LBK4 podél Markvartického potoka je napojeno lokalni biocentrum LBC3 Sindelar.
V ploge obou koridorli soub&zné s jejich osou je veden VTL plynovod.

Dle 5.aktualizace ZUR J¢K je vétsina redeného Uzemi vymezena jako krajina s predpokléddanou
vySSi mirou urbanizace a stim spojenym vys$sim podilem zastavénych Gzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny.

Z hlediska zachovani a obnovy charakteru typického krajinného rdzu pro Jizni Cechy jsou
stanoveny podminky pro ochranu stavajicich hodnot Uzemi, tj. nejen pfirodnich ale i
architektonickych a urbanistickych (viz kap. 1.B.2.).

Z hlediska hospodarského rozvoje je umoznéno vyuzivat plochy a objekty k podnikani prakticky
v celém zastavéném Uzemi.

V plochach smisenych obytnych je v ramci podminek pro vyuziti ploch mozné vyuzivat objekty
nebo umistovat nové stavby pro drobnou podnikatelskou ¢innost Femeslnou, pro obchod a sluzby.
Rozvoj podnikani formou samostatné zemédélské vyroby, remesiné vyroby, dopravy, obchodu ci
dalSich sluzeb je umoznén v ramci stabilizovanych i navrzenych ploch vyroby a skladovani a
smisenych ploch vyrobnich a zemédélskych.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JEK ve znéni 5.aktualizace) vymezuji na tUzemi
JihoCeského kraje v ramci uzemniho systému ekologické stability nadregionalni biokoridory a
biocentra, FeSenym Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor 170 Zofin - K174.

Osou nadregionalniho biokoridoru Zofin - K174 (NBK170) je Jilecky potok, ktery tvofi jihozapadni
hranici FeSeného Uzemi. Do biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, ktera jej v daném uzemi
déli na tfi ¢asti NBK 170/1 - NBK 170/3.
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Prvky lokalni Grovné byly podrobeny revizi a na tzemi obce Zubcice uptesnény. Uzemni systém
ekologické stability v feSeném Uzemi je vyznacen v grafické c&asti (hlavni vykres) formou
prekryvu.

Z hlediska vodohospodarského je navrzena koncepce likvidace odpadnich vod vCetné vymezeni
ploch pro COV, resp. dodistovaci rybniky, které jsou spolu s pfivodnimi kanalizaénimi sbéradi
zaroven verejné prospésnymi stavbami.

3.D.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
Vv UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UzZEMi

Navrhem GUzemniho planu dochazi k vytvofeni podminek a k vyvazenému vztahu pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, tj. vyvazeného hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek. Dojizdéni za praci velké Casti obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém
zivotnim prostfedi. Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi hlavné v mensich sidlech
reSeného Uzemi je v Uzemnim planu podporena a rozvijena funkce smisena obytna.

Zakladem vyvéaZeného vztahu je dlslednd ochrana ptirodniho prostfedi a respektovani vyvoje a
usporadani sidla. Stabilizace a ochrana stavajicich hodnot a zachovani pfirodnich zdroji jsou
zakladem feseni Uzemniho planu. Navrzené zmény vyuziti nezakladaji rizika znehodnoceni Gzemi
pro budouci generace.

Cil dzemniho planovani stanoveny stavebnim zadkonem je ochrana krajiny ve verejném zajmu,
ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

Zakladem prijatého Feseni je koncepce zaloZzend na verejném zajmu, na zhodnoceni vysokych
kvalit Uzemi, které predstavuji pfirodni hodnoty a urbanistické a architektonické hodnoty sidel.
Ochrana hodnot v Uzemi je dostate¢né navrzena ve vyrokové cCasti Uzemniho planu. Ochrana
urbanistickych a architektonickych hodnot je navrzena tak, aby byl zachovan tradi¢ni raz sidel a
zaroven byl umoznén jeho dalsi rozvoj. Zastavitelné plochy doplnuji funkéné i prostorové proluky
pfi okraji sidel a dotvari tak jejich celistvost. Pfi dodrzeni podminek stanovenych pro ochranu
hodnot Uzemi dojde k zachovani razu sidla a jeho zapojeni do krajiny. PFi formovani urbanistické
koncepce rozvoje bylo zohlednéno plvodni prostorové a funkéni usporddani a rozloZzeni obce
v krajiné i s ohledem na konfiguraci terénu.

Jednim z hlavnich Gkol& Gzemniho planovani je provéfeni a posouzeni potfeby zmé&n v tUzemi.

Vymezené zastavéné Uzemi Zubcic neni zcela naplnéno, proto velkd c¢ast navrzenych ploch
smiseného obytného vyuziti v tomto sidle je navrzena formou dostaveb proluk a okrajovych ploch
uvnitf zastavéného Uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy dle platné Uzemné planovaci dokumentace byly provéreny a
upraveny dle souc¢asného stavu v Uzemi. Rovnéz byly posouzeny nové zaméry v Uzemi. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny vzdy v tésné vazbé na zastavéna lzemi.

Veskeré plochy pro bydleni jsou navrzeny s co nejvétsi variabilitou vyuziti, umoznujici kromé
bydleni drobnou Femeslnou vyrobu, hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvorit odpovidajici
podminky pro podnikani i vznik pracovnich pfilezitosti. Vytvoreni dostate¢ného poctu a druhu
pracovnich mist v obci neni realné, vzdy bude tfeba pocitat s prevazujicim vyjizdénim za praci
mimo obec.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umozfuji variantni vyuZiti zemé&dé&lskych
aredll i pro jiné vyrobni &innosti nebo sluzby.

Urbanistickd koncepce je stanovena s ohledem na architektonické, urbanistické, kulturni, pfirodni
i civiliza¢ni hodnoty GUzemi. Ve vyrokové ¢asti jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
Uzemi, zejména pfi umistovani, uspofadani a fedeni novych staveb nejen v navrZenych
rozvojovych plochéach, ale rovnéz v zastavéném Gzemi.

3.E.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

PFi pofizovani Uzemniho planu Zubcice bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

v

Obsah dokumentace je vsouladu s§ 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. Textova Cast UP je
vypracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., grafickd ¢ast UP je zpracovéna v mér.
1:5000, vykres $ir&ich vztaht v mé&F. 1:50000.
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3.E.1.

Zddvodnéni navrhu vymezeni ploch s rozdilnym zpdisobem vyuziti neuvedenych ve vyhl.
€. 501/2006 Sb.

V tzemnim planu jsou navrzeny plochy, které jsou odliSné od vyhlasky vzhledem k potifebé
vymezit uzsi vyuziti nebo rozdilné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

S Plochy sportovni

Plochy sportovni zahrnuji pozemky predevsim plosnych hFist a sportovnich zafizeni, détskych hFist
rlznych kategorii, otevienych i krytych tribun apod. a jsou uréeny ptedevsim pro volno&asové
aktivity obyvatel GUzemi obce Zubcice. Plochy sportovni jsou vymezeny oddélené od ploch
ob&anského vybaveni, aby hlavné stavajici sportovni plochy zlstaly zachovany a nedoslo k jejich
zameéné na jiné vyuZiti ob¢anského vybaveni.

zs Plochy zahrad a sadl ve vazbé na plochy smiSené obytné

PFi okrajich zastavénych Gzemi i zastavitelnych ploch obce Zubcice i jejich mistnich ¢asti Zubcicka
Lhotka a Markvartice jsou vymezeny plochy soukromych zahrad navazujicich na plochy smisené
obytné. Plochy zahrad a sadd uzaviraji zastavitelné plochy smiSené obytné predeviim
v exponovanych polohach pFi okrajichi sidel a zajistuji plynuly pfechod sidel do krajiny. Plochy
jsou uréené vyhradné pro zahrady a sady u rodinnych domd, bez moZnosti umistit zde stavbu
k bydleni.

Z1 Izolaéni a doprovodna zelen na plochach s jinym zplsobem vyuziti

Izolaéni a doprovodna zelef je navrzena jako sou¢dst pozemk( s jinym zplsobem vyuziti na
ochranu vybranych hodnot - odclonéni plochy zemédélské vyroby a skladovani od ploch
smiSenych obytnych vysadbou liniové doprovodné, skupinové i solitérni zelené s izola¢nim
podrostem.

NzS Plochy zahrad a sad(l v nezastavéném Gzemi
Stavajici plocha mimo zastavéné Uzemi tvofi samostatna zahrada se sadem, ktera neni soucasti
zadné zahradkarské kolonie. Plocha neni dale rozvijena.
ZKL Plochy pFirodni — dobyvaci prostor /byvaly lom/
Plocha je vymezena pro stabilizaci pfirodniho prostoru byvalého lomu se zachovanim pfirozené
druhové skladby bioty.

Plochy prvk& USES - navrh zalozeni na zemédélské padé
Plocha je vymezena pro zaloZeni novych prvkd USES na zemédélské pldé. Jednd se o zalozeni
interakénich prvkl IP1 - IP4, zajistujicich doplnéni zelené do intenzivné vyuzivané zemédélské
krajiny.
Dale jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch prvkl Gzemniho systému ekologické stability,
které jsou vymezeny na plochach s jinym vyuzitim - lesnich, zemédélskych, vodohospodarskych a
rovnéz ploch dopravni infrastruktury.

3.F.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky dotéenych orgénd byly respektovany a zapracovany do ndvrhu pro verejné projedndni.
Jednalo se o nasledujici pozadavky:

Krajsky Grad JihoCeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, uzemniho pléanovani, stavebniho
fadu a investic: uvedeni navrhu do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje -
stanoveni priorit v textové Casti u ploch s pfekryvem zaméru vymezeného v ZUR a v plochach
USES. Uvedeni do souladu s UP obci Mojné, Netrebice, Velesin.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi — upraveny navrh byl pfed verfejnym
projednanim s dotéenym organem ochrany ZPF projednan. Plocha Z.12, je vedena jako
podmin&né pripustnd . Realizace staveb je podminéna zpracovanim hodnoceni vlivd staveb na
krajinny raz podle § 12 odst. 2 zdkona. V regulativech pro tuto plochu je uvedena povinnost
zpracovani hodnoceni vlivl staveb na krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona. Vzhledem k tomu,
ze neni mozné presné lokalizovat umisténi COV,je u plochy uveden limit max. zastavéni.

Ministerstvo dopravy: OP drahy je doplnéno do legendy, ve vSech ¢astech navrhu Uzemniho
planu Zubcice byl nahrazen termin ,rychlostni silnice R3" terminem ,dalnice D3", v plochach
izolacni a doprovodné zelené, ZI, lesnich NL, zemédélskych NZ je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura , v plochach vodohospodarskych a v plochach prirodnich je jako podminéné
pfipustné umoznéna dopravni a technicka infrastruktura, je upravena legenda v grafické Casti
Uzemniho pladnu Zubgice ,Vykres $ir&ich vztahG"
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3.G.  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ] UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INF,ORMAEE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
Dotéené organy neuplatnily pozadavky na UP z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vyloudily
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu & pta&i oblast. Z téchto dlvod( nebyly vzneseny
pozadavky na posouzeni vlivu na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj.

3.H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
Stanovisko nebylo vydano, protoZe vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

3.I.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ
ZOHLE,DNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DﬁVODﬁ, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY
Viz 3.H.

3.J. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Zadani Uzemniho pldnu Zubcice bylo schvaleno usnesenim ¢&. ... Zastupitelstva obce Zubdice ze
dne ... ... 2016.
Navrh tzemniho plédnu byl zpracovén v souladu se schvalenym zadanim UP Zubéice. V navrhu UP
byla pfi vymezovani rozvojovych ploch zaroven stanovena ochrana vsSech hodnot v Uzemi,
urbanistickych, architektonickych, kulturnich i pfirodnich. V souvislosti s tim byly stanoveny
takové podminky vyuziti, které uprednostni hlavni vyuziti pro bydleni a zaroven umozni dalsi
rozvoj ve formé& moznosti rlizného typu podnikani.

3.J.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepsSovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gtzemi

Urbanisticka koncepce - spinéno. Jednotlivé pozadavky byly provéfeny a dle moZnosti Gzemniho
planovani akceptovany a zahrnuty do navrhu UP. Pfednostné byly vymezeny zastavitelné plochy a
plochy pFestavby uvnitf zastavéného (zemi, déle byly provéfeny a pfevzaty zastavitelné plochy
z platného UPO Zubdice. Splnéno v soucinnosti s obci. Byla provéfena realnost podanych
pozadavki{ z pohledu funkéniho &lenéni, technického vybaveni, majetkopravnich vztahd apod.

Zakladem prijatého fesSeni je koncepce zalozend na verejném zajmu, na zhodnoceni vysokych
kvalit Uzemi, které predstavuji pfirodni hodnoty a urbanistické a architektonické hodnoty sidel.
Pozadavky na plosSné a prostorové usporadani Uzemi - splnéno stanovenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuZiti véetn& podminek plodného a
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu v rozsahu daném uUzemnim planovanim.
Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot je navrzena tak, aby byl zachovan tradic¢ni raz
sidel a zaroven byl umoznén jeho dalsi rozvoj.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi - splnéno vyznacenim jednotlivych limit v Gzemi a
vymezenim hodnot v Uzemi a stanovenim podminek pro jejich ochranu. Pfi dodrzeni podminek
stanovenych pro ochranu hodnot Uzemi dojde k zachovani razu sidla a jeho zapojeni do krajiny.
PFi formovani urbanistické koncepce rozvoje bylo zohledn&no pdvodni prostorové a funkéni
usporadani a rozloZeni obce v krajiné i s ohledem na konfiguraci terénu.

Kulturni a architektonické hodnoty - splnéno. V textové Casti UP (kap. 1.B.2. Ochrana a rozvoj
hodnot) jsou v souladu se zadanim vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a
civilizacni hodnoty, které je tfeba respektovat, a stanoveny podminky jejich ochrany a mozného
rozvoje. Graficky vyjadFitelné hodnoty Gzemi jsou vyznaceny v hlavnim a koordina¢nim vykrese.
Vyhodnoceni splnéni pozadavkl na ochranu a rozvoj v Gizemf je uvedeno v kap. 3.C a také 3.G.2.

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR ve znéni Aktualizace &.1)
Pozadavky vyplyvajici z politiky zemniho rozvoje — splnéno - viz kap. 3.C.1
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3.J.2.

Pozadavky vyplyvajici z 1zemné planovaci dokumentace vydané krajem — Zasady
Guzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR 3¢k ve znéni 5.aktualizace)

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich
Sirdich izemnich vztahl - spinéno - viz kap. 3.C.2. a 3.B.

Pozadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii
Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytlckych podkladl (UAP) a z doplfiujicich prlzkumd

a rozborl - splnéno - vymezena lokalni sit USES, vymezeny koridory pro obnovu cestni sitg,
vymezeny hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany.

PoZzadavky vzeslé z pozadavk( obce a pfipominek obéanii

Jednim z hlavnich Ukold Uzemniho pléanovani je provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi. Do
Uzemniho planu byly prevzaty zaméry z platného UPO Zubdice a provéreny a doplnény podané
zadméry vlastnik(l a podnéty obce. Zastavitelné plochy dopliiuji funkéné i prostorové proluky pfi
okraji sidel a dotvafi tak jejich celistvost.

Vymezené zastavéné Uzemi Zubcic neni zcela naplnéno, proto velka ¢ast navrzenych ploch
smiSeného obytného vyuziti v tomto sidle je navrZzena formou dostaveb proluk a okrajovych ploch
uvnitf zastavéného Uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy dle platné Gzemné planovaci dokumentace byly provéreny a
upraveny dle soucasného stavu v Uzemi. Rovnéz byly posouzeny nové zaméry v Uzemi. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny vzdy v tésné vazbé na zastavéna tzemi.

Veskeré plochy pro bydleni jsou navrzeny s co nejvétsi variabilitou vyuziti, umoznujici kromé
bydleni drobnou Femeslnou vyrobu, hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvofit odpovidajici
podminky pro podnikani i vznik pracovnich pfilezitosti. Vytvoreni dostatecného poctu a druhu
pracovnich mist v obci neni realné, vzdy bude tfeba pocitat s prevazujicim vyjizdénim za praci
mimo obec.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umoZfuji variantni vyuziti zeméd&lskych
areald i pro jiné vyrobni &innosti nebo sluzby.

Urbanisticka koncepce je stanovena s ohledem na architektonické, urbanistické, kulturni, pfirodni
i civiliza¢ni hodnoty GUzemi. Ve vyrokové Casti jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
Uzemi, zejména pfi umistovani, uspofadani a feSeni novych staveb nejen v navrzenych
rozvojovych plochéach, ale rovnéz v zastavéném Gzemi.

Ochrana ZPF a PUPFL - vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fedeni na
zemédé&lsky pldni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa je uvedeno v kap. 3.]. tohoto
odGvodnéni névrhu véetné vydisleni rozdilu proti zdborim dosavadniho Gzemniho planu.

s

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury - feSeno v navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym

o AT s v 7 . o . s . s
zpusobem vyuziti a navrhem potrebnych koridoru technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury.

Dopravni infrastruktura - splnéno — respektovan stavajici dopravni skelet, dostupnost Uzemi a
prostupnost krajiny zajisténa vymezenim koridord dopravni infrastruktury na obnovu cestni sité a
pro pFijezdové komunikace k objektim a zafizenim technické infrastruktury. Odstavné plochy jsou
feSeny v ramci rozvojovych i stabilizovanych ploch. Vymezenim koridoru pro obsluznou
komunikaci k zemédélskému aredlu je umoznéno omezeni nakladni dopravy a provoz zemédélské
techniky v centru obce.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné pladnovaci dokumentace vydané krajem (ZUR J&¢k ve znéni
5.aktualizace), popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahl - splnéno - viz kap. 3.C.2. a 3.B.
Uzemim obce ZubCice prochazi planovana dalnice D3 (v Useku ,TFebonin - Kaplice nadrazi® se
jednd o stavbu 0311). Na tuto stavbu byla v I|stopadu 2005 vypracovana DUR a Uzemni
rozhodnuti na stavbu 0311 nabylo pravni moci v zafi r. 2008. V UP vymezen GUzemné chrénény
koridor pro dalnici D3 vychazejici z platné aktualizace ZUR Jihoceského kraje, a to v Sifi koridoru
zahrnujici silni¢ni ochranné pasmo dalnice D3 a stavby s vystavbou dalnice D3 souvisejici.

\ platnych ZUR Jihoceského kraje je vymezen koridor D3, IV. tranzitni Zzelezni¢ni koridor,
v feSeném Uzemi se jedna o Usek D3/6, Ceské Budéjovice - Horni Dvofristé (statni hramce), Sire
koridoru 600 m. Koridor je v Uzemnim planu Zubcice respektovan a zpresnén — vymezena Uzemi,
ktera jsou predmeétem ochrany.

Technicka infrastruktura - v Zubcicich navrZena plocha pro ukladani a likvidaci biologického
odpadu. Ve véech mistnich ¢astech tegeny plochy pro COV, resp. docigtovaci rybniky na stokach
pred vyusténim do vodoteci. Pro pfivodni vedeni vymezeny koridory technické infrastruktury.
Stavajici verejna infrastruktura je stabilizovana.

Vefejnd prostranstvi jsou navrhem UP stabilizovédna, dopinéna propojeni v zastavéném Uzemi
hlavné v ndvaznosti na reSeni prostupnosti do okolni krajiny
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Vymezené zastavéné Uzemi obce Zubdice neni zcela naplnéno, proto velka ¢ast navrzenych ploch
smiSeného obytného vyuziti je navrzena formou dostaveb proluk a okrajovych ploch uvnitf
zastavéného Uzemi tak, aby bylo Gcelné vyuzité.

3.).3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zaFizeni a jinych
opatFeni pro Gcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona
Z Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 v platném znéni nevyplyvaji pro tzemni plan Zubcice zadné
pozadavky.

Dle platnych ZUR Jihoteského kraje je redené Uzemi zafazeno jako krajina lesopolni
s predpokladanou vys$si mirou urbanizace. Navrhem UP je respektovana stavajici rozmanitost
krajiny a dale podporovana doplnénim dal$ich krajinnych prvkd - navrzené prvky lokalniho USES.
Dle ZUR J¢K je zapracovan a upfesnén nadregionalni biokoridor NBK 170 - Zofin-K174.

Rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi je navrzen s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pldniho fondu a PUPFL.

Velka pozornost je vénovana zakomponovani zelené do intenzivné vyuZivané zemédelské krajiny,
jsou navrzeny nové prvky USES k zaloZeni na zemédélské pldé&. Spolu s &len&nim zemédé&lské
pldy je feSena prostupnost krajiny obnovou pdvodnich hospodafskych cest a tim podporena
nemotorova doprava — pési a cyklistické propojeni predevsim smérem na Vézovaté Plané a Pridoli.
Je kladen vétsi diraz na redeni krajiny, pfedevSim na dopInéni zelené do intenzivné vyuZivané
zemedelské krajiny, jsou navrZeny nové prvky USES k zaloZeni na zemédélské pddé. Koncepce
lokalniho USES respektuje navaznosti na sousedni Uzemi.

Ochrana hodnot je stanovena v kap. 1.B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

3.J.4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory Uzemnich rezerv.

3.).5. Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
V textové i grafické ¢asti UP jsou v souladu se zadanim vymezeny vefejné prospésné stavby, pro
kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jedna se o plochy technické infrastruktury a
koridory verejné infrastruktury.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy, ke kterym bude uplatfiovano predkupni pravo.
Verejné prospésna opatfeni nejsou vymezena.

3.J.6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovani Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci
Uzemnim pldnem neni vymezena zadnd plocha ani koridor, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu, Gzemni studie nebo dohody o parcelaci podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

3.J.7. Pozadavek na zpracovani variant Feseni
Pozadavek na zpracovani variant reSeni nebyl stanoven.

3.).8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspoiadani jeho
odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni
Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

Viz kap. 1.M.
3.K. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI A VCETNE VYBRANE VARIANTY

Pro navrh UP Dolni P&na byly pouzity nasledujici podklady:

Katastralni mapa k.u. Zubdice;

Evidence katastru nemovitosti;

Mapa obci s rozsitenou plsobnosti v méf. 1:50000, 1.vydani r. 2008 (stav k roku 2006);
Vlastni prohlidka FeSeného tzemi; .

Uzemné analytické podklady poskytnuté KU JCK, Oddéleni uzemniho planovani;

Navrh Planu USES pro Uzemi obce Zubcice - Ing. Sedivy 2017;

ZUR JihoCeskeho kraje v platném znéni;

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 v platném znéni;
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3.K.1.

3.K.2.

Mapa radonového indexu CR;
Program rozvoje vodovodl a kanalizaci Jiho¢eského kraje

Vymezeni zastavéného Gzemi
Zastavéné Uzemi obce Zubdice je vymezeno platnym Uzemnim planem obce Zubéice z roku 2001.

Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2017 je vyznaceno v grafické Casti a sestava ze tfi sidelnich
casti - ZubcCice, Zubclicka Lhotka, Markvartice a dale z nékolika samot - VcCeliny, Paseka a
Pflégriv mlyn.

Zddvodnéni celkové koncepce Znak obce
Historicky vyvoj obce

Zubcice

N&zev obce Zubtice je pravdépodobné odvozen od Zubcl a Zubkd, ktefi byli
prvnimi osedlymi Zubcic. Vesnice Zubcice a Markvartice patfily spolu s vice

jak 60 vesnicemi k poredinskému panstvi, které ptvodné patfilo Bavorim ze
Strakonic.

Prvni pisemna zminka o Zubdicich pochazi z roku 1358 a souvisi s pany
z PoreSina. Archeologové zde ovSsem odhalili kostru a keramické ulomky
z 11. stoleti. Ve 13. - 15. stoleti tvofili vétsinu obyvatel rolnici.

DalSim majitelem byl Oldfich z Rozmberka (1465), v této dobé jsou jiz v Zubdicich 2 osedli.
V urbafi z r. 1564 je uvedeno samostatné rychtarstvi a ves Zubcice s 13 osedlimi. V roce 1579
zalozil Jakub Krcin z Jelan u Zubcic louky. Z roku 1654 jsou jiz zminky o rozvoji zemeédélské
¢innosti v celé oblasti. Farou spadaly Zubcice do r. 1786 k Cernici a poté k farnosti Vézovata
Plané.

Zubcdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka se nachazi priblizné 1,5 km severovychodné od obce Zubcice

Zubcicka Lhotka je v pramenech uvadéna jako Lhota u Hfebene, az pozdéji Lhotka a némecky
Mehlhuttel. Prvni pisemné zminky o Zubcické Lhotce pochazi z r. 1337. Prvnimi majiteli byli Dobes
z Rakova a Petr z Michalovic. Dle urbare z roku 1553 spadala osada k velesinské farnosti. V roce
1757 - 1776 byla soucasti Netfebické rychty.

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochézela. Kromé plvodnich statkd zde ob&ané maji malou kapli¢ku z roku 1838.

Nedaleko v lesich se na samoté& ukryva Pflégriv mlyn. Je to velky statek na Zubé&ickém potoce a
drive slouzil jako mlyn pro Siroké okoli.

Markvartice

Markvartice je mala vesnice, ktera se nachazi se asi 2,5 km na severovychod od obce Zubcice.

Nazev Markvartice je pravdépodobné odvozen od Markvarta z Poresina. Markvartice se
v pisemnych pramenech uvadi jako Margwaticz, Margaurtycz nebo Markwarticze. Prvni pisemna
zminka pochdzi z r. 1337. V r. 1389 predla do vlastnictvi pani z Rozmberka, dale Racka
z Markvartic (purkrabiho z Pofesina) a Markvarta z Pofesina. V r. 1564 spadaji Markvartice pod
sedlecké hajenstvi. Markvartice patrily farnosti k VeleSinu.

Kolem roku 1931 se Zivila vétSina obyvatel rolnictvim. Bezzemkd bylo maélo, Zivili se jako
chalupnici, stavebni délnici, zednici a tesafi. Néktefi jezdili za praci do zahrani¢i (Vidné i
Eizenerzu). Samotné femeslo femeslniky neuzivilo, proto vlastnili k Ffemeslu i pole.

Ve 20. letech 19. stoleti béhem vzniku stabilniho katastru byly vytvoreny mapy i pro Zubdice,
Lhotku a Markvartice. Dle historického vyvoje byl vytvoren znak obce.

Vyvoj urbanistické struktury
Zubdice
Zubcice jsou typem navesni okrouhlice, vesnice zalozené okolo okrouhlé ndvsi, usporadani je

patrné i v soucasnosti, prestoze plvodni zastavba je dopIn&na novodobymi rodinnymi i bytovymi
domy, objekty obcanské vybavenosti a zemédélskymi arealy.

Zubdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodafskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochézela. Kromé& plvodnich statk( je zde mala kaplicka z roku 1838.

Nedaleko v lesich se na samoté& ukryva Pflégriv mlyn. Je to velky statek na Zubcickém potoce a
drive slouzil jako mlyn pro Siroké okoli.
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Markvartice

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice, vesnice zalozené okolo okrouhlé navsi. Lanové
usporadani vsi kolem rozlehlé kruhové navsi je zachovano dodnes. Na navsi byla v roce 1873
postavena kaple v pseudorenesanénim stylu mistnim roddkem p. Papouskem. Naves byla pozdé;ji
doplnéna vysadbou lip, dnes vzrostlé lipy skryvaji nové volné pfistupné détské hriste.

Nedaleko obce vedla Konésprezna draha, vystavéna roku 1828. Pozdéji byla nahrazena zelezni¢ni
trati s nedalekou stanici. Podle zdrojli z roku 1848 stal v Markvarticich zdmecek, ktery se dle
informaci z roku 1899 nachazel proti Cislu popisnému 10.
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Z map stabilniho katastru z roku 1852 je patrnda pomérné hustd sit hospodafskych cest
v feSeném Uzemi, které postupné zanikaiji.

Hodnoty Gzemi

Cil tzemniho planovani stanoveny stavebnim zdkonem je ochrana krajiny ve vefejném zajmu,
ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, vcéetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zakladem pfijatého reSeni je koncepce zaloZzend na verejném zajmu,
na zhodnoceni kvalit GUzemi, které predstavuji predevSim pfirodni hodnoty a urbanistické a
architektonické hodnoty sidla.

Regené Uzemi obce Zublice se nachazi ve stfedni casti okresu Cesky Krumlov, 10 kilometrd
vychodné od Ceského Krumlova. Obec lezi na Upati vrchoviny Poluska, lidové zvané Kukliky,
v nadmorské vySce 620 m.n.m. Obec Zubcice je polozena na severovychodnim Uboc¢i vrchu Horni
Haj s nadmorskou vyskou 739 m n.m., ktery je nejvySSim mistem na GUzemi obce Zubcice.
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Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidla, kterymi jsou bydleni spolu se
zajisténim pracovnich pfilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace a odpocinek
obyvatel obce.

Uzemnim planem Zubdice jsou respektovany nemovité kulturni pamatky, vyznamné objekty a
pamatniky a Uzemi s archeologickymi nalezy. Jsou vymezeny urbanistické a architektonické
hodnoty mistniho vyznamu a stanoveny podminky pro jejich ochranu a rozvoj - viz kap. 1.B.2.

Preferované vyuziti - bydleni

Redené Uzemi je soucasti rozvojové osy 0S6 vymezené v PUR CR. Rozvojova osa OS6 Praha -
BeneSov - Tabor - Ceské Budéjovice - hranice CR/Rakousko (Linz) zahrnuje obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/3 a Zelezni¢ni traté
¢. 220, 221 a 196. Jedna se o Uzemi ovlivnéné pfipravovanym pokracovanim dalnice D3 na
hranice CR/Rakousko, Zelezni¢ni trati ¢. 220, 221 a 196 (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor).
Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Z toho vyplyvaji pro spravni Uzemi obce Zubcice priority pro rozvoj socioekonomickych aktivit
v ramci vymezené rozvojové osy predevsim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu
pracovnich sil a v navaznosti na verejnou technickou infrastrukturu. Pfesto je feSené Uzemi mimo
doporucené plochy, do kterych je doporuceno soustredovat dalsi aktivity.

Pro udrzitelny rozvoj je nutné stabilizovat velikost obce. To je zajiSténo stanovenim podminek
vyuziti vymezenych ploch smisenych obytnych.

V obci Zubdice je zastoupeno bydleni v rodinnych domech, vyjimec¢né v bytovych domech. Zcela
zasadni urbanistickou hodnotou je dochovani ptvodniho névesniho zaloZzeni obce - zemédélské
usedlosti uspofadané do navesni okrouhlice (Zub&ice a Markvartice). Charakter plvodni zastavby
v centru obce je zachovan do dnesni doby a ani nova zastavba tyto prostory nenarusuje. Dle
platné UPD obce Zubéice jsou rozvojové plochy navrzeny jizn& od centralni (plvodni) &asti obce.
Tyto plochy jsou jiz z velké Casti vyuzity a jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi.

Rozvoj obce je zaméren na zlepSovani kvality bydleni s navySenim poctu zejména trvale bydlicich
obyvatel zachovanim kvalitniho prostredi. Veskeré plochy pro bydleni jsou navrZzeny s co nejvétsi
variabilitou vyuziti, umoznujici kromé bydleni ob¢anskou vybavenost, drobnou femesinou vyrobu,
hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvorit odpovidajici podminky pro podnikani i vznik novych
pracovnich prilezitosti. Vytvoreni dostate¢ného poctu a druhu pracovnich mist v obci neni reainég,
vzdy bude tfeba pocitat s prevazujicim vyjizdénim za praci mimo obec. Vymezené zastavéné
Uzemi obce Zubdice neni zcela naplnéno, proto velka ¢ast navrzenych ploch smiseného obytného
vyuziti v tomto sidle je navrzena formou dostavby proluk a okrajovych ploch uvnitf zastavéného
Uzemi tak, aby bylo Ucelné vyuzité.

Rozvojové zastavitelné plochy uréené k bydleni jsou z velké Casti prevzaty z platného UPO.
Rozvojové plochy jsou zvelké Ccasti vymezeny v zastavéném UGzemi, jedna se vétSinou
0 nezastavéné proluky mezi novymi rodinnymi domy v jizni ¢asti obce. Rozvojové plochy smisené
obytné v této &asti jsou pii jiznim okraji zakonéeny plochami zahrad a sadd bez moznosti umisténi
hlavnich objektd smigenych obytnych. S ohledem na konfiguraci terénu, ktery se zde zvedd a
vytvafi vyraznou Uboc¢ni hranu, neni mozné do této polohy situovat zadné dalSi stavby. Pfi
severnim okraji obce jsou rozvojové plochy omezeny blizkosti silnice II.tfidy. V podminkach
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu je stanovena pfipustna vyska zastavby.

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochazela. Kromé& plvodnich statkl je zde mald kaplicka z roku 1838. Nedaleko v lesich se
na samoté& ukryva Pflégrtiv mlyn. Je to velky statek na Zubcickém potoce a dFive slouzil jako mlyn
pro Siroké okoli. Zubcicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou plni funkci vyhradné obytnou,
resp. smienou obytnou. Nicméné& obyvatelé Zubcické Lhotky bez probléml vyuZivaji veskeré
zazemi v Zubcicich. Rozvojové plochy v této mistni c¢asti pouze dopliuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu, z urbanistického hlediska neni Zadouci oddélend zastavéna Uzemi spojit do
jednoho uzemniho celku.

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice. Lanové usporadani vsi kolem rozlehlé okrouhlé navsi
je zachovano dodnes. Naves byla pozdé&ji doplnéna vysadbou lip, dnes vzrostlé lipy skryvaji volné
pristupné détské hristé. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze dopliuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu. S ohledem na blizkost budouci rychlostni komunikace R3 (dalnice IIL.tfidy) a
IV.tranzitniho zeleznic¢niho koridoru, pro které jsou v Uzemi vymezeny soubézné koridory dopravni
infrastruktury K.DO1 - K.DO02, neni velky rozvoj této mistni ¢asti redlny. Ze zapadni strany je
navrzena rozvojova plocha zemédélské vyroby pro stavby a zafizeni nutné pro venkovni chov
koni. Plocha pfimo navazuje na stabilizovanou plochu smisenou obytnou s rodinnou farmou.

V navrzenych zastavitelnych plochach pfi zaplnéni vSech ploch je mozno zrealizovat max. 60 RD,
to predstavuje narlst cca 150 obyvatel. Z toho 42 RD (resp. 105 obyvatel) jsou predpokladany
v Zubcicich, 13 RD (resp. cca 33 obyvatel) v Zubcické Lhotce a 5 RD (resp. cca 12 obyvatel)
v Markvarticich.
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Zastavitelné plochy smisené obytné:
mistni ¢ast Zubdice — max. poc¢et domi a orientacni pocet obyvatel:

Cislo ‘s , . Pocet Pocet
plochy Vyuziti plochy Podminky realizace RD obyvatel
Z.01 SO Smlsen,e Podminkou je prodlouzeni vefejnych fadt TI 5 12,5

obytne
Soucasti plochy bude verejné prostranstvi
702 e Smlsen,e s komvunlkacl:l, ktgra bude gajlstovat dopravni 12 30
obytné | obsluznost Uzemi a v ktereé bude vedena
technicka infrastruktura.
Smigené | Podminkou je prodlouzeni vefejnych fadd TI a
2.03 SO obytné |zpevnéné komunikace 1 2,5
Smitené Podminkou je oddéleni plochy pro verejné
Z.04 SO .| prostranstvi s komunikaci a prodlouzeni 4 10
obytné .y o
verejnych radu TI
Smisené - _
Z.05 SO obytné Pripravena k zastavéni 1 2,5
Z.06 SO Smisene Pfipravena k zastavéni 6 15
obytné
Z.07 SO Smisene Pfipravena k zastavéni 2 5
obytné
Smisené - .
Z.08 SO obytné Pripravena k zastavéni 1 2,5
Z.09 SO Smisene Pfipravena k zastavéni 2 5
obytné
Soucasti plochy bude verejné prostranstvi
Smidené |s komunikaci, kterd bude zajistovat dopravni
Z.10 SO A M , ; A 6 15
obytné | obsluznost uzemi a v ktere bude vedena
technicka infrastruktura.
Z.11 SO Sm|sen,e Podminkou je prodlouZeni vefejnych fadd TI 1 2,5
obytné
Smidend Pfipravena k zastaveéni;
Z.12 SO obvtné Moznost individualni likvidace nebo akumulace 1 2,5
Y odpadnich vod, pitna voda z vlastniho zdroje
Zubcice - soucet: 42 105
mistni ¢ast Zubdicka Lhotka — max. pocet domt a orientac¢ni pocet obyvatel:
Cislo s , : Pocet Pocet
plochy Vyuziti plochy Podminky realizace RD obyvatel
Z.18 SO Sm|senle Pfipravena k zastavéni 1 2,5
obytné
Z.19 SO Sm|sen,e Pripravena k zastavéni 1 2,5
obytné
Smisené v v
Z.20 SO obytné Pripravena k zastaveéni 1 2,5
721 e Sm|sen,e Podmlpkgu je prqdlouzenl verejnych radu TI a 3 7.5
obytné | zpevnéné komunikace
722 e Sm|sen,e Podmlpkgu je prqdlouzenl verejnych radu TI a 1 25
obytné | zpevnéné komunikace
Z.23 SO Sm|sen,e Pripravena k zastavéni 2 5
obytné
7.24 | SO | SMISeNe | puavena k zastavéni 1 2,5
obytné
Smisené . -
Z.25 SO obytné Pripravena k zastaveéni 1 2,5
Z.26 SO Sm|sen,e Podminkou je prodlouzeni vefejnych tfadl TI 2 5
obytné
Zubcdicka Lhotka - soucet: 13 32,5
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mistni ¢ast Markvartice — max. poc¢et domii a orientacni pocet obyvatel:

Cislo ‘s , . Pocet Pocet
plochy Vyuziti plochy Podminky realizace RD obyvatel
Z.28 SO Smisene Pfipravena k zastavéni 4 10
obytne
Smisené - -
Z.29 SO obytné Pripravena k zastaveni 1 2,5
Markvartice - soucet: 5 12,5

Pfedpokladany narlst v celém spravnim tzemi obce Zubgice je max. 60 RD (cca 150 obyvatel).

Zastavitelna plocha Z.12 nenavazuje na zastaveéné uzemi obce ZubCice. Plocha je prevzata
z platného UPO Zubdice. Zastavitelnd plocha pro vyuziti smiSené obytné je urena pro vystavbu
rodinné agrofarmy spojené s obCanskym vybavenim podnikatelského charakteru typu drobnych
sluzeb predevsim v oblasti cestovniho ruchu. Pro vystavbu jiz byla realizovana trafostanice a
kabelova pripojka NN. Realizace staveb je podminéna zpracovanim hodnoceni vlivl staveb na
krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona.

Rekreace
V feSeném Uzemi se lokality uzivané k individuaini rekreaci prakticky nevyskytuji.

v

Regenym Gzemim prochazi cyklotrasa ¢. 1199 PraCov - Velesin, ktera se v Pracové napojuje na
VlItavskou cyklostezku ze Sumavy k Mélniku — mezinarodni trasu EuroVelo7.

PFi jihozapadnim okraji Uzemi pres VCeliny prochazi feSenym Uzemim znacena (Cervenad) turisticka
trasa. P&Si a cyklistickd doprava je mozna i po stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich
komunikacich a ostatnich ucelovych cestach.

V Uzemi chybi nejen ubytovaci kapacita, ale i dalsi moznosti volnocasovych aktivit.

Pro rozvoj turistického ruchu v oblasti turistiky a cykloturistiky je Uzemnim planem umoznéno
zfizovat v krajiné zastavky pro turisty s informacnim servisem, zfizovat nauc¢né stezky, pfipadné
umistovat drobné sakralni stavby. Na mista dalekého rozhledu Ize umistit jednoduché montované
rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a dopliikové stavby (viz kap. 1.F.1.).

Ubytovaci kapacitu Ize poskytovat v ramci ploch smisenych obytnych pfi splnéni podminek pro
vyuziti téchto ploch a podminek plosného a prostorového uspofadani (viz kap. 1.F.1.).

Zastavitelna plocha Z.12 pro vyuziti smisené obytné je urcena pro vystavbu rodinné agrofarmy
spojené s obdanskym vybavenim podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb predevsim
v oblasti cestovniho ruchu.

Zastavitelna plocha Z.33 je vymezena pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi je obklopena Jileckym
potokem a lesnimi porosty. Plocha je urCena pro provozovani letniho stanového tabora
(taboristé). Na pozemku je umisténa jednoducha pfizemni stavba zazemi détského tabora. Plocha
navazuje na biokoridor NBK 170/3, ktery je veden pravé podél Jileckého potoka. Plocha spada do

Uzemi s archeologickymi nalezy na Jileckém potoce.

Obcanské vybaveni

Zubdice

Obec disponuje zdakladni obcanskou vybavenosti k pohodlnému a plnohodnotnému zivotu
obyvatel. V obci funguje obchod se smiSenym zbozim a restaurace Zubcicka lavina s tanec¢nim
salem. V obci plsobi celd fada organizaci a spolkl, je zde fada moZnosti kulturniho, ale rovnéz
sportovniho vyziti. Obec se pysni fotbalovym hristém, tenisovymi a volejbalovymi antukovymi
kurty a stoly na stolni tenis. Soucasti sportovni plochy je i détské hristé.

Vzhledem k soucasnému vékovému slozeni obyvatel (v&kovy primér je 39let) a k cili udrzet i
nadale v obci mladé lidi a tim zajistit dal$i rozvoj obce, je velky ddraz kladen na zachovani
materské skoly i zdkladni Skoly. V soulasné dobé zde funguje tzv."malotfidka" - 1. stupen
spojeny ve dvou tfidach a jedno oddéleni druziny. Matefska skola s jednim oddélenim je umisténa
v budové obecniho Uradu, stejné jako skolni jidelna. V budové obecniho Uradu je rovnéz umisténa
obecni knihovna s on-line katalogem. Sbor dobrovolnych hasi¢l vyuZivd objekt hasi¢ské zbrojnice
v blizkosti obecniho Gradu a venkovni plochy u pozarni nadrze mezi Zubcicemi a Zubcickou
Lhotkou.

Zubdicka Lhotka

Zubdicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou pini funkci vyhradné obytnou, resp. smiSenou
obytnou. Nicméné obyvatelé Zubgické Lhotky, vzdalené od Zubéic zhruba 1,0 km, bez problém{
vyuzivaji veskeré zazemi v Zubcicich.
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3.K.3.

Markvartice

V Markvarticich funguje hospoda U kaprd, v jizni ¢asti je situovana kaple Panny Marie z r. 1873 v
historizujicim slohu s baroknimi a klasicistnimi prvky. Na navsi je pod vzrostlymi stromy situovano
détské hristé, oteviené prostranstvi v blizkosti kaple je vyuzivano jako sportovni plocha.

Tato zakladni vybavenost v obci je Uzemnim planem stabilizovana, ostatni verejna vybavenost
v obci chybi, dojizdka za praci, do Skol, Iékafskym oSetfenim, ale i za nakupy spotfebniho zbozi a
jinymi aktivitami je zajiSténa linkovou autobusovou dopravou nebo vlastnimi osobnimi vozy.

Dostupnost $irsiho Uzemi je umoznéna po silnici II. tfidy (I1I/157) do Ceského Krumlova
vzdaleného 10 km nebo do Kaplice vzdalené 10 km. Dalsimi dostupnou obci po silnici III. tfidy
(I11/15712) je VeleSin ve vzdalenosti 7 km. Po silnici L. tfidy I/3 je velmi dobfe dosaZitelné krajské
meésto Ceské Budéjovice vzdalené od Zubcic 25 km. Cyklistickd nebo pési doprava je mozna po
silnicich III. tFidy, mistnich komunikacich a U¢elovych cestach.

Uzemnim planem nejsou vymezeny nové samostatné plochy ob&anského vybaveni.
Ve vsech plochach smiseného obytného vyuZiti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
’ r (o} Vg v v 7 ’ v o r

s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznéno poskytovani sluzeb v ruznych oblastech.

Dalsi poskytovani sluzeb je umoznéno v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
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zpusobem vyuziti i v plochach smisené vyroby a zemeédélstvi a v plochach prumyslové vyroby a

skladovani.

V Zubcicich a Markvarticich jsou stabilizované plochy pro sportovni vyziti pfedevsim mistnich

obyvatel, doplnény v obou mistnich ¢astech verejné pfistupnym hristém pro déti.

VeFejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi maji velky vyznam pro Zivot v kazdé obci, neslouZi pouze pro umistovani
staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Pro obyvatele obce i jeji navstévniky to jsou
mista vzadjemnych setkdvani. Sou¢asti verejnych prostranstvi jsou kromé komunikaci a chodnikl
hlavné plochy verejné pristupné zelené&, verejné parky, pietni mista, vodni plochy a toky, verejné
pristupné sportovni plochy, apod. Zakladni hodnotou, kterd by méla byt sledovana, je celistvost
stavajiciho i nové vznikajiciho vefejného prostranstvi.

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zlstdvaji zachovany, jednd se predevsim o pozemky
navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pfistupné sidelni zeleng, jejichz soucasti
jsou také verejné komunikace a inzenyrské sité a dalSi zafizeni oblanského vybaveni nebo
technické infrastruktury. Jejich rozvoj se predpoklada predevsim jejich stabilizaci a revitalizaci.

V ramci téchto ploch je umoznéna Uprava stavajicich mistnich komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury a
kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti).

Pro dopravni pfipojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiSeného obytného vyuziti k mistnim
komunikacim je u uvedenych ploch uvazovano s rozsifenim verejnych prostranstvi minimalné na
Upravu stavajicich komunikaci v sifkovych parametrech dle pfisluSnych norem.
Nové samostatné plochy verejnych prostranstvi nejsou Uzemnim planem vymezeny.
PFi FeSeni usporadani navrzené plochy smisené obytné Z.02 bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i s vefejné pristupnou sidelni zeleni v zastavéném
Uzemi pro odpocinek a volnocCasové vyziti obyvatel. PFi FeSeni usporadani navrzenych ploch
smiSenych obytnych Z.04 a Z.10 budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi nejen pro
s v g v s ’ v o . s . v v
dopravni obsluznost vnitfnich parcel a vedeni hlavnich radu technické infrastruktury a predevsim
pro zachovani propojeni sidla s okolni krajinou.
V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoZn&no v
plochach jiného vyuziti ponechat pozemky pro vefejna prostranstvi s moznosti umisténi dalSich
. Ve ’ Vg z ’ o AT
staveb (viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti).

ZdlGvodnéni navrzené dopravni a technické infrastruktury

Dopravni Feseni

Silniéni doprava

Obec je napojena na nadrfazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu v SirSim UGzemi:
Zakladni komunikacni skelet tvofi silnice II.tfidy II/157, ktera spojuje silnice I.tfidy 1/3, misto
napojeni Kaplice Nadrazi a I/39, misto napojeni Cesky Krumlov. Obé silnice Ltfidy miji feSené
Uzemi a sméfuji do Ceskych Budé&jovic.

Dostupnost $ir§iho GUzemi pro zajistovani potfeb obyvatel obce, tzn. cesty za zaméstnanim,
zakladni a vyssi vybavenosti i za volnoCasovymi aktivitami, je umoznéna po silnici II. tfidy
(I1/157) do Ceského Krumlova vzdaleného 10 km nebo do Kaplice vzdalené 10 km. Dalsi
dostupnou obci po silnicich III. tfidy (III/15712 a III/15710) je VeleSin ve vzdalenosti 7 km.
Po silnici I. tfidy I/3 je velmi dobrfe dosazitelné krajské mésto Ceské Budéjovice vzdalené od
Zubcic 25 km.
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Silnice I. tfidy

Mezinarodni silnici I. tfidy E55 (I/3), kterd spojuje celou Evropu ve sméru severojiznim, tvofi
v JihoCeském kraji mezi Milicinem a Ceskym Budéjovicemi dalnice D3, odtud smérem do
Rakouska pokracuje jako silnice I/3. Do feSeného Uzemi pfimo nezasahuje.

V souladu se zamérem D2/1 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu tzemi pro realizaci
zaméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.DO1 pro dalnici D3 v Useku
Dolni Tfebonin - Dolni Dvofisté. Spravni Uzemi obce Zubcice protind tento koridor pfi jeho
severovychodni hranici vychodné od mistnich ¢asti Markvartice a Zubcicka Lhotka.

Koridor je v ZUR JCK vymezen v $ifce 600m. V feeném Uzemi je zpfesnén a upraven dle
uzemniho rozhodnuti pro stavbu 0311 v Useku TFebonin - Kaplice nadrazi. Od stavajici trasy 1/3
je trasa navrzené dalnice vedena vpravo a zacatek je za MUK Trebonin se silnici II /155 Cesky
Krumlov-Trebon mezi obcemi Prostfedni Svince a Horni Trebonin. Trasa je od zacatku Upravy
vedena levostrannym smérovym obloukem s pFechodnici o poloméru 3500 m a dale pfimym
koridorem mezi Zelezni¢ni trati Ceské Budéjovice-Horni Dvoristé (Sumerau) a Malym
zadhorkovickym rybnikem.

Navazujici Usek je sméfovan levostrannym obloukem o poloméru 4600 m s prechodnici mezi obec
Markvartice a rybnik Sindeldf. Odtud trasa rychlostni komunikace vede pfimo mezi obcemi
Zubcicka Lhotka a Zvikov a pod obci Netfebice se mirné staci vpravo obloukem s prechodnici
o poloméru 6000 m. Dale je trasa vedena lesnim Usekem a v km 159,057 pomoci mimouroviiové
prstencové krizovatky kFizi stavajici trasu silnice II /157 Cesky Krumlov-Trhové Sviny. V dalSim
Useku trasa D3 obchazi zapadné Kaplici nadrazi levostrannym obloukem s prechodnicemi o
poloméru 3000 m, zde kfizi nivu Zdarského potoka a napojuje se na stavbu silnice R3 0312/1
Kaplice nadrazi-NazZidla.

Navrhované smérové i vyskové vedeni dalnice D3 je feseno vzhledem ke konfiguraci a morfologii
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okolniho terénu a z hlediska omezeni dopadu provozu komunikace na zivotni prostredi. Jedna se
o stavbu smérové rozdélené Ctyipruhové silnice v kategorii R 25,5/120.

V feSeném Uzemi je koridor K.DO1 vymezen v Sifce silni¢niho ochranného pasma (100 m od osy
prilehlého jizdniho pasu dalnice na kaZzdou stranu). V souvislosti se stavbou dalnice D3 je v misté
kfizeni s dalnici planovana prelozka Casti silnice III.tfidy 11I/15710. Koridor pro tuto prelozku je
vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast koridoru K.DO1.

Silnice II. tFidy

Silnice II. t¥idy 1I/157 (Cesky Krumlov — Trhové Sviny - Borovany - Ceské Budé&jovice) prochazi
jihozapadni Casti feseného (zemi vychodné od Zubclic, které k ni jsou pfipojeny dvéma
odboc¢kami. Autobusové zastavky jsou soustfedény pfi kfizovatce se silnici I1II/15712 a to v obou
smérech pfi silnici I1.tfidy i v obou smérech pfi silnici III.tFidy.

Uzemnim plénem je vymezen koridor dopravni infrastruktury K.DO6 pro chodnik ze severni &asti
Zubcic mimo zastavéné GUzemi podél silnice I1.tfidy az ke kfizovatce s autobusovymi zastavkami.

K silnici II/157 je v misté hospodarského sjezdu vymezeno nové pripojeni rozvojové plochy Z.14 a
plochy prestavby P.01 koridorem dopravni infrastruktury K.DO07.

Pfipadnd Uprava $irkovych parametrd dle pfisludnych norem umoznéna v rdmci podminek pro
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vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Silnice III. tFidy

Silnice III.tfidy I1I/15712 vede ze Zubdic pres Zubcickou Lhotku do Markvartic, kde se napojuje
na silnici I1I/15710, a pokracuje do Velesina k silnici I/3.

Silnice I1I/15710 - rozcesti s II/157 (Zaltice) - rozcesti s I/3 (Velesin)

Silnice I1I/15712 - rozcesti s II/157 (Zubcice) - Markvartice

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoZné&na
Uprava silnic III. tridy v Sifkovych parametrech v souladu s prisluSnymi normami (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

K silnicim IIL.tfidy jsou pFfimo pripojeny rozvojové plochy Z.28, Z.29 s vyuzitim smisenym
obytnym a Z.32 pro technickou infrastrukturu.

Mistni komunikace, ucelové, polni a lesni cesty

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury nejsou v reSeném Uzemi vymezeny. Vymezené
zastavitelné plochy i plochy prestaveb jiného vyuziti, které jsou pfipojeny ke stavajicim mistnim
komunikacim, umoZfiuji v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Upravu stavajici komunikace v Sitkovych parametrech dle pfisluSnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle typu komunikace.
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V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury (K.D09-K.D11) na obnovu
plvodnich hospodaiskych a lesnich cest, zajistujicich prostupnost krajiny a pFistup k nékterym
samotam. Obnova plvodnich hospodaiskych cest, pfipadné stabilizace novych cest v Gzemi
uzivanych, zajistuje pfedev$im prostupnost krajiny, ale spolu s vysadbou jednostrannych aleji
nebo jiné doprovodné zelené, vytvari dalsi krajinotvorné prvky.

V Casti Markvartice je vymezen koridor dopravni infrastruktury K.D15 pro umisténi mistni
komunikace podél vychodni hranice zastavéného Uzemi. Mistni komunikace je vymezena jako
VPS-19 a ma zajistit obsluznost plochy smisené vyroby pfi vychodni hranici zastavéného Uzemi a
dale obsluznost veskerych navazujicich zemédé&lskych pozemkd, obzvlast po vystavbé dalnice D3.
Koridor spojuje silnici IILtFidy III/15710 s plochou pFestavby pro vefejné prostranstvi, ktera je
urcena predevsim pro umisténi prijezdové komunikace k rybniku Sindelaf vychodné od Markvartic
(VPS-18).

Dalsi koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro dopravni pfipojeni rozvojovych ploch
smiSenych obytnych i pfes zastavéné plochy jiného vyuziti (K.D04-K.D0O5 a K.D12-K.D13). Pro
dopravni pfipojeni technické infrastruktury jsou vymezeny koridory K.D03; K.D.08 a K.D14.

Doprava v klidu
Uzemnim planem nejsou vymezeny 74dné samostatné plochy pro dopravu v klidu.

U nové navrhovanych objektl vybavenosti, vyroby i zemé&dé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto
zafizeni. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou legislativou.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych domd je nutné zajistit na vlastnich pozemcich &i ve
vlastnich objektech.

Pési a cyklisticka doprava

Obec kfizuje cyklotrasa ¢. 1199 Pracov - Velesin, ktera se v PraCové napojuje na Vltavskou
cyklostezku ze Sumavy k Mélniku - mezinarodni trasu EuroVelo7.

Pfi jihozapadnim okraji Uzemi pies Veliny prochazi feSenym Uzemim znacena (Cervenad) turisticka
trasa. P&Si a cyklistickd doprava je mozna i po stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich
komunikacich a ostatnich ucelovych cestach.

Zelezniéni doprava

P¥i severovychodni hranici feeného (zemi vede jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat Ceské
Budé&jovice - Horni Dvofisté - Summerau (v jizdnim Fadu pro cestujici oznacena cislem 196),
soucast celostatni sité drah a IV. koridoru. Trat vede z Ceskych Budé&jovic pfes Rybnik a Horni
Dvoristé do Summerau v Rakousku. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze ochrannym pasmem.

V souladu se zdmérem D3/6 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu Uzemi pro realizaci
zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.DO2 pro IV. tranzitni Zeleznicni
koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni Dvofristé.

Koridor je dle ZUR JCK vymezen v $ifce 600m, v fe$eném Uzemi je zpiesnén a upraven predevs$im
dle zastavéného Uzemi véetné rozvojovych zastavitelnych ploch v délce cca 2 km. Koridory K.D02
a K.DO01 vedou soubézné a navzajem se prekryvaji.

Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je realizovano z vodovodu Zubcice, provozovatelem je Zemos Zubdice,
vlastnikem ZD Netfebice. Zdrojem vody pro vodovod je pramenisté Poluska (studny), vydatnost
je Q=1,2 I/s, Qmax=1,8 I/s. Voda je jednorazové hygienicky zabezpecovana. Z pramenisté je voda
gravitaéné dovedena do VD] Zubg&ice I (1x100m?), ze kterého je voda gravitaéné dovedena do
obce. Na trase je zfizena odbocka pro zasobovani obce Dolni Plané.

Z VD] Zubtice I je napojen VD] Zubcice II (1x20m?3), ze kterého jsou rovnéz gravitaéné zasobeny
mistni ¢asti Zubcickd Lhotka a Markvartice. Vodovodni sit je rozvedena po celém Uzemi obce a
jejich mistnich &astech. Plvodné napojend obec Zvikov pocitd s timto vodovodem jako se
zaloznim zdrojem.

Samoty Véeliny a Paseka jsou zésobovény pitnou vodou z vlastnich zdrojd.

Zdrojem pozarni vody pro obec i mistni Casti je vodovod a pozarni nadrz mezi Zubcicemi a
Zubcickou Lhotkou. V Markvarticich Ize vyuzit i rybniky pfi okraji sidla.

Vzhledem k predpoklddanému narlstu pripojenych obyvatel na vefejny vodovod bude nutné
rozsifeni rozvodné sité. Pro zkvalitnéni dodavky je zaroven nutné zokruhovani slepych vétvi.
Nové zastavitelné plochy ve vSech mistnich ¢astech budou napojeny na verejny vodovod, pouze
zastavitelna plocha Z.12 zapadné od Zubcic bude zdsobovana pitnou vodou z vlastniho zdroje.
Redenym Gzemim prochazi skupinovy vodovod Kaplice - Velesin - Cesky Krumlov, vytlak z VDJ
Horni Brana do VD] Netrebice (UV Plav — Rimov), tento vodovodni systém je zcela nezavisly a
zadné objekty v k.U. Zubcice z ného nejsou zasobeny.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je izemnim pldnem stabilizovana a nebude ménéna.
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Kanalizace - Zubcdice

V obci Zubcice je vybudovana jednotnd kanalizace, na kterou je pfipojeno 100% obyvatel i
rekreantd. Kanalizace je ve spravé obce. Splaskové vody jsou predéistovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zausténa do melioracni stoky. Na mistni vodoteci pred
zausténim do Zubcického potoka je vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizaCni nadrz.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

Zhruba 80% destovych vod je odvadéno jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény
systémem piikopl, struh a propustkd do mistnich vodote¢i.

Pfed stabilizalni nadrzi severovychodné od Zublic je vymezena zastavitelna plocha Z.17 pro
technickou infrastrukturu - pro umisténi CoV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
predpoklada COV typu stabiliza¢nich docistovacich nadrzi s mechanickym predcisténim, pripadné
v kombinaci se Stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.TO1, pro
dopravni obsluznost koridor dopravni infrastruktury K.DOS8.

Rozvojové plochy Z.01 a Z.02 se doporuCuje odkanalizovat oddilnym zplsobem. Splaskové vody
budou predcistovany vsept|C|ch pfipadné domovnich COV s pfepadem do kanalizace. Destové
vody ze stfech rodinnych domi a zpevné&nych ploch je nutné v maximalni mite likvidovat na
pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Zubdicka Lhotka

V cCasti Zubcickd Lhotka je vybudovéna jednotnd kanalizace, na kterou je pfipojeno 100%
obyvatel i rekreant(. Kanalizace je ve spravé obce. Splagkové vody jsou pred¢istovany v septicich
s pfepadem do kanalizace.

Kanalizace je zausténa do mistni vodoteCe, na které je pred zausténim do Zubcického potoka
vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizacni nadrz. V kanalizaci se predpoklada vysoky
podil balastnich vod.

Vétsina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkd do mistni vodotece.

Pfed stabilizacni nadrzi severozapadné od Zubcické Lhotky je vymezena zastavitelna plocha Z.27
pro technickou infrastrukturu - pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
predpoklada cov typu stabilizaénich dodistovacich nadrzi s mechanickym pred¢isténim, pfipadné
v kombinaci se Stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbérac od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.T02.
Splaskové vody budou pred¢istovany v septicich pfipadné domovnich COV s pfepadem do
kanalizace. De&tové vody ze stfech rodinnych doml a zpevnénych ploch je nutné v maximalni
mife likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace — Markvartice

V Casti Markvartice je vybudovana jednotna kanalizace, na kterou je pfipojeno 100% obyvatel i
rekreantd. Kanalizace je ve sprdvé obce. Splaskové vody jsou predéistovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zalUsténa do mistni vodotece, Markvartického potoka.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

thovychodne od mlstnl ¢asti Markvartice je rybnik Smdelar ve kterém jsou dodistovany odpadni
vody precerpavané z COV Velesin. Odtok z rybniku Sindelaf je zatstén do Markvartického potoka.

Vétdina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkd do mistni vodotece.

Jihozapadné od Markvartic je vymezena zastavitelna plocha Z.32 pro technickou infrastrukturu -
pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se predpokladd COV typu
stabilizaénich docistovacich nadrzi s mechanickym predcisténim, pfipadné v kombinaci se
Stérbinovou nadrzi. Plocha je soucasti lokalniho prvku USES, biokoridoru LBK 4. Nachazi se zde
rozsahla plocha rakosin, na které jsou vazany nékteré druhy ptakd. Biokoridor nesmi byt v celé
$ifi predélen oplocenim, oploceni povoleno v minimalnim rozsahu pouze z bezpeénostnich dvodd.
Zastavénost pozemku max. 30%.

Pro hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ od obce je vymezen koridor technické infrastruktury K.T03, pro
dopravni obsluznost a kanaliza¢ni sbéra¢ ze zapadni ¢asti Markvartic je vymezen koridor dopravni
a technické infrastruktury K.D14.

Splaskové vody budou predc¢istovany v septicich pfipadné domovnich COV s pirepadem do
kanalizace. Destové vody ze stfech rodinnych dom{ a zpevn&nych ploch je nutné v maximalni
mire likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Stavajici koncepce likvidace splaskovych i destovych vod je Uzemnim pldnem stabilizovédna a
nebude ménéna.
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3.K.4.

Zasobovani plynem

Re$enym Uzemim pFi severovychodni hranici vychodné od Markvartic prochadzi vedeni VTL
plynovodu. Jizné od Markvartic odbocCuje z trasy VTL plynovodu anodové uzemnéni smérem
k zastavénému Uzemi.

Obec Zubdice ani jeji mistni ¢asti nejsou plynofikovany. Tento stav neni Gzemnim planem ménén,
s plynofikaci neni uvazovano.

Zasobovani elektrickou energii

Elektricka energie v feSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a sedmi
distribucnich trafostanic. V Zubcicich jsou situovany tfi trafostanice. Jedna je v severni Casti
zastavéného Uzemi, kudy prochazi nadzemni vedeni VN. Druhd trafostanice je pfipojena
kabelovym vedenim a je umisténa jihovychodné od centrdlni ¢asti obce, v blizkosti zemédélského
arealu Zemos. Treti trafostanice je napojena na nadzemni vedeni VN 22kV zdpadné od Zubdic a je
pfipravena pro pfipojeni rozvojové plochy Z.12.

Mistni ¢ast Zubdicka Lhotka je pfipojena na jednu distribucni trafostanici napojenou na nadzemni
vedeni VN 22kV, situovanou pfi silnici III/15712, pfi zapadnim okraji sidla.

Mistni ¢ast Markvartice vyuziva jednu distribu¢ni trafostanici v severni ¢asti sidla, pfivod elektrické
energie nadzemnim vedenim VN 22kV ze severu. PFi jihozapadnim okraji Markvartic je zfizena
trafostanice pro distribuci elektrické energie z bioplynové stanice v rozvojové plose Z.31.

Samoty Paseka jsou napojeny na vlastni distribu¢ni trafostanici pfimo na vedeni VN.

Navrhem uzemniho planu nedochazi kvyraznemu navysem novych zastawtelnych ploch oproti
platnému UPO Zubcice. Nové trafostanice, navrzené pIatnym UPO Zubgice jiz byly reahzovany,
s vystavbou dalSich neni uvaZovano. V navaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena
zadna nova plocha technické infrastruktury pro umisténi nové distribuc¢ni trafostanice ani zadny
koridor technické infrastruktury pro nové vedeni VN. Nové rozvojové plochy budou postupné
pFipojovadny na mistni rozvodnou sit.

V pripadé nutnosti Ize umistit novou trafostanici na plochach jiného vyuziti v rémci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jedna se predev&im o plochy primyslové vyroby a
skladovani a o plochy verejnych prostranstvi.

PFi severnim okraji feSeného (zemi je pfivedeno nadzemni vedeni VVN 110kV do rozvodny
napajeci stanice Velesin elektrizované Zeleznicni traté Ceské Budéjovice - Horni Dvoristé v k.u.
Velesin.

Koncepce nakladani s odpady

Svoz komunélniho odpadu zajistuje pro obec opravnénd osoba. V obci neni provozovan vlastni
sb&rny dvdr, pro obyvatele je tato sluzba zajisfovdna mimo FeSené Uzemi. Nadoby na tiidény
recyklovatelny odpad Ize umistit v podstaté ve vSech plochdch s rozdiinym zplsobem vyuZiti
v zastavéném Gzemi.

Severné od Zubdic je navrzena plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady. Plocha je
urCena pro provozovani sbérného dvora, uskladnéni a likvidaci biologického odpadu
(kompostovani, drceni apod.), pfipadné skladovani posypového materialu. Druhd mensi skladova
a manipulacni plocha je navrzena pfi jihovychodnim okraji Zubcic. Tato plocha by méla slouzit
viceméné jako manipulacni plocha, pfipadné meziskladka vybraného biologického odpadu (trava,
listi, vétve, vanocni stromky,..) pro jizni ¢ast obce.

ZdGvodnéni koncepce usporadani krajiny

Redené Uzemi spadd dle biogeografického ¢&lenéni Ceské republiky do Ceskokrumlovského
bioregionu (1.43). Bioregion lezi na jihu jiznich Cech a svymi vybézky zasahuje do Rakouska.
Zabira vychodni Cast geomorfologického celku Sumavské podhlfi a celek Novohradské podhdifi.
Jeho plocha v Ceské republice je 1595 km2 .

Typicka cast b|oreg|onu Je tvorena vyssi vrchovinou (4. a 5. vegetacm stupen) na krystallckych
bridlicich s pruhy vapencl a hadcl a mensimi masivy zul. V rdmci jiznich Cech a $irsi Sumavské
oblasti jde o region s vysokou biodiverzitou. V udoli Vitavy je zfetelné vyvinut fi¢ni fenomén.

Jihovychodni &ast bioregionu buduje iroké pasmo svorovych rul az svord, zcela na jihu vystupuji
zuly az granodiority. Prfi okrajich bioregionu, v kotlinach a v Kaplické brazdé ma reliéf charakter
Clenité pahorkatiny s vysSkovou clenitosti 100 - 150 m. Nad tuto pahorkatinu se zvedaji vyrazné
horské skupiny s charakterem clenité vrchoviny az ploché hornatiny s vyskovou clenitosti 250 -
370 m. Typicka vyska bioregionu je 460 - 900 m. Na kompaktnich horninach jsou Casté skalni
sruby a balvanité suté i balvanové proudy. Udoli Vitavy i nékteré Useky MalSe maji misty
kanonovity raz se skalnimi Utvary.

Podnebi je mirné teplé a s daleko nizsimi srazkami neZ na Sumavé. Srazky maji vyrazné
kontinentaini chod, v rémci CR nejvyssi po Ceskobudéjovické panvi, nebot v cervenci spadne 4x
vice srazek nez v unoru (zvlasté v okoli Ceského Krumlova). Zvlastnosti jsou fohnové situace,
které umoZzuji existenci fady teplomilnych prvkl i p&stovani ovocnych sadll ve vy3$ich polohach.
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Vzhledem k témto okolnostem i pfiznivému substratu predstavuje okoli Ceského Krumlova
nejvétsi enklavu teplomilnych druhd fléry i fauny v jiznich Cechéach.

Skala pld bioregionu je pomérné pestra. Na plosinach Novohradského podhlifi se vyskytuji kyselé
typické kambizemé&. Na plodindch Novohradkého podhifi a v Kaplické brazdé jsou hojné i kyselé
pseudoglejové kambizemé&, na dnech snizenin pfechédzejici az do pimarnich pseudoglejt,
vyjimeéné az typickych gleji. Casti bioregionu zasahujici nad 650 m maji ptdy typu dystrickych
kambizemi.

Osidleni na pfihodnych mistech pochazi jiz z doby bronzové, rozsahlejsi zfejmé az z doby zelezné.
Lesni porosty v nizSich polohach jsou vétSinou preménéné na smrkové a borové kultury, ve
vysSSich polohach jsou vSak misty zachovany zbytky pfirozenych lesnich spoleCenstev. Na
odlesnénych plochach prevazuji pole, znacnym podilem jsou zastoupeny i meliorované louky a
pastviny.

V souladu se zdmérem D3/6 dle ZUR JCK je v soubéhu s koridorem K.DO1 vymezen koridor na
ochranu Uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D02
pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni Dvoristé.

Oba koridory se z velké Casti prekryvaji. Koridory prochazi tzemim v délce cca 2 km, s ohledem
na zastavéna Uzemi a rozvojové zastavitelné plochy jsou v feSeném Uzemi zpfesnény a upraveny.
Koncepce usporadani krajiny v FeSeném Uzemi nevyzaduje zésadni zmény. DlleZité je zamé&Feni
na ochranu dochovaného krajinného razu a postupnou revitalizaci velkych souvislych zemédélsky
obhospodarovanych ploch. V navaznosti na zastavénd Uzemi se doporucuji protierozni opatfeni
formou trvalého zatravnéni a pfipadné i mirnych terénnich Uprav a ochranné zelené. Podél
plvodnich i obnovenych cest se doporuduje vysadba liniové doprovodné zelen&, v rémci
revitalizace vodnich tokl zaloZeni biehovych porostd.

Ve vyssi poloze pfi zapadnim okraji Zubcic v zavétrné poloze pod lesem je velmi zadouci obnovit
ovocné sady, které tu v minulosti byvaly. Péstovani ovoce ve vysSich polohach umoZiuji tzv.
fohnové situace i priznivy substrat v Ceskokrumlovském regionu.

Ochrana krajinného razu se vztahuje na celé fesené tzemi. Cilovym stavem je rovnovaha mezi
hospodarfskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot Uzemi. Neni pFipustné povolovat
jakoukoliv zastavbu ve volné krajiné s vyjimkou staveb pro obhospodafovani krajiny, (tj.
venkovnich pristfe$kl pro pastevni chov dobytka, staveb pro letni ustajeni dobytka, staveb pro
skladovani sena a sldmy, véelinl) a volnocasové aktivity (tj. oteviené pristfedky, drobné stavby
pro turisticky servis apod.)

Zmény zemédélské pldy a ploch ostatnich na plochy lesni a zfizovani drobnych vodnich ploch
v Uzemi je mozné v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Pfednostné je tfeba zalesfiovat ty plochy, jejichZ zalesnénim dojde ke sceleni pozemkl uréenych
pro plnéni funkce lesa (PUPFL).

V feSeném Uzemi je tfeba ochrafnovat roztrousenou zelen v krajiné vcéetné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, Ze pfi umistovani soubézné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostateCnou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému.
PFi obnové cestni sité v Gzemi se doporucCuje vysazovat jednostranné aleje, které budou tvofit
kvalitni krajinotvorné prvky, ale nebudou omezovat prijezd zemédé&lské techniky.

Rekreacni vyuziti a prostupnost krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou hodnot. Podminkou pro rekreacni vyuziti
krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Pro rekreacni vyuziti typu
cyklistika nebo pé&si turistika je dlleZité zachovani prostupnosti krajiny formou stdvajici cestni
sité, jeji obnovou, opravou a udrzbou. Nelze snizovat prostupnost krajiny rusenim stavajicich cest
nebo omezovat prostupnost stavajici cestni sité krajinou napr. formou velkoplosnych oplocenych
pastvin pro dobytek.

V fe$eném Uzemi je vymezeno né&kolik koridord dopravni infrastruktury na obnovu plvodnich
hospodafskych cest (K.09-K.11), zaji$tujicich dostupnost dalSich sidel a zarover prostupnost
krajiny. Koridor dopravni infrastruktury K.D10 spojuje spravni Uzemi obci Zubcice a Vézovaté
Plané, koridor dopravni infrastruktury K-D11 spojuje spravni uUzemi obci Zubcice, Mirkovice a
PFidoli.

Koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability oje vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych,
avSak prirodé blizkych ekosystému, ktery udrzuje ptfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni
(lokalni), regiondlni a nadregionalni Uzemni systém ekologické stability; souhrnné se tedy hovori
0 Uzemnich systémech ekologické stability. Mistni (lokalni) Uzemni systém ekologické stability
zahrnuje i cely rozsah systému regiondlnich a nadregionalnich; jeho pozitivni pdsobeni na krajinu
se uplatnuje nejvyraznéji na mistni Urovni, kterd se stava praktickym vyusténim celého procesu
Uzemniho zabezpecovani ekologické stability.

Rozsah vymezenych prvk( USES regionalni a nadregiondlni Grovné z podkladu ZUR Jihoceského
kraje byl zpfesnén na Urovni katastralni mapy.
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Osou nadregionalniho biokoridoru Zofin — K174 (NBK170) je Jilecky potok, ktery tvofi jihozapadni
hranici FeSeného Uzemi. Do biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, kterd jej v daném uzemi
déli na tfi ¢asti NBK 170/1 - NBK 170/3. Prvky lokalni arovné byly podrobeny revizi a ¢astecné
upfesnény. Doplnény jsou interakéni prvky, které maji predevSim krajinotvorny vyznam. Na
lokalni Grovni je vymezeno osm biocenter, sedm biokoridorl a &tyfi interakéni prvky.

Kostru ekologické stability tvori ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni funkci pro
krajinu. Do nich patfi vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalSi plochy mimo
tyto prvky, které jsou zarazeny do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (napf. predély v polich,
remizy, vodotece), zejména pak predélujici plochy zemédélské.

Uzemni systém ekologické stability v fe$eném UGzemi je vyznaden v grafické &asti (hlavni vykres)
a je vymezen formou prekryvu.

Biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou ¢asti USES, kterad je, nebo cilové ma byt
tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhi i spoleéenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna
se o biotop nebo soubor biotopl, ktery svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci
pfrirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridor (bioticky koridor) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové ma byt, tvorena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje
migraci, $ifeni a vzajemné kontakty organism{. Biokoridory tedy zprostfedkovavaji tok biotickych
informaci v krajin&. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci véech druhd
zastoupenych spolecenstev. Funk&nost biokoridorl podmiriuji jejich prostorové parametry (délka a
Sifka), stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni biocendz.

Interakcni prvek

Interakéni prvek je skladebni prvek USES, ktery nemusi navazovat na biocentra a biokoridory a
tvorit s nimi funkéni sit. Pdsobi pouze jako relativné stabilni Cast krajiny s pozitivnim vlivem na
své okoli. Za interakéni prvek USES miZeme povazovat napf. doprovodnou zelef podél
komunikace, pokud nespojuje z&dnd biocentra, remizky, skupiny stromd ve volné krajiné apod.
V plochach interakénich prvké nelze likvidovat drobné vodni plochy a souvislé porosty nelesni
zelené.

Regulativy pro prvky USES maji dvé z&kladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funk&nost existujicich prvkd USES
2) zajisténi zemni ochrany ploch pro doplnéni prvkl USES navrzenych nebo &asteéné funkénich

Na jejich zakladé je omezeno vlastnické pravo tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici
z Ustavni listiny, ObcCanského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a
zdkona o ochrané ZPF (neboli mimo oblast Gzemniho pldnovéni). V ostatnich pFipadech zUstava
vlastnické pravo na stavajici vyuziti Uzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni
fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Ochrana, doplnéni a daldi rozvoj jednotlivych prvkd USES je zajistén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy s prvky USES (viz kap. 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).

Vymezené prvky USES a navrzena opat¥eni

Cislo a ndzev prvku

- . p .y o NBK 170/1 K174-Zofin

uzemniho systemu ekologické stability /

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Nadregionalni | 10,97 ha Les, vodni tok

Stav Funk¢ni

.. Osa nadregionalniho biokoridoru v udolnici Jileckého potoka.

CiarEldatine Pfevazuji lesni porosty SLT 41 - uléhava bucina, 40 — svéZi dubova jedlina.
Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potreby.
Mokiadni plochy ponechat bez zasahi ptirozenému vyvoji.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvysSeny podil dievin pfirozené dfevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 4I - jd +-2, bo 0-+, db +-3, bk 5-7, Ip +-1, (bF,hb) 0-+,
40 - jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip +-1, (bo, 0s, sm) 0-+.

Katastralni tzemi Zubcice, Malcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢€.114/92 Sb. - vodni tok, les
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Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

NBK 170/2 K174-Zofin

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Nadregionalni | 12,32 ha Les, vodni tok
Stav Funkcni
Osa nadregionalniho biokoridoru v udolnici Jileckého potoka.
Charakteristika Pfevazuji lesni porosty SLT 41 - uléhava bucina, 40 - svézi dubova jedlina,
4N - kamenita kysela bucdina.
Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potfeby.
MokFadni plochy ponechat bez zasah{ pfirozenému vyvoji.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvyseny podil drevin prirozené drevinné skladby,

prirozena drevinna skladba 4I - jd +-2, bo 0-+, db +-3, bk 5-7, Ip +-1, (bF,hb) 0-+,
40 - jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip +-1, (bo, 0s, sm) 0-+, 4N - jd 1-2, bo 0-+, db 1-3,
bk 6-7, Ip +-1, (bf, jv) 0-+.

Katastralni tzemi

Zubcdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

NBK 170/3 K174-Zofin

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Nadregionalni | 12,68 ha Les, vodni tok

Stav Funk¢ni
Osa nadregionalniho biokoridoru v Udolnici Jileckého potoka.

Charakteristika PFevazuji lesni porosty SLT 5K - kysela jedlova bucina, 5L - montanni jasanova
olSina.

Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potreby.
Mokiadni plochy ponechat bez zdsah{ pFirozenému vyvoji.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené dievinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 5K - sm 0-1, jd 1-2, bo 0-1, db 0-1, bk 5-8, Ip +-1,
bf +-1, 5L - sm 0-3, js 1-3, oll 4-8, (javory, os, vr a ols) +.

Katastralni Gzemi Zubdice, Maldice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona €.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 1 Maly Zahorkovicky rybnik

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 7,15 ha Rybnik, louka, ostatni plocha

Stav Funkcni

Charakteristika Blocen:crurr! t\_/orene Ma_Iyvaahorlfowcklym a Zadnim rybnikem a okolnimi loukami
a mokradnimi plochami s drevinnymi narosty.
Lu¢ni porosty pravidelné kosit, dfevinné narosty pouze se zdravotni probirkou

Doporuéent v pfipadé potreby.

p V rybniku udrzet odpovidajici rybi obsadku, litoralni pasmo pfi Cisténi nevyhrnovat

do deponii, sediment odstranit mimo plochu biocentra.

Katastralni tzemi Zubcice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni plocha

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 2 Paseky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 5,51 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha
Stav Funkéni
Biocentrum tvorené prevazné lesnimi porosty, v mensi mife loukami a tokem
Charakteristika Zubcického potoka a jeho pravostrannymi pfitoky a okolnimi loukami a ladem

leZicimi plochami s dfevinnymi ndrosty, v lese prevazujici SLT 4K - kyseld bucina.
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Lucni porosty pravidelné kosit, dfevinné narosty pouze se zdravotni probirkou
v pfipadé potreby.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 4K - jd +-2, bo 0-+, db +-3, bk 5-7, Ip +-1,
(bf,hb) 0-+.

Katastralni tzemi Zubdice, Zaltice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 3 Sindela¥

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 11,24 ha Les, rybnik, louka, ostatni plocha
Stav Funkcni
Biocentrum tvorené rybnikem SindelaF a okolnimi loukami a mokfadnimi plochami
. s dfevinnymi narosty.
Charakteristika Mensi ¢ast tvorena lesnimi porosty, pfevazujici SLT 1G - vrbova olSina a
5G - podmacena jedlina.
Lucni porosty pravidelné kosit, dfevinné narosty pouze se zdravotni probirkou
v pfipadé potreby.
V rybniku udrzet odpovidajici rybi obsadku, litoralni pasmo pfi ¢isténi nevyhrnovat
Doporuceni do deponii, sediment odstranit mimo plochu biocentra.

V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené dfevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 1G - js +-1, ol 6-9, tp +-2, vr +-4, 5G - sm 2-6,
jd 3-7, bo +-2, bk +, bf +, oll +-1, kIl 0-+.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - les, vodni plocha

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 4 U Lhotky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 8,60 ha Les, vodni tok, ostatni plocha
Stav Funkcéni
Biocentrum tvorené rliznov&kymi lesnimi porosty na soutoku Zubéického potoka
i a jeho levostranného pritoku,
Charakteristika prevazujici SLT 50 - svézi bukova jedlina, 5V - vlhka jedlova bucina.
Zubdicky potok ma zachovalé pfirozené koryto.
V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
v pfirozena dfevinna skladba 50 - sm 1-5, jd 4-7, bk 1-3, oll +, os 0-+, 5V - sm +-3,
DlefpaisEin id 2-4, bk 3-7, jv +-1, (Kl jl, Ip, oll) O-+.
Pfi hospodaieni v lese zachovat bfehové porosty vodnich tokd.
Katastralni uzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a ndzev prvku

uzemniho systému ekologické stability

LBC 5 U Pflégrova mlyna

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 5,50 ha Les, louka, vodni tok, rybnik, ostatni plocha
Stav Funk¢ni

Biocentrum tvorené obhospodarfovanymi vihkymi loukami, rybnikem a vodotecemi
Charakteristika s dfevinnymi narosty.

Cast tvorena lesnimi porosty, prevazujici SLT 50 — svézi bukova jedlina.

Lucni porosty pravidelné kosit, dfevinné narosty pouze se zdravotni probirkou
Doporuéeni v pripadé potreby.

V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drfevinna skladba 50 - sm 1-5, jd 4-7, bk 1-3, oll +, os 0-+.

Katastralni uzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok, vodni plocha
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Cislo a ndzev prvku
Uzemniho systému ekologické stability

LBC 6 (NBK 170)

Jilecky potok I

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 4,08 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha
Stav Funkcni
Biocentrum vlozené do osy nadregionalniho biokoridoru v Udolnici Jileckého potoka.
Charakteristika Mokradni plochy s travinobylinnou vegetaci, misty sukcesni dfevinné narosty.
SLT 3L - jasanova olSina, 41 - uléhava bucdina.
Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potfeby.
MokFadni plochy ponechat bez zasah{ pfirozenému vyvoji.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dievin pfirozené dievinné skladby,

pfirozena drevinna skladba 41 - jd +-2, bo 0-+, db +-3, bk 5-7, Ip +-1,
(bf,hb) 0-+, 3L - sm 0-3, js 1-3, oll 4-8, (javory, os, vr a ols) +.

Katastralni tzemi

Zubcdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 7 (NBK 170) Jilecky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Lokalni/

Biocentrum nadregionalni | 4,78 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav Funkéni
Biocentrum vlozené do osy nadregionalniho biokoridoru v Udolnici Jileckého potoka.

Charakteristika Mokradni plochy s travinobylinnou vegetaci, misty sukcesni dfevinné narosty.
SLT 5K - kyseld jedlova bucina, 40 — svézi dubova jedlina.

Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potreby.
Mokfadni plochy ponechat bez zasahl pfirozenému vyvoji.

Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drfevinna skladba 5K - sm 0-1, jd 1-2, bo 0-1, db 0-1, bk 5-8, Ip +-1,
bi +-1, 40 - jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip +-1, (bo, 0s, sm) 0-+.

Katastralni uzemi Zubdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢€.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC 8 (NBK 170) Jilecky potok III

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 5,32 ha Les, vodni tok
Stav Funkcni
Biocentrum vlozené do osy nadregionalniho biokoridoru v udolnici Jileckého potoka a
Charakteristika jeho pravostranného pritoku. Prevazuji lesni porosty SLT 5K - kysela jedlova bucina, 5V
- vlhka jedlova bucina.
Drevinné narosty pouze se zdravotni probirkou v pfipadé potreby.
Mokiadni plochy ponechat bez zasahi ptirozenému vyvoji.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 5K - sm 0-1, jd 1-2, bo 0-1, db 0-1, bk 5-8, Ip +-1,
bf +-1, 5V - sm +-3, jd 2-4, bk 3-7, jv +-1, (kl, jl, Ip, oll) O-+.
Katastralni tzemi Zubcice, Malcice, Vézovaté Plané

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 1 Nad Zahorkovickym rybnikem

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,57 ha Vodni tok, louka
Stav Funk¢éni
Chimraliaiatie Bloko,rldor pro_cha2| p'odelv\{odnlho toku obhospodarov?nyml Ioukaml. o
Vodni tok v minulosti napfimen, koryto zahloubeno, dfeviny pouze jednotlive.
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Drevinné porosty bez zasahl, pouze zdravotni probirka dfevin v pfipadé potieby.
Louky pravidelné kosit, hmotu odstrarovat.

Doporuceni Revitalizace koryta toku - pfi¢né prahy, smérové Upravy koryta, doplnéni bfehovych
porosty.
Katastralni tzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok

(;/slo a nazev p,rvku o N LBK 2 Pod Zahorkovickym rybnikem
uzemniho systému ekologické stability
Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 7,91 ha Vodni tok, louka, les, rybnik
Stav Funkcni
Biokoridor prochazi podél pravostranného pritoku Zubcického potoka prevazné lesnimi
Charakteristika porosty, SLT SLT 4K - kysela bucina, 4V - vlhka bucina.
V mensi mife zahrnuje i vodni plochy a louky s okolnimi dfevinnymi porosty.
Dievinné porosty bez zasah(, pouze zdravotni probirka dfevin v pfipadé& potieby.
Louky pravidelné kosit, hmotu odstrarovat.
Doporuceni V lesnich porostech zajistit zvy$eny podil dfevin pFirozené dievinné skladby,

prirozena drevinna skladba 4K - jd +-2, bo 0-+, db +-3, bk 5-7, Ip +-1,
(bf,hb) 0-+, 4V - jd 3-4, db 1-4, bk 2-4, hb 0-+, jv +-1, Ip +-2, (js, jl, os) 0-+.

Katastralni tzemi

Zubdice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha

Cislo a ndzev prvku LBK 3 Zubicky potok I
Uzemniho systému ekologické stability yp
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 17,06 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha
Stav Funkcéni
Biokoridor prochazi podél Zubcického potoka prevazné lu¢nimi a mokfadnimi porosty.
Charakteristika Potok ma zachovalé prirozené koryto.
V mensi mife zahrnuje i lesni porosty, SLT 3L - jasanova olSina.
Drevinné porosty bez zésahl, pouze zdravotni probirka dFevin v pFipadé potieby.
% Louky pravidelné kosit, hmotu odstrafovat.
Dol V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 3L - sm 0-3, js 1-3, oll 4-8, (javory, os, vr a ols) +.
Katastralni uzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nazev prvku oy o LBK 4 Markvarticky potok I
uzemniho systemu ekologické stability
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 6,36 ha Vodni tok, louka, les, rybnik
Stav Funk¢ni

Biokoridor prochazi podél Markvartického potoka prevazné loukami, mokradnimi
Charakteristika a drevinnymi porosty, mensi mife zahrnuje i lesni porosty,

SLT 40 - svézi dubova jedlina.

Drevinné porosty bez zasaht, pouze zdravotni probirka dievin v pfipadé potieby.
Doporuéeni Louky pravidelné kosit, hmotu odstranovat.

V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 40 - jd 3-5, db 3-5, bk 1-3, Ip +-1, (bo, 0s, sm) 0-+.

Katastralni uzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha
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Cislo a nézev prvku

- , . y . LBK 5 U Zadniho Boru

uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 0,61 ha Vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav Funkcni

R Biokoridor prochazi podél pritoku do rybnika Sindelar prevazné lu¢nimi a mokradnimi
porosty.

Doporuéeni Drevinne pgrost}/ bez_zasahu, pouze zvdravotnl probirka drevin v pripadé potreby.
Louky pravidelné kosit, hmotu odstranovat.

Katastralni uzemi Zubcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 6 Zubcicky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 4,19 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha
Stav Funkcni

Biokoridor prochazi podél Zubcického potoka prevazné luc¢nimi a mokradnimi porosty.
Charakteristika Potok ma zachovalé pfirozené koryto.

Zahrnuje i lesni porosty, SLT 3L - jasanova olSina.

Drevinné porosty bez zésahl, pouze zdravotni probirka dFevin v pFipadé potieby.
Doporuceni Louky pravidelné kosit, hmotu odstranovat.

V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 3L - sm 0-3, js 1-3, oll 4-8, (javory, os, vr a ols) +.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona €.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 7 Vceliny

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 11,67 ha | Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna ptlida
Stav Funkcéni
Biokoridor prochazi podél levostranného pfitoku Zubcického potoka prevazné lucnimi
Charakteristika a mokfadnimi porosty, dale pak po orné plidé smérem k lesnimu komplexu u samot
Vceliny, kde pokracuje lesnimi porosty, prevazujici SLT 5K — kysela jedlova bucina.
Drevinné porosty bez zésahtl, pouze zdravotni probirka dievin v pFipadé potteby.
Bl Louky pravidelné kosit, hmotu odstrafovat.
DlefpaisEin V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pfirozené drevinné skladby,
pfirozena drevinna skladba 5K - sm 0-1, jd 1-2, bo 0-1, db 0-1, bk 5-8, Ip +-1, bf +-1.
Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK 8 Pres Haj

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 2,73 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna pada
Stav Funk¢ni
Biokoridor rozdéleny na dva Useky propojuje zajmové Gzemi s Uzemim mésta Velesina
s e (zvde I_VBK 1’6) Prochazi Iucrjlml a m,okrav(':lnlml porosty, dale lesnim lesnimi porosty,
prevazujici SLT 5K - kysela jedlova bucina.
Mengi ¢ast na orné pldé.
Drevinné porosty bez zasaht, pouze zdravotni probirka dievin v pfipadé potieby.
Doporuéeni Louky pravidelné kosit, hmotu odstranovat.
P V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dfevin pFirozené drevinné skladby, pfirozena
drevinna skladba 5K - sm 0-1, jd 1-2, bo 0-1, db 0-1, bk 5-8, Ip +-1, bf +-1.
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Katastralni uzemi

Zubcdice, Velesin

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. -les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP1 Panské pole

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Interakcni prvek Lokalni 1,77 ha | Ostatni plocha
Stav Nefunkcni

Charakteristika

Interakéni prvek tvori polni cesty téméF bez doprovodnych porostl dievin v rozsahlém
bloku orné pldy severné od Markvartic.

Navrh na zaloZeni

Podél cest vysadba stromofadi, pouZit stanovistné plvodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP 2 Markvarticky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Interakcéni prvek Lokalni 2,00 ha |Vodni tok, louka
Stav Nefunkcéni

Charakteristika

Interakcni prvek tvori koryto drobného vodniho toku v louce, s doprovodnou vegetaci.
Vodni tok v minulosti napfimen, koryto zahloubeno.

Navrh na zalozZeni

vrv

Revitalizace koryta toku — pFi¢né prahy, smérové Gpravy koryta,
dosadba dfevin.
V Gdolnici mozZnost zaloZzeni drobnych vodnich nadrzi.

Katastralni Gzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona €.114/92 Sb. - vodni tok

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP 3 Padélky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakéni prvek Lokalni 2,28 ha | Ostatni plocha
Stav Nefunkcni

Charakteristika

Interakéni prvek tvori polni cesty témér bez doprovodnych porostl dievin v rozsahlém
bloku orné pddy severné od Zubdic.

Navrh na zalozeni

Podél cest vysadba stromoradi, pouzit stanovistné pdvodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP 4 Rozenicky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakcéni prvek Lokalni 0,63 ha |Orna pdada
Stav Nefunkdéni

Charakteristika

Interakéni prvek tvori navrzend polni cesta v rozsahlém bloku orné pldy vychodné
od Zubdic.

Navrh na zaloZeni

Pfi obnové cesty vysadba stromofadi, pouzit stanovistné pltivodni druhy.

Katastralni uzemi Zubdice
Kategorie ochrany -—
UZEMNI PLAN ZUBCICE N strana 103 (celkem 120)




3.K.5. Zddvodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatfeni
VerFejné prospésné stavby
Jako verejné prospé€sné stavby jsou navrzeny nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu vcetné ploch k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro tento Ucel v souladu
se stavebnim zakonem v platném znéni.
Jedna se predevsim o mistni komunikace a UcCelové cesty s vyuzitim pro cyklistické trasy a
zajisténi prostupnosti urbanizované krajiny a zajisténi pristupu k navrzenym plocham technické
infrastruktury. Ve vSech mistnich ¢astech jsou navrzeny dal$i plochy pro dodistovani odpadnich
vod formou usazovacich rybnikd.
V Zubcicich je déle vymezena plocha pro ukladani a likvidaci biologického odpadu.
Jedna se o stavby zfizované a uzivané ve verejném zajmu.

3.L. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyuziti zastavéného uzemi:

Dle platné UPD obce Zubdice jsou rozvojové plochy navrzeny jizné od centralni (plvodni) &asti
obce. Tyto plochy jsou jiz z velké Casti vyuzity a jsou zahrnuty do zastavéného uzemi. Rozvojové
zastavitelné plochy urcené k bydleni jsou z velké Casti prevzaty z platné UPD, jedna se vétSinou
o nezastavéné proluky mezi novymi rodinnymi domy v jizni ¢asti obce.

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochazela. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze doplfuji na nékolika mistech stavajici
zastavbu, z urbanistického hlediska neni zadouci oddélend zastavéna Gzemi spojit do jednoho
Uzemniho celku.

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice. Lanové usporadani vsi kolem rozlehlé okrouhlé navsi
je zachovano dodnes. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti jsou velmi omezeny.

V navrzenych zastavitelnych plochach pfi zaplnéni vSech ploch je mozno zrealizovat max. 60 RD,
to predstavuje narlist cca 150 obyvatel. Z toho 42 RD (resp. 105 obyvatel) jsou predpokladany

v Zubdicich, 13 RD (resp. cca 33 obyvatel) v Zubcické Lhotce a 5 RD (resp. cca 12 obyvatel)
v Markvarticich.

Demograficky vyvoj:

r. 2005 r. 2010 r. 2015 r. 2017
Pocet obyvatel 365 419 433 428 obyvatel
Z toho ve véku 0-17 95 obyvatel (22%)
Z toho ve véku 18 a vice 333 obyvatel (78%)
Vékovy primér 39 let

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:
V soucasné dobé je v obci 428 osob trvale piihldSenych k pobytu a 5 cizinc.

Dle uvedené statistické tabulky je zfejmy narlst obyvatel mezi lety 2005 a 2010 o 54 osob, coz
predstavuje cca 15%. Po roce 2010 byl narlst obyvatel znaéné& ovlivnén hospodaFskou krizi, ale
ani v této dobé& vyvoj obce nestagnoval. V&kovy primér obyvatel je 39 let.

Obec ma platny Gzemni plan (z r.2001), v kterém jsou vymezeny relativné velké rozvojové plochy
pro bydleni. Po &tyfech letech se projevil vyraznéjsi nardst obyvatel, to odpovida dobé, ktera je
tfeba na pripravu a realizaci stavby RD po pfihlaseni do evidence obyvatel. Po provéreni
soucCasného stavu je velka cast z téchto ploch jiz zastavénd, predevsim v jizni ¢asti obce Zubdice,
k dostavbé zbyva severni ¢ast a proluky mezi zastavénymi parcelami. Z velikosti zastavéné plochy
ve sledovaném obdobi v poméru k narlstu obyvatel vyplyva, Ze obloznost bytl i rodinnych
domk{ klesd. Dalsim faktorem je vékovad struktura obyvatel. V obci pFibyva mladych lidi,
prdmé&rny v&k obyvatel je 39 let.

Dle celostatnich prognéz by mél sice pocet obyvatel v JihoCeském kraji spiSe stagnovat,
s ohledem na demografické Udaje a dobrou dopravni dostupnost vétSich mést v blizkém okoli Ize i
nadale predpokladat, e se narust obyvatel bude navy$ovat. Velky diraz je kladen na zachovani
matefské i zakladni Skoly. Pracovni pFileZitosti v obci zaji$tuji stabilizované aredly zemédélské
vyroby. Dobrd dostupnost $ir§iho GUzemi vyhovuje pro zajidtovani potfeb obyvatel obce - tzn.
cestam za zaméstnanim, vyssSi vybavenosti a volnoCasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje do
Ceského Krumlova, Kaplice a Velesina, dobfe dosazitelné je i krajské mésto Ceské Budéjovice.
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S planovanou vystavbou dalnice D3 je celé uzemi zahrnuto do rozvojové osy OS6 republikového
vyznamu Praha - Ceské Budéjovice — hranice CR. Pro Uzemi zahrnuta do této osy plati podporovat
vSestranny rozvoj smérfujici k prosperité Uzemi, zejména rozvoj socioekonomickych aktivit,
hospodarskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi
obyvatel. V rozvojovych osach podporovat uvedeny rozvoj prednostné v sidlech a v navaznosti na
sidla, ktera maji vazbu na vyznamné dopravni tahy.

Z téchto dlvod( je tfeba zajistit pfiméfeny rozvoj obce vymezenim dostateé¢nych rozvojovych
ploch s velkou variabilitou vyuZiti.

V navrzenych zastavitelnych plochach pfi zaplnéni vSech ploch je mozno zrealizovat max. 60 RD,
to predstavuje narlst cca 150 obyvatel.

Pocet obyvatel: 428 Obloznost bytu: 2,5
Navy&eni o 150 obyvatel, tj. cca 60 RD, ptedstavuje nardst obyvatel 0 35%.

3.M.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

7 vz

Zplsob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti

Vyhodnoceny jsou vedkeré rozvojové plochy zabirajici zemédé&lskou pldu. Oznaceny jsou &iselné a
vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni
mapa.

Bonitované padné ekologické jednotky

Bonitovana pldné ekologickd jednotka (BPEJ) je pétimistny &iselny kdd, ktery vyjadiuje hlavni
pldni a klimatické podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemé&délské pldy a jeji
ekonomické ohodnoceni.

V celém Uzemi obce Zubcice jsou nasledujici BPEJ - dle zafazeni do tfid ochrany zemédelské pady
dle vyhlasky MZ CR ¢.327/1998Sb. v platném znéni (vyhldska MZ CR ¢.546/2002 Sb.):

I.tfida ochrany II.tfida ochrany | III.tfida ochrany | IV.tfida ochrany V.tfida ochrany
7.29.01 7.29.04 7.29.14 7.50.04 7.29.54
7.29.11 7.32.01 7.32.04 7.50.14 7.32.14
7.34.01 7.32.11 7.50.01 7.53.01 7.32.54
7.34.21 8.34.04 7.50.11 7.70.01 7.37.15

8.34.31 8.34.24 8.34.34 7.40.67
8.50.01 8.34.41 7.53.03
8.50.11 8.34.51 7.67.01

8.50.04 7.68.11
8.50.14 7.77.69
8.50.51 8.34.44
8.34.54
8.37.15
8.40.67
8.40.68
8.40.77
8.40.78
8.67.01
8.68.11
8.68.41
8.71.01
8.73.11
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Klimaticky region

Kdd regionu 8 7

Symbol regionu MCH MT 4
Charakteristika regionu mirné chladny, vihky mirné teply, vihky
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 0-5 5-15

VIdhova jistota > 10 > 10

Primér roénich teplot v °C 5-6 6-7

Prdmérny roéni Uhrn srdzek v mm 700 - 800 650 - 750

Charakteristika hlavnich pldnich jednotek v FeSeném Gzemi:

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vietné slabé oglejenych variet, na rulach,

HPJ 29 svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az
stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vlidhovymi poméry
Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
HPJ 32 mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné
tézké lehci s vyssim obsahem grusu, vidhové pfiznivéjsi ve vih¢im klimatu
Kambizemé dystrické, kambizemé modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na Zulach,
HPJ 34 rulach, svorech a fylitech, stfedné tézké lehdi az stfedné skeletovité, vlahové zasobené, vzidy
vSak v mirné chladném klimatickém regionu
Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliseni, v podorni¢i od 30cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
HP] 37 . oy L e e s L e e T
az stfedneé skeletovité, v ornici stredné tézke lehdi az lehké, prevazne vysusne, zavislé na
srazkach
Pldy se sklonitosti vy&&i nez 12 stupfil, kambizemé&, rendziny, pararendziny, rankery,
HPJ 40 regozemé, ¢ernozemé&, hnédozemé a daldi, zrnitostné stfedné t&zké lehéi az lehké, s rdznou
skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici
Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach
HPJ 50 (které jsou v HPJ 48, 49), stfedné tézké lehdi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k docasnému zamokfeni.
Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézsich sedimentech limnického tercieru
HPJ 53 (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stifednétézké az tézké, pouze ojedinéle
stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené
Gleje modalni na rdznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZenych, v polohach girokych depresi
HPJ 67 a rovinnych celkd, stfedné& tézké aZ t&*ké, pti vodnich tocich zavislé na vy&ce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné.
Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinéné na nivnich
HPJ 68 | uloZenindch v okoli mensich vodnich tok{, pddy Uzkych depresi véetné svahd, obtizné
vymezitelng, stifedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.
Gleje fluvické a fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozZim teras,
HPJ 71 pfi terasovych ¢astech Sirokych niv, stfedné tézké az velmi tézké,
avsak vyrazné vihéi pFi terasovych ¢astech Uzkych niv
Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvialni, gleje hydroeluvidlni i povrchové,
HP] 73 nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokfené s vyskytem svahovych pramenist,
stiredné tézké, az stredné skeletovité
Mélké strze do hloubky 3 m s vyskytem koluvizemi, regozemi, kambizemi a dalSich,
HP] 77 s eroznimi smyvy ornic, rdzné zrnitosti, bezskeletovité az silné skeletovité,

pro zemédélské vyuziti malo vhodné

Kombinacni cisla vyskytujici se v FeSeném Gzemi:

01

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice vsesmérna,

plida bezskeletovitd, s piimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stifedné hluboka,

03

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice vsesmérna,

plida stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plida hluboka,

04

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice vsesmérna,

plida stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plida hlubokd, stiedné hluboka,

11

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice vSesmérna,

plda bezskeletovitd, s prfimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka,

UZEMNI PLAN ZUBCICE N strana 106 (celkem 120)




sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice véesmeérna,

14

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice véesmeérna,

15 S Z ., ,
puda slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda mélka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

21 S — TR " — -
puda bezskeletovita, s primési, slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

o expozice jih (jihozapad - jihovychod),

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné& hluboka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

31 expozice sever (severozapad - severovychod),

plida bezskeletovitd, s ptimési, slab& skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stfedné& hluboka

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice sever (severozapad - severovychod),

34 5 — — -
puda stfedné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

41 expozice jih (jihozapad - jihovychod),

plida bezskeletovitd, s piimési, slabé& skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stfedné& hluboka

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

44 expozice jih (jihozapad - jihovychod),

plida stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plida hlubokd, stfedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice sever (severozapad - severovychod),

51 S — TSR - — -
puda bezskeletovita, s primési, slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stiedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice sever (severozapad - severovychod),

54 5 SR — -
puda stfedné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plida hlubokd, stifedné hluboka,

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

67 expozice jih (jihozapad - jihovychod),

plida bezskeletovitd, s piimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stiedné hluboka,

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

63 expozice jih (jihozdpad - jihovychod),

plida stfedné skeletovitd, silné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu > 25%

plda hlubokd, stfedné& hluboka, mélka

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

expozice jih (jihozdpad - jihovychod),

69 plida bezskeletovitd, slabé skeletovita, stifedné skeletovitd, silné skeletovitd, s celkovym
obsahem skeletu 0 - 100%

plida hlubokd, stfedné& hluboka, mélka

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

77 expozice sever (severozapad - severovychod),

plda bezskeletovita, s primési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka,
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sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

78 expozice sever (severozapad - severovychod),

plda stfedné skeletovitd, silné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu > 25%

plda hluboka, stfedné hluboka, mélka

Charakteristika hlavnich pldnich jednotek v FeSeném Gzemi:

Do I. t¥idy ochrany jsou zafazeny produkéné i mimoprodukéné nejcennéjsi pldy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v rovinném nebo jen malo sklonitém terénu, bez - nebo slabé
skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou retenci a infiltraci vody a Zivin.

Do II. t¥idy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v daném klimatickém regionu
nadprimérnou produkéni schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti.

Ve III. tFidé ochrany jsou vymezeny pudy (stanovi$t&) v jednotlivych klimatickych regionech
s pramérnou funkci produkéni i primérnymi charakteristikami pro ochranu vod.

Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pldy s podprimérnymi charakteristikami zvla&t& produkénimi.
Jsou zde vSak také pldy (stanovi&té) s pomé&rné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které vak
bylo nutno méné uvaZovat.

V. tfida ochrany obsahuje pldy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pldy napf. mélké, silné
skeletovité, velmi svazité, chladné Ci naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohroZené, nebo
s extrémnim zrnitostnim slozenim. Vé&tsinou jde o pldy v zemédélském sektoru vice & méné
postradatelné.

Navrh a odGvodnéni zabort ZPF

Rozvojové plochy vymezené Uzemnim pldnem obce Zubdice z roku 2001 jsou vétSinou zachovany,
nékteré okrajové plochy nebyly po dohodé se zéstupci obce do UP prevzaty. Navrzend plocha pfi
jihovychodnim okraji Zubcic pro podnikatelskou cCinnost a obcanskou vybavenost mezi plochami
uréenymi k bydleni a zemédélskym areadlem byla nahrazena ochrannou a izolacni zeleni na
odclonéni plochy pro zemédélstvi.

Veskeré rozvojové plochy jsou navrzené v tésné vazbé na zastavéné Uzemi s vyjimkou plochy
Z.12 a ploch technické infrastruktury, pro které je stanovena maximalni hranice negativniho vlivu.

Uzemni plan navrhuje Gzemni systém ekologické stability krajiny a dalsi ekologicky stabilni
plochy. Dale je systém doplnén interakénimi liniovymi prvky s krajinotvornou funkci.

Je kladen vét&i dlraz na Fedeni krajiny, pfedevsim na dopinéni zelené do zemédélské Casti
krajiny, jsou navrzeny nové prvky lokalniho USES k zaloZeni na zemédélské pladé.

Oddvodnéni zabord ZPF 1. a I1.tFidy ochrany:
plochy dopravni infrastruktury I. tfida ochrany 7,7607 ha

II1. tfida ochrany 3,8874 ha

Navrzené zabory pro plochy dopravni infrastruktury jsou na pldéch s I. a II. tfidou ochrany jsou
vyhradné pro stavby nadmistniho vyznamu a stavby v Uzemi s nimi souvisejici. Pokracovani
dalnice D3 na statni hranici a vybudovani Zelezni¢niho koridoru je ve vefejném zajmu.

Redené Uzemi je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008 v platném znenl)
soucasti rozvojové osy OS6 Rozvojovd osa Praha - Ceské BudeJowce - hranice CR
s predpokladem vyssiho podilu zastavénych a tudiz i zastavitelnych Gzemi pro vyuziti ne jenom
k bydleni a rekreaci, ale také z dlvodu udrzitelného rozvoje v Gzemi, (to znamend pro vytvoreni
dostate¢ného mnozstvi pracovnich mist, zajiSténi sportovniho a kulturniho vyziti obyvatelstva
apod.) pro vyuziti primyslové i zemédé&lské vyroby, obchodu a skladovani. To s sebou pfindsi
samozrejme i vyssi naroky na nové plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

V souladu se zdmérem D2/1 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu Uzemi pro realizaci
zaméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu K.DO1 pro dalnici D3 v Useku
Dolni Trebonin - Dolni Dvoristé. Spravni Uzemi obce Zubclice protind tento koridor pfi jeho
severovychodni hranici vychodné od mistnich casti Markvartice a Zubcicka Lhotka. Koridor je
v ZUR JCK vymezen v Sifce 600m. V reseném Uzemi je zpresnén a upraven dle uUzemniho
rozhodnuti pro stavbu 0311 v Useku Trebonin - Kaplice nadrazi. Navrhované smérové i vyskové
vedeni dalnice D3 je feseno vzhledem ke konfiguraci a morfologii okolniho terénu a z hlediska
omezeni dopadl provozu komunikace na Zivotni prostiedi. Jednad se o stavbu smérové rozdélené
Ctyrpruhové silnice v kategorii R 25,5/120. V feSeném Uzemi je koridor K.DO1 vymezen v Sifce
silniéniho ochranného pasma (100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu).
V souvislosti se stavbou dalnice IL.tfidy je v misté kfizeni s dalnici planovana prelozka casti silnice
IIL.tfidy III/15710. Koridor pro tuto prelozku je vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast
koridoru K.DO1. V navaznosti na zamér nového dopravniho uspofadani v sousednim katastralnim
Uzemi v prostoru VelesSin - nadrazi je vymezen druhy koridor v celkové Sifce 100 m, rovnéz jako
soucast koridoru K.DO1.
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Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR J¢K ve znéni 5.aktualizace) vymezuji na Uzemi
Jihoceského kraje koridor D3 (IV. tranzitni zelezni¢ni koridor) pro stavbu veFejné dopravni
infrastruktury v Useku od hranice se StfedoCeskym krajem pres Ceské Budéjovice az po Horni
Dvofisté a statni hranici s Rakouskem. Koridor je délen do 6 Usekl dle $ifkového usporadani.
Re$eného Uzemi se dotykd Usek D3/6 Usek Ceské Budéjovice — Horni Dvofisté (statni hranice),
Usek prevazné ve volné krajing, obvykla Sife koridoru 600m, v useku od Dolniho Tfebonina po
Kaplice-nddrazi v soub&hu se zamérem dalnice D3 kvili snizeni fragmentace krajiny. Uzemnim
planem je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury K.DO02.

Koridory K.DO1 a K.D0O2 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném Uzemi koridor
K.DO1 souéasti koridoru K.D02.

plochy smisené obytné II1. tfida ochrany 2,3476 ha

Pro obec Zub¢ice je velmi dileZité obnovit narlst potu obyvatel a to predev&im v zajmu udrzeni
obclanské vybavenosti v obci. Jedna se hlavné o materskou Skolu a zakladni Skolu, ale také
o zdravotni péci, knihovnu a daldi sluzby, které by mély byt poskytovany ob&anim v misté jejich
bydlisté. Velkou ¢&ast vlastnikl pozemku v zastavitelnych plochach tvofi jiz konkrétni zajemci
0 vystavbu RD. Vzhledem ke skuteCnosti, ze se pfevazné jedna o plochy, které jsou vymezeny i
v soucasné platné UPD, je tato ¢ast pozemkdl jiz zainvestovéna (pfiveden vodovodni a kanalizaéni
fad, oddélen pozemek pro budouci komunikaci v jizni ¢asti Zubcické Lhotky).

Zastavitelné plochy pro vyuZiti smiené obytné na plidach s II. tiidou ochrany ZPF jsou vymezeny
v Castech Zubcickd Lhotka a Markvartice. Jednd se o plochy, které pfimo navazuji na zastavéna
Gzemi a doplfiuji je do ucelenych celkl tak, aby nebylo narudeno obhospodarovam ucelenych
zemédélskych pIoch Navrzené plochy byly oproti platné UPD do jisté miry omezeny, ale jejich
zachovani je ve vefejném zajmu rozvoje obce Zubdice.

Zubdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cest, které
tudy prochazely. Nedaleko v lesich se na samot& ukryva Pflégriv mlyn, ktery dfive slouZil jako
mlyn pro Siroké okoli. Rozvojové plochy v této mistni Casti vyuzivaji predevsim proluky pfi
okrajich stavajici obytné zastavby a dopliuji na nékolika mistech skupinovou zastavbu.
Z urbanistického hlediska neni Zadouci vSechna oddélend zastavéna uUzemi spojit do jednoho
uzemniho celku.

Mistni Cast Zubcicka Lhotka pini funkci predevsim sidelni v pfimé vazbé na obec Zubcice.
Obyvatelim zde umoZfuje klidné bydleni v pfijemném piirodnim prostiedi v domech s velkymi
zahradami a pfimou vazbou na okolni krajinu.

Navrzenym resenlm byly predevsim provéreny plochy /zabory ZPF II.tfidy ochrany/ vymezené
v platné UPD. Cést téchto ploch byla zachovana, ¢ast byla omezena a ¢ast ploch byla upravena
tak, aby zastavba byla soustfedéna v nékolika skupindch a aby pfi jejich okrajich nebyla
rozsifovana tak, aby vznikaly dalSi proluky.

Z.18 vyuziti smiSené obytné mistni ¢ast Zubclicka Lhotka
zabor C.8 celkova plocha: 0,1020 ha =z toho II.tfida ochrany: 0,1020 ha

Zastavitelna plocha navazuje na mensi ¢ast zastavéného Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym
zapadné od mistni ¢asti Zubcicka Lhotka. Ze tii stran plochu obklopuje zemédé&lska plda.

Oproti navrhu ke spoleénému projednani je plocha vyrazné zmensena.
Plocha je urdena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max.1 rodinny dtm.

Platnym UPO Zubdice schvélenym v roce 2001 je vymezena plocha pro bydleni o velikosti 0,68 ha.
Plocha spojuje dvé zastavéna uzemi mistni Casti Zubcickad Lhotka. Propojeni téchto zastavénych
Uzemi neni z urbanistického hlediska zadouci.

Z této plochy byla do navrhu pfevzata pouze mald ¢ast na rozsifeni zastavéného Uzemi o max.
jeden rodinny domek. Vzhledem ke skutecnosti, ze se jedna o stejného vlastnika jako sousedni
zastavéné parcely, bude pfipojeni k dopravni i technické infrastruktufe umoznéno ze stavajici
zastavéné plochy. Tim nevznikaji zadné dalsi naroky na zabory ZPF, ani nebude omezeno
obhospodatovéni navazujici zeméd&lské pudy.

Velikost zaboru oproti platné UPD z roku 2001 je snizena o 0,578 ha (tj. 0 85%).

Z.19 vyuziti smiSené obytné mistni ¢ast Zubcicka Lhotka
zabor ¢.9 celkova plocha: 0,2762 ha z toho II.tfida ochrany: 0,2452 ha

Plocha pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi casti Zubdicka Lhotka vyplfiuje proluku ve
skupinové obytné zastavbé&, pouze zépadni okraj lemuje zemédé&lské plda. Mensi &ast zaboru tvori
zemédé&lska plda IV.tfidy ochrany. Zemédé&lska plda je v proluce mezi obytnou zastavbou hdfe
vyuzitelna.

Plocha pro vyuZiti smi%ené obytné je uréena pro 1 rodinny dim. Vzhledem k velikosti plochy
zlstane prevazna &ast jako zahrada.
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Moznost napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je pouze z pfilehlého verejného
prostranstvi pfi kratsi jizni stran&, kde se vyskytuje zemé&délska plda IV.tfidy ochrany a kde Ize
predpokladat umisténi zpevnénych ploch pro odstaveni vozidel.

z.21 vyuziti SO + zahrady a sady ve vazbé na SO mistni ¢ast Zubcicka Lhotka
zabor ¢.10 celkova plocha: 0,8622 ha z toho ILtfida ochrany: 0,8244 ha

Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi casti Zubdicka Lhotka tvofi proluku mezi obytnou
zastavbou se zahradami. Jedna se o oddé&lenou ¢ast zemédélské plidy mezi lesem, komunikaci a
stavajici obytnou zastavbou. Plocha v takto vymezené proluce nenavazuje na scelené zemédélské
plochy a je obtizné obhospodafovatelna.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je urena pro max. 3 rodinné domy.

Severni ¢ast plochy o velikosti 0,08 ha byla vymezena platnym UPO Zubcice schvalenym v roce
2001, jihozépadni &ast plochy o velikosti 0,572 ha byla vymezena a odlvodn&na Zménou ¢.2 UPO
Zubcice. Nasledné byl oddélen pozemek pro mistni komunikaci a prodlouzen vodovodni i
kanalizacni Fad tak, aby bylo mozno nové zastavitelné plochy pfi jiznim okraji Zubcické
Lhotky pFipojit na vefejnou infrastrukturu.

Navrhem nového UP Zubdice jsou dfive navrzené plochy slouceny se zbyvajici nevyuZitelnou
prolukou a celé Uzemi usporadano tak, aby nova zastavba navazovala na skupinu stavajicich
doml a prechod do krajiny tvofily velké plochy zahrad. Oddélenim pozemku pro obsluZnou
komunikaci je ohrani¢ena navazujici zemédélska plocha a zajistén rovnéz pristup na ucelené
zemédélsky vyuzivané pozemky.

Celkové navyseni zaboru ZPF oproti platné UPD ¢ini 0,2102 ha.

Z.23 aZ.24 vyuziti smiSené obytné mistni ¢ast Zubcicka Lhotka
zabor ¢.12 celkova plocha: 0,3843 ha z toho II.tfida ochrany: 0,3843 ha
zabor ¢.13 celkova plocha: 0,1211 ha z toho II.tfida ochrany: 0,1211 ha

Plochy pfi severnim okraji zastavéného Uzemi Casti Zubclicka Lhotka tvofi proluky mezi obytnou
zastavbou, pouze severni okraj vzdy lemuje zemédélska plda.

Plochy jsou urceny pro vyuziti smiSené obytné, plocha Z.23 pro max. 2 rodinné domy a plocha
Z.24 pro 1 rodinny ddm.

Platnym UPO Zub¢ice schvalenym v roce 2001 je vymezena plocha pro bydleni o velikosti 0,53 ha
pfi mistni komunikaci. Jihozapadni ¢ast plochy o velikosti 0,118 ha byla vymezena a oddvodnéna
Zménou ¢.2 UPO Zubdice. Tyto plochy o celkové velikosti 0,648 ha, urCené pro vystavbu péti
rodinnych domd, spojuji dvé zastavénda Gzemi mistni ¢asti Zubd&ickd Lhotka.

Dva rodinné domy byly jiz na této plose zrealizovany. Vzniklé proluky, které tvofi nepravidelny
okraj scelené zemédélské pldy, jsou jen velmi obtizné obhospodarovany, a neni zde umistén ani
zadny hospodarsky sjezd. Celkova plocha zaboru téchto proluk cini 0,5054 ha. Obé navrzené

plochy navazuji na verejné prostranstvi s mistni komunikaci i hlavnimi Fady technické
infrastruktury.

2.26 vyuziti smiSené obytné mistni ¢ast Zubclicka Lhotka
zabor ¢.14  cetkovaplocha:—0-3931-ha—z-teheH-tfida-echrany:+—0,3931-ha

Plocha pfi vychodnim okraji zastavéného Uzemi Casti Zubcicka Lhotka navazovala na zastavéné
Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym. Zastavitelnd plocha byla vyclenéna z koridoru dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu K.D02.

Zastavitelnd plocha Z.26 byla po spole¢ném projednani z dlvodu negativniho stanoviska KU -
3¢k, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi z hlediska ochrany zemé&dé&lského pldniho fondu, €.j. KUICK
48058/2018 OZZL ze dne 6.4.2018 zrusena.

Markvartice

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice, vesnice zalozené okolo okrouhlé navsi. Lanové
usporadani vsi kolem rozlehlé kruhové navsi je zachovano dodnes. Na navsi byla v roce 1873
postavena kaple v pseudorenesanc¢nim stylu mistnim rodakem p. Papouskem. Naves byla pozdéji
doplnéna vysadbou lip, dnes vzrostlé lipy skryvaji nové volné pristupné détské hristé.

Rozvoj tohoto sidla je znacné omezen planovanymi zaméry dopravni infrastruktury, pro které jsou
vymezeny koridory na ochranu Uzemi pro jejich umisténi. Koridory lemuji sidlo po celé vychodni
hranici zastavéného Uzemi. Ze severovychodni a severozapadni strany navazuji na zastavéné
uzemi pozemky s I.tfidou ochrany ZPF.

Z.28 vyuziti smiSené obytné mistni ¢ast Markvartice
zabor ¢.15  celkova plocha: 0,6706 ha z toho Il.tfida ochrany: 0,6706 ha

Plocha pfFi jihovychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje ze tfi stran na zastavéné Gzemi, pouze
vychodni okraj tvofi zemé&délské plda. Stfedem plochy a pfi jejim zédpadnim a jiznim okraji je
veden hlavni vodovodni fad.
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Plocha je urCena pro vyuZziti smiSené obytné a je urcCena pro max. 4 rodinné domy. Cela plocha
zapliuje proluku, ktera svou delSi stranou pfiléha ke komunikaci. Pfi okraji plochy jsou vedeny
verejné rady technické infrastruktury.

Cast pozemkd je ve vlastnictvi obce, ¢ast je soukromych vlastnikl. Uvedend plocha byla

vymezena a odlivodnéna jiz v platné UPD a je prevzata ve stejném rozsahu. Vzhledem k velkym
omezenim v Casti Markvartice je zachovani této plochy ve vefejném zajmu rozvoje obce Zubcice.

plochy zemédélské vyroby a skladovani I. tfida ochrany 0,1713 ha
Z.30 vyuziti - zemédélska vyroba a skladovani mistni ¢ast Markvartice
zabor ¢.20  celkova plocha: 0,1713 ha z toho I.tfida ochrany: 0,1713 ha

Plocha pfi zapadnim okraji ¢asti Markvartice navazuje na konkrétni plochu uréenou ke smisenému
bydleni. Na plose vlastnik provozuje chov koni. Cast zazemi pro chov koni je jiz realizovana
v ramci plochy smiseného bydleni. NavrZzena plocha je uréena pro rozvoj této chovatelské Cinnosti,
zejména pro venkovni pfistiesky k chovu hospodaiskych zvifat (koni) a pro venkovni chov nutna
zafizeni (napajecky apod.)

Zabor ZPF pro plochy zastavitelné mimo zastavéné Gzemi vymezené Uzemnim planem cini:

Celkovy zabor ZPF cini 38,0301 ha, z toho predpokladany zabor ZPF pro dopravni
koridory K.DO1 a K.DO2 cini 26,7611 ha.

Navrh a odtvodnéni zaborG PUPFL

V UP Zubgice jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci K.D0O1 a K.D02 - viz vyse.

S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a na zakotveni v platné nadfazené Gzemné planovaci

dokumentaci jsou koridory Uzemnim planem respektovany a zpfesnény. Obé planované stavby
s v _ v s a rar v (o} . v v s a 7

zasahuji v reseném uzemi i do mensich ploch lesu, proto je vycislen predpokladany zabor PUPFL.

V jihozadpadni &asti feeného Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury na
obnovu plvodnich hospodaiskych cest (K.09-K.11), zajidtujicich dostupnost daldich sidel a
zarover prostupnost krajiny. Jedna se o plivodni cesty ze Zubcic smérem na VéZovaté Plané a do
Pridoli. Obé cesty, prestoze jsou stale vyuzivané, jsou vedeny po lesnich pozemcich.

Zabor PUPFL pro koridory dopravni infrastruktury vymezené Guzemnim planem cini:

Celkovy zabor PUPFL cini 2,5077 ha, z toho predpokladany zabor PUPFL pro dopravni
koridory K.DO1 a K.DO2 cini 1,6393 ha.

Investice do plidy - odvodnéni

Dle mapovych podkladl jsou v UP zakresleny pozemky, kde byly uskute¢nény investice za ucelem
zlepsSeni jeji Urodnosti (meliorace). Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o intenzivné vyuZzivanou
zemeédélskou krajinu, je vétsina zemédelskych ploch meliorovana. Zastavitelné plochy zasahuji do
okrajovych Casti téchto meliorovanych ploch, ale nezasahuji do kmenovych tras odtokového
vedeni. Vystavba na té&chto plochdch bude fedena tak, aby nedoslo k narugeni odtokovych pomérl
na meliorovanych plochach.

Zemédélska prvovyroba

Aredly zemédélské prvovyroby jsou v FeSeném Uzemi zachovany, rozvoj zemédélské vyroby a
dalsich c¢innosti na téchto plochach je umoznén v ramci stanovenych podminek vyuziti pro plochy

v v s ’ s ’ rv s ’ v v s o s
zemedelské vyroby a skladovani a pro plochy smisené vyroby zemedélské a prumyslové.
Pozemkové Gpravy

V dobé& vyhodnoceni vlivli na ZPF a PUPFL nejsou v rozsahu feeném Uzemni dokumentaci
rozpracovany zadné pozemkové Upravy.

Grafické znazornéni

V grafické &asti odlvodnéni Gzemniho planu jsou v pFiloze 4.3. - vykres predpokladanych zabord
ZPF a PUPFL - uvedeny hranice zastavéného Uzemi, vyznaceny plochy s odliSnymi tfidami ochrany
ZPF a plochy, na kterych byly provedeny investice do pGdy (meliorace). V souladu s navrzenym
¢len&nim Uzemi jsou zde vyznadeny plochy zaborl zemédé&lského pldniho fondu spolu
s vyznacenymi hranicemi bonitovanych pldné ekonomickych jednotek.

Ve vykrese jsou rovné? zobrazeny pldy nezemé&délské, véetn& ploch vodnich a
vodohospodaFskych a ploch pozemkd lesa.

Zavér

Uzemni plan Zubdice je v souladu s podminkami ochrany zemédélského pldniho fondu.
V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich
norem. Uzemni plan Zubcice respektuje ustanoveni § 14 zdkona ¢.289/95 Sb. - lesni zakon.
Dostavbou obce Zubclice v souladu s timto Uzemnim planem nedojde k naruseni funkci lesa
v feSeném Uzemi.

Vyhodnoceni zadbord ZPF a PUPFL je uvedeno v ptiloZzenych tabulkach.
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Tabulky ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledk{i navrhovaného Feseni na zemédélsky ptlidni fond":

Obec: Zubcdice Katastralni Gzemi: Zubcdice str. 1
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany (ha) Investice
5 Celkovy Trvalé do pady
Cislo zabor Orna Ovocné | travni (ha)
zaboru | Zpusob vyuziti plochy ZPF (ha) | pada | Chmelnice | Vinice | Zahrady | sady porosty l Il. lll. Iv. V. odvodnéni
1 Smisené obytné Z.01 0,7010 0,7010 | 0,0465 0,6545
2 | SmiSené obytné Z.02 1,7650 | 1,5063 0,2587 1,1975 | 0,5675
3 | SmiSené obytné Z.04 0,5098 0,5098 0,5098
4 | SmiSené obytné Z.05 0,1465 0,1465 0,1465
5 | SmiSené obytné Z.10 0,9229 0,9229 0,9229
6 | SmiSené obytné Z.11 0,6123 0,6123 0,6123
7 | SmiSené obytné Z.12 0,3943 0,3943 0,3943
8 Smisené obytné Z.18 - plocha upravena | 0,1020 | 0,1020 0,1020
9 | SmiSené obytné Z.19 0,2762 | 0,2762 0,2452 0,0310
10 | SmiSené obytné Z.21 0,8622 | 0,8622 0,8244 0,0378 0,6709
11 | SmiSené obytné Z.22 0,4726 0,4726 0,4726 0,4726
12 | SmiSené obytné Z2.23 0,3843 | 0,3843 0,3843
13 | SmiSené obytné Z.24 0,1211 | 0,1211 0,1211
44 | SmiSenéebytné—226 - plochazrusena | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
15 | SmiSené obytné Z.28 0,6706 | 0,6706 0,6706
16 | SmiSené obytné Z2.29 0,1270 | 0,1270 0,1270
Plochy bydleni (smiSené obytné) celkem: 8,0678 | 4,0497 4,0181 | 0,0465 | 2,3476 | 0,5996 | 1,9208 | 3,1533 1,1435
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Obec: Zubdice Katastralni Gzemi: Zubcdice str. 2
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
. Celkovy Trvalé do pady
Cislo zabor Orna Ovocné | travni (ha)
zaboru | Zplsob vyuziti plochy ZPF (ha) | puda | Chmelnice | Vinice | Zahrady | sady porosty l. Il lll. Iv. V. odvodnéni
36 | Rekreace hromadna Z.33 0,1801 0,1801 0,1801
Plochy rekreace hromadné 0,1801 0,1801 0,1801
17 | SmiSena vyroba zem. a prim. Z.14 0,7830 0,7830 0,5480 | 0,0780 | 0,1570 0,4131
19 | SmiSena vyroba zem. a prim. Z.31 0,0250 0,0250 0,0250
Plochy smisené vyroby zem. a pram. 0,8080 0,8080 0,5480 | 0,0780 | 0,1820 | 10,4131
18 | Zemédélska vyroba a skladovani Z.15 1,0798 | 1,0798 0,8895 | 0,1903 1,0798
20 | Zemédélska vyroba a skladovani Z.30 0,2347 | 0,2347 0,1713 0,0634
Plochy zemédeélské vyroby a skladovani 1,3145 | 1,3145 0,1713 0,9529 | 0,1903 1,0798
21 | Technicka infrastruktura Z.17 0,0461 0,0461 0,0461 0,0461
22 | Technicka infrastruktura Z.27 0,0947 0,0947 0,0207 0,0740 0,0947
23 | Technicka infrastruktura Z.32 0,2310 0,2310 0,2310 0,2310
Plochy technické infrastruktury celkem: 0,3718 0,3718 0,0207 0,3511 0,3718
24 | Dopravni infrastruktura K.D 01 16,3764 | 14,2154 2,1610 | 5,3052 | 1,3847 | 59236 | 3,5364 | 0,2265 | 11,0611
25 | Dopravni infrastruktura K.D 02 10,3847 | 8,8173 1,5674 | 2,2335 | 2,5027 | 2,5159 | 2,1841 | 0,9485 4,5653
26 | Dopravni infrastruktura K.D 03 0,0404 0,0404 0,0404
27 | Dopravni infrastruktura K.D 06 0,1156 0,1156 0,0796 | 0,0144 | 0,0216 0,1156
28 | Dopravni infrastruktura K.D 07 0,0180 0,0180 0,0180 0,0180
29 | Dopravni infrastruktura K.D 08 0,1276 0,1276 0,1156 0,0120 0,1276
30 | Depravniinfrastruktura KD 12 _ Zryden 0,0000 | 0,0000 0,0000
31 | Dopravni infrastruktura K.D 14 0,0340 | 0,0340 0,0340
35 | Dopravni infrastruktura K.D 15 0,1912 | 0,1912 0,0042 0,1870
Plochy dopravni infrastruktury celkem: 27,2879 | 23,2579 4,0300 | 7,5429 | 3,8874 | 8,8557 | 5,7349 | 1,2670 | 15,8876
ZABOR ZPF KU ZUBCICE CELKEM 38,0301 | 28,6221 9,4080 | 7,7607 | 6,2350 | 11,1570 | 7,9240 | 4,9534 | 18,8958
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Plochy smi$ené obytné vyhodnocené v platné UPD:

Obec: Zubcdice Katastralni Gzemi: Zubcdice str. 3
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
. Celkovy Trvalé do pudy
Cislo |ZpUsob Zabor vyhodnoceny v platné zabor Orna | Chmel- Ovocné | travni (ha)
zaboru | vyuziti plochy | UPD ZPF (ha) | pulda nice | Vinice | Zahrady | sady | porosty l Il. lll. Iv. V. | odvodnéni
1 Smigené obytné | UP 2001 - bydleni s podnikanim 0,7010 0,7010 | 0,0465 0,6545
2 Smisené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 1,7650 | 1,5063 0,2587 1,1975 | 0,5675
3 Smisené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 0,5098 0,5098 0,5098
4 Smisené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 0,1465 0,1465 0,1465
6 SmiSené obytné | Zména ¢.2 2010 - bydleni v RD 0,6123 0,6123 0,6123
7 Smisené obytné | Zména ¢.2 2010 - smiSené obytné | 0,3943 0,3943 0,3943
8 Smisené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 0,1020 | 0,1020 0,1020
10 | Smigené obytné | UP 2001 + Zm.¢.2 2010 - bydl.RD | 0,8622 | 0,8622 0,8244 0,0378 0,6709
11 | SmiSené obytné | Zména ¢.2 2010 - bydleni v RD 0,4726 0,4726 0,4726 0,4726
12 | Smigené obytné | UP 2001 + Zm.¢.2 2010 - bydl.RD | 0,3843 | 0,3843 0,3843
13 | Smigené obytné | UP 2001 + Zm.€.2 2010 - bydl.RD | 0,1211 | 0,1211 0,1211
15 | Smigené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 0,6706 | 0,6706 0,6706
16 | Smigené obytné | UP 2001 - bydleni v RD 0,1270 | 0,1270 0,1270
Plochy smiSené obytné vyhodnocené v platné UPD: | 6,8687 | 3,7735 3,0952 | 0,0465 | 2,024 | 0,5996 | 1,8898 | 2,2304 | 1,1435
Plochy smisené obytné nové navrzené:
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
. Celkovy Trvalé do pudy
Cislo | Zptsob Zabor vyhodnoceny v platné zabor Orna | Chmel- Ovocné | travni (ha)
zéboru | vyuziti plochy | UPD ZPF (ha) | puda nice | Vinice | Zahrady | sady | porosty l. Il. il Iv. V. | odvodnéni
5 Smisené obytné 0,9229 0,9229 0,9229
9 Smisené obytné 0,2762 | 0,2762 0,2452 0,0310
14 | ZRUSEN 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy smiSené obytné nové navrzené: | 1,1991 | 0,2762 0,9229 | 0,0000 | 0,2452 | 0,0000 | 0,0310 | 0,9229 | 0,0000
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Plochy zabori ZPF dle zplsobu vyuZiti — celkové soucty:

Obec: Zubcdice Katastralni Gzemi: Zubcdice str. 3
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Investice
Celkovy Trvalé do pady
zabor Orna Ovocné | travni (ha)
Ozn. | Zpusob vyuziti plochy ZPF (ha) | pada |Chmelnice | Vinice | Zahrady | sady porosty l Il. M. IV. V. odvodnéni
Plochy smisené obytné 8,0678 | 4,0497 4,0181 | 0,0465 | 2,3476 | 05996 | 1,9208 | 3,1533 1,1435
Plochy rekreace hromadné 0,1801 0,1801 0,1801
Plochy smi$ené vyroby zem. a priim. 0,8080 0,8080 0,5480 | 0,0780 | 0,1820 0,4131
Plochy zem. vyroby a skladovani 1,3145 | 1,3145 0,1713 0,9529 | 0,1903 1,0798
Plochy technické infrastruktury 0,3718 0,3718 0,0207 0,3511 0,3718
Plochy dopravni infrastruktury 27,2879 | 23,2579 4,0300 | 7,5429 | 3,8874 | 8,8557 | 5,7349 | 1,2670 | 15,8876
ZABOR ZPF CELKEM 38,0301 | 28,6221 9,4080 | 7,7607 | 6,2350 | 11,1570 | 7,9240 | 4,9534 | 18,8958
Plochy zaborl pozemk uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL):
Obec: Zubcdice Katastralni Gzemi: Zubcdice
Cislo zaboru Zpusob vyuziti plochy Zabor PUPFL (ha) Investice do pudy (ha)
24 Koridor dopravni infrastruktury K.D01 1,6192
25 Koridor dopravni infrastruktury K.D02 0,0201
32 Koridor dopravni infrastruktury K.D10 0,0448
33 Koridor dopravni infrastruktury K.D09 0,0780
34 Koridor dopravni infrastruktury K.D11 0,7456
ZABOR PUPFL CELKEM 2,5077
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3.N.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

V.K. Zubcice

I. Identifika¢ni idaje pro evidenci namitky:

V. K., bydlisté Kaplice, nar. 1968, telefon

II. Druh podani

Namitka

III. Obsah namitky:

Nesouhlas navrzenym Fesenim v projednavaném Gzemnim planu Zubcdice.

Nesouhlasim s naplanovanymi prFistupovymi cestami, které by mély vést pfes mé
pozemky k planovanym plocham smisené vyroby zemédélské a priimyslové. Nesouhlas

se zaregistrovanim pozemkd (zahrada) na manipulaéni plochu. Vyjmuti pozemki
(manipulacni plocha) a jejich zaregistrovani na KU jako zahrada.

Jednd se o pozemky parc. ¢. 1025/6, 1025/3 v katastru Zublice - naplanovano K.D15
(pFistupova cesta) - nesouhlasime s tim, aby byly tyto pozemky doteny jakoukoliv zastavbou.
Dle informaci RSD, tesi ptistupové cesty k pozemktim jiz projekt R3.

Dale se jedna o pozemek ¢.775/1 (zahrada) v katastru obce Zubcice , ktery byl také do vyse
zminéného planu zahrnut jako Cast pfistupové cesty k planovanym plochdm smiSené vyroby
zemé&dé&lské a priimyslové, i v tomto ptipadé nesouhlasim, s tim, aby byl planovan jako pFistupova
cesta a dotcen jakoukoli zastavbou.

Déle dle domluvy s Ing. arch. Dagmar Buzu ze dne 30. 10. 2018 (vefejné projednani UP Zubgice)
zadame o vyjmuti pozemki’i ¢. 2243/1, 773/3 999/3 (vedeny jako manipulacni plocha) a jejich
zaregistrovani (zapsani v KU jako zahrada.

IV. Oddvodnéni namitky:

Planovany navrh Gzemniho planu narusuje ma vlastnicka prava k nemovitostem. Jak jsem jiz
Ustné pri projednavani UP sdélil, pro pozemky mam jiné vyuziti, planovanymi zménami by doslo
nejen k jejich rozdéleni ale rovnéz k znehodnoceni (jak pozemku, tak i budov).

V. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

KU Zubgice, ¢ast Markvartice, ¢isla pozemk@: 1025/6, 1025/3, 775/1, 2243/1, 773/3, 999/3

VI. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

V.K. adresa, KU Zubtice - LV 166"

Navrh na rozhodnuti o nhamitkach:

Namitce spocdivajici v nesouhlasu navrhu mistni komunikace K.D15 po pozemcich parc.
¢. 1025/6, 1025/3 k. U. Zublice se nevyhovuje. Mistni komunikace K.D15 nebude
vedena jako verejné prospésna stavba.

Namitce spocdivajici v nesouhlasu se zakreslenim komunikace po pozemku
parc. ¢.775/1 k. 4. Zubdice se vyhovuje. Pozemek ¢.775/1 v k. U. Zubdice bude
v izemnim planu Fesen jako plocha SO - smiSena obytna.

Odiivodnéni

V zdkoné stanovené Ih{té byla pfedkladatelem predlioZena vyse uvedend ndmitka. Na zdkladé
namitky byla zanalyzovana situace v Uzemi, vzaty v ivahu zaméry predkladané predkladatelem a
zdjmy ostatnich viastnikd pozemk{ v dané lokalité - v ploSe pfestavby P.03 - VS, plochy smiSené
vyroby zemédélské a primyslové. Vzhledem ktomu, Ze nebyl predloZen LV, pofizovatel
pfezkoumal i vztah pfedkladatele ndmitky k uvedenym pozemkidm. Bylo zjisténo:

Pozemek 1025/6, je ve viastnictvi predkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako orna
plda, vyméra 842 m2, v ndvrhu UP Zublice je nepatrnd &3st navriena jako ndvrhova
komunikace K.D15. V plochdch zemédélskych je téz pripustné budovani technické a dopravni
infrastruktury. Vyznacenim koridoru v tomto misté projektantka Uzemniho planu upozorriuje na
problém v tGzemi - plocha prestavby nema v soucasné dobé odpovidajici pFistup a je jej nezbytné
fesit. Vynétim koridoru z vefejné prospésnych staveb nemiZe byt mistni komunikace realizovdna
bez souhlasu vlastniki pozemkd.

Pozemek 1025/3 je ve viastnictvi pfedkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako orna
plda, vyméra 6816 m2, v ndvrhu UP ZubCice je mald &dst navriena jako ndvrhovd komunikace
K.D15. V plochdch zemédélskych je téz pFipustné budovani technické a dopravni infrastruktury.
Vyznacenim koridoru v tomto misté projektantka tzemniho planu upozorriuje na problém v uzemi
- plocha prestavby nema v soucasné dobé odpovidajici pristup a je jej nezbytné resit. Vynétim
koridoru z vefejné prospéSnych staveb nemiiZe byt mistni komunikace realizovéna bez souhlasu
viastniki pozemkad.

UZEMNI PLAN ZUBCICE N strana 116 (celkem 120)




Pozemek 775/1 je ve vlastnictvi predkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako
zahrada, vyméra 202 m2, v navrhu UP ZubCice je cCast pozemku navrZzena jako pFistupova
komunikace. Tato komunikace zpfistupriuje pozemek parc. ¢. 2243/1 ve vlastnictvi pfedkladatele
namitky. Neni potfeba proto resit tento pozemek jako dopravni plochu. Pozemek bude resen
v navrhu UP jako plocha SO plocha smiSena obytna, ktera umoZznuje jak vyuZziti zahrady tak i
v pfipadé potfeby ucelové i mistni komunikace.

Pozemek 2243/1, je ve vlastnictvi pfedkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha, manipulacni plocha, vyméra 2104 m2, v navrhu UP ZubCice navrzen jako plocha
prestavby P.03 VS. Pozemek byl soucasti zemédélského arealu.

Pozemek 773/3, je ve vlastnictvi pfedkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha, manipulacni plocha, vyméra 40 m2, v navrhu UP ZubcCice navrzen jako plocha
prestavby P.03 VS. Pozemek byl soucasti zemédélského arealu.

Pozemek 999/3, je ve vlastnictvi predkladatele namitky, v Katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha, manipulacni plocha, vyméra 4 m2, v navrhu UP Zubcice je navrZen jako plocha
prestavby P.03 VS. Pozemek byl soucasti zemédélského arealu.

V plose pfestavby P.03 VS, jsou kromé pozemk( pfedkladatele ndmitky i pozemky jinych
viastnikd, napf:

parc. &. st. 127/2 o vymére 827 m2 - ve vlastnictvi VELIMPEX les s.r.o.

parc. &. st. 158/1 o vymére 1 103 m2 - A.R. Velesin

parc. & 773/1 o vymére 273 m2 - ve vlastnictvi VELIMPEX les s.r.o.
parc. ¢. 991/1 o vymére 1419 m2 - ve vlastnictvi A.R. Velesin

parc. & 768/4 o vymére 646 m2 - ve vlastnictvi A.R. Velesin

Pro tuto plochu prestavby neni zabezpecen odpovidajici pfistup. Navrzena komunikace K.D15 ma
za ucel nejen zpfistupnit zemédélské pozemky, coZ miZe vyresit soubéZnd komunikace s D1, ale
pfedevsim umoznit vyuZiti plochy pfestavby P.03 - VS, plochy smisené vyroby zemédélské a
primyslové, ve které predkladatel némitky neni vétsinovy vlastnik pozemkd. Tato komunikace
nebude vedena jako verejné prospésna stavba (VPS 19 - bude vyriata z textové i grafické Casti).
Bude ponechan pouze koridor pro umoznéni vybudovani mistni komunikace umoZznujici vyuZiti
plochy P.03 - VS.

V plose prestavby ma predkladatel téZ pozemek parc. ¢. st. 127/1 o vymére 199 m2, u kterého
predkladatel nema namitek, aby byl soucasti plochy pfestavby P.03 - VS. V pfipadé, Ze by chtél
tento pozemek vyuZivat pro potfeby dané uzemnim planem, je pro néj vyhodnéjsi, pokud bude
mit moZnost umistovat stavby, i malého rozsahu, taktéZ na pozemek parc. ¢. 2243/1, pripadné
pozemky parc. ¢, 773/3 & 999/3 vse k.u. Zublice. Uzemni plan dava viastnikovi moZnost vyuZit
pozemek v souladu s uzemnim planem, ne povinnost,

a
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Predkladatel namitky jak pfi dstnim jednani, tak i pisemné sdélil, Ze ma pro pozemky jiné vyuZiti,
Nesdélil vsak konkrétné jaké. V tomto prfipadé nelze predvidat, jaké vyuZziti mél predkladatel
namitky na mysli.

Uzemni plén neresi zdpisy zpUsobu vyuZiti pozemku do katastru nemovitosti., Zména zpdsobu
vyuZiti pozemku probihd Gzemnim Ffizenim. Zména zapisu proto nemohla byt pfislibena. Tento
poZadavek proto nebyl posuzovén jako ndmitka a bude posouzen jako pfipominka, nebot Uzemni
pldn toto nefesi a nemiZe o tomto rozhodovat. Pofizovatel neni oprdvnén délat vyvody, zda
formulaci: ,vyjmuti pozemkﬁ ¢ 2243/1, 773/3 999/3 (vedeny jako manipulacni plocha) a jejich
zaregistrovani (zapsani v KU jako zahrada." pfedkladatel ndmitky minil zménu zpGsobu vyuZiti na
zeleni soukroma, ¢i mu slo jen o zménu zapisu na katastru nemovitosti pro dotCené pozemky.
Porizovatel proto pri posouzeni namitky vychazel ze znéni obdrzené namitky a zaroven sledoval,
aby predkladatel namitky byl co nejméné kracen na svych pravech a zajmech.

Viastnik pozemk(d neni na svych prdvech nikterak krdcen. Pozemky v byvalém zemédélském
aredlu parc. & 2243/1, 773/3 999/3 vée k.U0. Zub&ice mdZe i nadéle vyuZivat dosavadnim
zplsobem. V pribéhu pofizovani uzemniho plénu, jak pfi projedndvani zadani, tak pfi spole¢ném
jednéani, vlastnik pozemk( poZadavek na zménu vyuZiti téchto pozemk( nepodal a ani z podané
namitky k verejnému projednani neni jednoznacné patrné, k jakému ucelu chce viastnik dotlené
pozemky uZivat. Umisténim koridoru pro mistni komunikaci na zemédélskych pozemcich
nedochazi k omezeni vlastnickych prav. Zemédélské pozemky je mozné i nadale vyuZivat pro
zemédélské ucely. Tim, ze komunikace ztratila statut vefejné prospésné stavby, nelze pozemky
vyvlastnit a vlastnik pozemk(d méa i naddle moZnost rozhodovat, zda bude & nebude souhlasit
s realizaci mistni komunikace. Zakreslenim této komunikace do uzemniho planu je zndzornén
problém v uzemi - plocha pfestavby nema vyresen odpovidajici pfistup do tuzemi. Predkladatel
namitky neni vétsinovym vlastnikem pozemk( v plose prestavby a tak dplnym vyhovénim jeho
poZadavku by mohlo dojit ke krdceni prdv na vyuZiti pozemkii v souladu s Uzemnim plédnem
ostatnich viastniki pozemkd v ploSe pfestavby P.03 - VS.
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3.0.

VYPORADANI PRIPOMINEK

1. V.K. Zubcice

,Dale dle domluvy s Ing. arch. Dagmar Buzu ze dne 30. 10. 2018 (vefejné projednani UP Zubdice)
zddame o vyjmuti pozemkf’.’l ¢. 2243/1, 773/3 999/3 (vedeny jako manipulacni plocha) a jejich
zaregistrovani (zapsani v KU jako zahrada)."

Pripominka je bezpredmétna.

Uzemni plan nefesi zapisy zplsobu vyuZiti pozemku do katastru nemovitosti.

2. Jihodesky vodarensky svaz, Ceské Budé&jovice

.V k.U Zublice se nachazi tyto sité a zafizeni v majetku a spravé JihoCeského vodarenského
svazu:

1) Vodovod z LiTH Dn 300 mm VD] Netfebice - VD] Horni Brana, vcéetné odkaleni a
odvzdusnéni.

2) RS Jeronym. 5 5

3) Vodovod z LiTH Hn 200 mm RS Jeronym - RS Markvartice, v€etné odkaleni a odvzdusnéni.

4) RS Markvartice.

5) Prelozka vodovodu kolem obce Markvartice z PEIOORC primér 225/20,5 mm, vletné
odkaleni a odvzdusnéni.

6) Vodomeérna Sachta Markvartice.

7) Napojeni vodomérna Sachta Markvartice - stadvajici vodovod ZEMOS z PE100RC primér
110/10 mm. 5

8) Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — VeleSin, nadrazi.

9) Vodomeérna Sachta pro Velesin - nadrazi.

10) Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice — Dolni Tfebonin, vCetné odkaleni a odvzdusnéni.

Na vySe uvedenych sitich a zafizenich jsou navrzeny plochy smiSené obytné (SO), plochy zahrad a

sadl ve vazb& na plochy smiSené obytné (ZS), plochy zemé&délské - ornd plda, trvaly travni

porost, které jsou Castecné meliorovany (Z), plochy lesni (L), plochy pfirodni - krajinna zelen,

remizky, zamokFena plda (ZK), plochy dopravni infrastruktury (DI).

Piipominky:

Stavajici vodovod VD] Netiebice - VDJ Horni Brana z LiTH Dn 300 mm, véetné RS

Jeronym:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy smiSené obytné (SO): jmenovité plochy u Zubcické Lhotky Z19, Z20, Z21, plochy
zahrad a sad( ve vazbé na plochy smigené obytné (ZS), archeologického nalezisté.

Redeni téchto ploch musi byt takové, aby umoziiovalo volny pfistup k vy$e uvedenému
vodovodu pro béznou kontrolu i pro pfipad odstrafiovani poruchy tézkou
technikou = vodovody zlistanou na volné pfistupném, neoploceném prostranstvi. Navrh
budouciho uspofadani téchto ploch bude FeSen jako celek a bude respektovat polohu obou
stavajicich vodovodl, véetné jejich ochrannych pdsem a zaroveh bude s ndmi predem
projednan.

b) Plochy zemédélské (2):
Bez pfipominek.

c) Plochy lesni (L):
Veskera zména soucasného stavu bude s nami pfedem projednana.

d) Plocha dopravni infrastruktury (DI):

Veskeré zmény soucasného stavu budou s nami pfedem projednany a odsouhlaseny.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Jeronym - RS Markvartice, véetné odvzdus$néni a
odkaleni, véetné prelozky vodovodu kolem obce Markvartice z PE10ORC primér
225/20,5 mm a vodomérné Sachty Markvartice, vcetné vodovodniho propoje
s vodovodem ZEMOS z PE100RC priimér 110/10 mm, véetné stavajici RS Markvartice:

Jedna se o stavajici vodovod Dn 200 mm, ktery byl v intravildnu obce Markvartice uveden mimo
provoz a zarovef byla provedena prelozka vodovodu primér 225/20,5 mm vné stavajici zastavby
obce. Na tuto prelozku vodovodu navazuji dalsi prelozky vodovodu v ramci vystavby dalnice D3
(R3).
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Protoze prelozka vodovodu vné zastavby Markvartic neni zakreslena do predloZzeného
UP, pozadujeme jeji doplnéni do UP.

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské - orna puda, trvaly travni porost, které jsou z &asti meliorovany (Z):
Bez pfipominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Jedna se o komunikace mistniho vyznamu a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu = o dalnici D3 (R3) a o tranzitni zelezni¢ni koridor Ceské Budéjovice - Horni Dvofisté.

Komunikace mistniho vyznamu: veSkeré zmény soucasného stavu budou s nami predem
projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byly s JVS projednany a odsouhlaseny
navrzené prelozky vodovodd JVS.

Tranzitni Zelezni¢ni koridor: Trasa Zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto ddvodu nesouhlasime s jeho realizaci. Pozadujeme predlozit navrh trasy
pirekladané Zeleznice k vyjadfeni.

c) Plochy ptirodni - krajinna zelefi, remizky, zamokiena ptda (ZK):

Lokalita je reSena v ramci vystavby D3.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice - Velesin, nadrazi:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské, zCasti meliorované (Z):

Bez pfipominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Komunikace mistniho vyznamu: Budou s ndmi pfedem projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byla s JVS projedndna a odsouhlasena
prelozka tohoto vodovodu.

Tranzitni Zelezni¢ni koridor: Trasa Zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto dlivodu nesouhlasime s jeho realizaci. Pozadujeme predlozit navrh trasy
pirekladané Zeleznice k vyjadreni.

Vodovod z LiTH Dn 200 mm RS Markvartice - Dolni TFebonin:

Do trasy stavajiciho vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy zemédélské, z¢asti meliorované (2):

Bez pfipominek.

b) Plochy dopravni infrastruktury (DI):

Komunikace mistniho vyznamu: Budou s nami predem projednany a odsouhlaseny.

Dalnice D3 (R3): V ramci planované vystavby dalnice byla s JVS projedndna a odsouhlasena
prelozka tohoto vodovodu.

Tranzitni Zelezni¢ni koridor: Trasa zelezni¢niho koridoru nebyla s JVS projednavana -
z tohoto diivodu nesouhlasime s jeho realizaci. Pozadujeme predlozit navrh prekladané
zeleznice k vyjadreni.

Obecna pripominka:
K vodovodiim a zafizenim v majetku a spravé JVS bude zachovéan pfijezd pro t&zkou techniku."

Vyporadani s pFipominkami:

. Do navrhu uzemniho planu bude zapracovana prelozka vodovodu 225/2,5 vné stavajici zastavby
obce na zdkladé podkladd, které pfedd JVS pofizovateli — obci Zub(ice.

. Pofizovatel s povéfenym zastupitelem posoudil pripominku tykajici se nesouhlasu s trasou
Zelezni¢niho koridoru. Tento koridor byl pfevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiholeského kraje a
v souladu s §52 odst. 4: ,K pFipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
tuzemniho rozvoje nebo regulacniho pldnu vydaného krajem, se nepfihlizi."
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3. PoZadavek , Veskeré zmény soucasného stavu budou s nami pfedem projednany a odsouhlaseny™
je nadbytecny. V ramci uzemniho Fizeni jsou spravci siti uéastniky uzemniho Fizeni - tato
skutecnost vyplyva ze zakona a neni nezbytné ji zapracovavat do uzemniho planu.

4. Obecnd pfipominka o zachovdni pfistupu k vodovodim a zafizenim neni konkretizovdna, méa
obecny charakter, problematicky vymahatelny. Vzhledem k tomu, Ze by se zfejmé jednalo o
zmény v Uzemi, pfi jejichZ fizeni by byl viastnik infrastruktury ucastnikem Fizeni, neni nezbytné
zapracovavat tuto obecnou pfipominku do uzemniho planu.

Pouceni

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Radek Kalkus Katefina Bickova
starosta obce mistostarostka obce
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