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1.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU




1.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
1.A.1. Resené Gzemi
Redené Uzemi obce Zubdice tvofi jedno katastralni Uzemi se tfemi sidelnimi ¢astmi - Zubdice,
Zubdicka Lhotka a Markvartice.
Zakladni charakteristika Gzemi
Katastralni dzemi: Zubcdice (793698)
Casti obce: Zubcice, Zubcicka Lhotka, Markvartice
Pocet obyvatel: 440 obyvatel (k 1.1.2024)
Celkova rozloha Uzemi: 949 ha
Nadmorska vyska Gzemi: 620 m n.m. (Zubcice - naves)
Nejvyssi vrchol: 739 m n.m. - Horni haj
1.A.2. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2017 je vyznaceno v grafické Casti a sestava ze tfi sidelnich
¢asti — Zubgice, Zubticka Lhotka, Markvartice a dale z nékolika samot - V&eliny a Pflégriv mlyn.
1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
1.B.1. Zasady a cile celkové koncepce rozvoje obce Zubdcice

Regené Uzemi obce Zublice se nachazi ve stfedni Casti okresu Cesky Krumlov, 10 kilometr{
vychodné od Ceského Krumlova. Obec lezi na Upati vrchoviny Poluska, lidové zvané Kukliky,
v nadmorské vysce 620 m.n.m. Obec Zubcice je poloZena na severovychodnim Uboci vrchu Horni
Haj s nadmorskou vyskou 739 m n.m., ktery je nejvyssim mistem na Uzemi obce Zubdice.

Zubcdice
Zubdice jsou typem navesni okrouhlice, vesnice zalozené okolo okrouhlé navsi, usporadani je

patrné i v soucasnosti, prestoze plvodni zastavba je doplnéna novodobymi rodinnymi i bytovymi
domy, objekty oblanské vybavenosti a zemédélskymi arealy.

Obec disponuje zakladni obcanskou vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému Zivotu
obyvatel. V obci funguje obchod se smiSenym zbozim a restaurace Zubdicka lavina s tanecnim
sadlem. V obci plisobi celd fada organizaci a spolkll, je zde Fada moZnosti kulturniho, ale rovnéz
sportovniho vyziti. Obec se pysni fotbalovym hfistém, tenisovymi a volejbalovymi antukovymi
kurty a stoly na stolni tenis. Soucasti sportovni plochy je i détské hristé.

Vzhledem k soucasnému vékovému slozeni obyvatel (v&kovy primér je 39let) a k cili udrzet i
naddle v obci mladé lidi a tim zajistit dalsi rozvoj obce, je velky dirraz kladen na zachovani
materské Skoly i zakladni Skoly. V soucasné dobé zde funguje tzv."malotfidka" - 1. stupen
spojeny ve dvou tfidach a jedno oddéleni druziny. Matefska Skola s jednim oddélenim je umisténa
v budové obecniho Gradu, stejné jako skolni jidelna. V budové obecniho Ufadu je rovnéz umisténa
obecni knihovna s on-line katalogem. Sbor dobrovolnych hasi¢l vyuZiva objekt hasi¢ské zbrojnice
v blizkosti obecniho Uradu a venkovni plochy u pozarni nadrze mezi Zubdicemi a Zubcdickou
Lhotkou.

Zubdicka Lhotka

Zubdickd Lhotka se nachazi priblizné 1,5 km severovychodné od obce Zublice nad udolim
Zubdického potoka. K vesnici naleZi i Pflégriv mlyn na Zubcickém potoce. Lhotkou prochazi silnice
II1. tFidy spojujici silnici I/3 (E55) a silnici II/157 vedouci do Ceského Krumlova.

Zubdicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochazela. Kromé plvodnich statk{ je zde mala kapli¢ka z roku 1838.

Nedaleko v lesich se na samoté ukryva Pflégriv mlyn. Je to velky statek na Zubcickém potoce a
drive slouzil jako mlyn pro Siroké okoli.

Zubdicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou plini funkci vyhradné obytnou, resp. smisenou
obytnou. Nicméné obyvatelé Zubéické Lhotky bez problém{ vyuZivaji vedkeré zazemi v Zubicich.

Markvartice



1.B.2.

Markvartice je mald vesnice, kterd se nachazi asi 2,5 km na severovychod od obce Zubdice.
V osadé Markvartice je dominantou nové opravena kaple z roku 1873. Travnatou naves s lipami
obklopuji velké statky, které vypovidaji o plvodnim okrouhlém zaloZeni navsi.

V Markvarticich funguje hospoda U kaprd, v jizni ¢asti je situovana kaple Panny Marie z r. 1873 v
historizujicim slohu s baroknimi a klasicistnimi prvky. Na navsi je pod vzrostlymi stromy situovano
détské hristé, otevirené prostranstvi v blizkosti kaple je vyuZivano jako sportovni plocha.

Obec Zubdice plni prevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost SirSiho Gzemi
vyhovuje pro zajiStovéni potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vyssi
vybavenosti, za volno¢asovymi aktivitami. Spadovost sméfuje do Ceského Krumlova, Kaplice a
Velesina, dobre dosazitelné je i krajské mésto Ceské Budéjovice.

Okoli obce Zubcice nabizi fadu pfijemnych cykloturistickych a vychazkovych tras s vyhledy na
dominantni scenérie okoli - severovychodni vyhled na malebnou visku posazenou na samém
vrcholu protilehlého vrchu Svaty Jan nad Malsi a ze strany jizni vyhled na Vceliny, ze strany
severni na nejvyssi vrchol Blanského lesa - Klet a na horizont Blanského lesa obecné. Obec kfiZuje
cyklotrasa ¢. 1199 Pracov - Velesin, kterd se ve Velesiné napojuje na Vitavskou cyklostezku ze
Sumavy k Mélniku - mezinarodni trasu EuroVelo7.

Cilovym stavem FeSeného Uzemi je pfiméreny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot Gdzemi.
V rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Zubcice je umoznéno rozvijet
rlzné formy sluZeb, obchodu a drobné Femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obc¢anskou vybavenosti je plné vyvazena kvalitnim prostfedim pro bydleni a kazdodenni odpodinek
a relaxaci.

Navrzend koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidel, kterymi jsou bydleni spolu se
zajisténim pracovnich prilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace a odpocinek
obyvatel obce v kvalitnim prostifedi malebné zvinéné jihoCeské krajiny.

V ramci celého tedeného Uzemi zUstava prevazujici zplsob vyuziti zemédélstvi. Formy a zplsoby
zemédélského vyuziti musi byt v souladu s ochranou krajinného razu Uzemi a s ochranou
ptirodnich hodnot (viz podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy
zemédeélské).

Ochrana urbanistickych, architektonickych, kulturnich, pfirodnich a civilizac¢nich hodnot feseného
Uzemi je stanovena ochranou hodnot v této kapitole, dale formou podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti pro jednotlivé funk&ni plochy a limity vyuziti Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

V navrhu UP jsou vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty,
které je tfeba respektovat.

Kulturni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty Ochrana a rozvoj hodnot

» Kulturni nemovité pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni vykres).
» Ochrana kulturnich nemovitych pamatek vyplyva z platné

Kulturni nemovité pamatky: legislativy - ze zakona o pamatkové péci.
Venkovsky diim &.p. 12 =  Vlastnik kulturni pamatky, ktery zamysli provést

udrzbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani nebo jinou
Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostredi, je povinen
si predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Uradu

C.rejstriku USKP: 15700/3-1524
¢ast Zubcice

Kaple Panny Marie s rozéifenou plsobnosti. Organizace a ob&ané, i kdyz
&.rejstiiku USKP: 100638 nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat
¢ast Markvartice tak, aby nezpUlsobili nepfiznivé zmé&ny stavu kulturnich

pamatek nebo jejich prostiedi a neohrozovali zachovani a
vhodné spolecenské uplatnéni kulturnich pamatek.

PFi stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy
a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu.




Uzemi s archeologickymi
nalezy:

Zubdice - jadro obce - plocha
navsi a prilehlé zastavby a
severni ¢ast obce - kategorie II
Bezprostfedni okoli lanové
usporadané vsi — kategorie III
Markvartice - jadro vsi - plocha
navsi a prilehlé zastavby
Zubcicka Lhotka - jadro vsi
Lesik na levém biehu
Zubcického potoka - 500 m od
stfedu Zubcické Lhotky

Levy bieh Zubdického potoka
- 500 m od stfedu Zubcické
Lhotky

Levy bFeh Jileckého potoka
jizné od obce Malcice

Vétsina Uzemi JihoCeského kraje véetné FeSeného Uzemi je
Uzemim s archeologickymi nalezy, tzn. e mGzZe dojit pfi
stavebnich aktivitach k porudeni pozUstatkd pravékého,
rané stfedovékého a stiredovékého osidleni.

Zakladni pozadavky na ochranu pamatek a pamatkové
chranénych Gzemi vyplyvaji ze zdkona o pamatkové péci:
Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi

s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pripravy stavby povinni tento zamér oznamit
archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém Uzemi provadét jina Cinnost, kterou by mohlo byt
ohroZeno provéadéni archeologickych vyzkumd.

vyznaceno v grafické ¢asti (hlavni vykres, koordinacni
vykres

Urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Urbanisticky a
architektonicky hodnotné
Zubdice - dochovana plvodni
urbanisticka struktura navesni
vesnice - z Casti okrouhla
(segmentovad) naves a prilehlé
usedlosti

Markvartice - dochovana
plvodni urbanisticka struktura
navesni vesnice - pravidelna
naves a prilehlé usedlosti

Uzemi je vyznaceno v grafické &asti (hlavni vykres,
koordinacni vykres).

Pti stavebnich Gpravach plivodnich objektl venkovskych
usedlosti prednostné pouzivat tradi¢ni materialy a dbat na
zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu;

Pfi stavebnich Upravéach objektd venkovskych usedlosti
respektovat charakter venkovské zemédélské zastavby,
dbat na zachovéni pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektl, respektovat méFitko i charakter
tradi¢ni dochované zastavby vcéetné vyskové hladiny
stavajicich objektl a sklonu stfech.

PFi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych
v urbanisticky hodnotném Gzemi v obci je nutné
respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné
vy$kovou hladinu a sklony stfech stdvajicich objektd
plvodnich selskych usedlosti. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

Vyznamné stavby:

Urbanisticky vyznamné
stavby - objekty

s dochovanym pdadorysem
venkovské usedlosti

= jednotlivé usedlosti jsou
vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres)

= pldorysné uspotadani budov
plvodni selské usedlosti
vétsinou do uzavieného
obrazce, hlavni obytny objekt
kolmo k uli¢nimu praceli,
vnitfni dvir uzavien v zadni
¢asti prijezdnou stodolou

PFi stavebnich Upravach objektl dbat na zachovani
plvodniho usporadani staveb s hospodarskymi budovami;

PFi stavebnich Upravach objektl respektovat charakter
venkovské zemédeélské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového uspofadani objektd,
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby vcetné
vyskové hladiny a sklon stfech stavajicich objekt{.

PFi stavebnich Upravach objektt i umistovani novych
objektl preferovat spojeni se stavajicimi stavbami do
jednoho stavebniho celku, preferovat tradiéni pldorysné
usporadani stavebniho celku z obdélnikovych pldoryst a
zachovat vy$kovou hladinu stavajicich objektl plvodnich
selskych usedlosti a sklonu stfech. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

DalSi ochranu hodnot v téchto plochach vymezuji podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.).




Vyznamné stavby -

kulturné

historické dominanty

Kaple Panny Marie

=

naves Markvartice (viz
kulturni nemovité pamatky)

DFfevéna zvonice

=

naves Zubdice

Kaplicka z roku 1838

=

ve stfedu Zubdické Lhotky

Budova zakladni skoly

=

naves Zubdice

PFi stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy
a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu.

Pfi stavebnich Upravach uvedenych objektl respektovat
charakter venkovské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového uspotradani objektd,
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby vcetné
vy$kové hladiny a sklonu stfech stavajicich objektd{.

Pfi umistovani novych objektl preferovat spojeni se
stavajicimi stavbami do jednoho stavebniho celku,
preferovat tradi¢ni pddorysné uspoiadani stavebniho celku
z obdélnikovych pldoryst a zachovat vyskovou hladinu a
sklony stFech stavajicich objektd.

Kaplicky a bozi muka ve volné
krajiné i v zastavéném Guzemi
pFi ptivodnich cestach

Nejsou pripustné takové zasahy, opatfeni a stavby, které
by existenci téchto hodnot ohrozily.

Harmonie krajiny se
zastavénym Uzemim:

=
=

Propojeni sidla s krajinou
Vyznamné panoramatické
rozhledy

Mista hodnotnych
prahledd na sidlo

rozhledy i prihledy jsou
vyznaceny v grafické Casti
(hlavni vykres, koordinac¢ni
vykres, vykres $irsich vztahd)

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v zachovani a
obnové plvodni cestni sité.

Dalsi ochranou téchto hodnot je zachovani razu sidel a
jejich zapojeni do krajiny tak, aby nebyly ruseny umisténim
nevhodnych staveb a jinymi zasahy.

Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi sStity do volné
krajiny.

Pfi stavebnich Upravach objektd i umistovani staveb novych
v obci respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby,
hlavné vygkové hladiny stavajicich objektl, aby nebyly
naruseny dalkové pohledy na sidlo.

Ochrana rozhled{ a prihledd spoéiva v jejich zachovani, to
znamena nerusit je nevhodnymi zasahy, napf. clonicimi
objekty nebo vysazovanim vysokorostouci zelené.

Dalsi ochranu hodnot vymezuji podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti pro zastavéné, zastavitelné i
nezastavitelné plochy (viz kap. 1.F.).

Prirodni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Prvky regionalniho systému

=

nadregionalni biokoridor
NRBK.170 (ZUR)
Zofin - K174

Nadregionalni biokoridor NRBK.170 prochazi tzemim pfi
jeho zapadni hranici, osu biokoridoru stejné jako hranici
Uzemi tvofi Udolnice Jileckého potoka.

Do NRBK.170 jsou vlozena lokalni biocentra, kterd musi
respektovat podminky stanovené pro nadrazeny biokoridor.
Ochrana je navrzena formou vymezeni uzemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyu2|t| ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro plochy prvkd USES (viz kap. 1.F.)

Prvky lokalniho systému

USES:

= lokalni biocentra
= lokalni biokoridory
= interakéni prvky

Navrhem UP je v fe$eném Uzemi vymezen tzemni systém
ekologické stability lokalni drovné.

Ochrana je navrzena formou vymezeni Uzemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyu2|t| ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro plochy prvkd USES (viz kap. 1.F.).




Zachovalé prirodni plochy a
vyznamné krajinné prvky:

=

=
=
=

4 4

lesy

vodni plochy a toky
adolni nivy

liniové a bodové prvky
zelené

remizky

piechody mezi volnou
krajinou a zastavénym
uzemim.

» Zachovalé prirodni plochy jsou jako prirodni hodnoty Gzemi
chréanény v rdmci ochrany krajinného razu (viz kap. 1.E.
Koncepce usporadani krajiny).

 Ochrana krajinnych prvkl a ptirodnich pamatek vyplyva
z platné legislativy - ze zakona o ochrané pfirody a krajiny.

« Ochrana lest a vodnich ploch a tok{ je navrzena formou
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti
prislusnych funkcénich ploch ( vodni a vodohospodarské
vSeobecné (WU) a lesni vSeobecné (LU) - kap. 1.F.).

+ Déle je navrZena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni USES a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy prvkld USES (viz
kap. 1.F.)

ZPF - ochrana pldy, zvlasté
I. a II1. tFidy ochrany

« Navrhem UP jsou tyto plochy ¢astec¢né dotéeny, jedna se
o zastavitelné plochy bezprostifedné navazujici na
zastavéné Uzemi, pripadné na zaplnéni proluk mezi
zastavénym Uzemim prevzaté a provérené z platné izemné
planovaci dokumentace

PFirodni hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Dalkové vyhledy na
dominantni scenérie okoli:

» severovychodni vyhled na malebnou visku posazenou na
samém vrcholu protilehlého vrchu Svaty Jan nad Malsi

* 7 jizni strany vyhled na Vceliny,
* ze severni strany vyhled na nejvyssi vrchol Blanského lesa
- Klet a na horizont Blanského lesa obecné.

Civiliza¢ni hodnoty

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Technicka a dopravni

=

infrastruktura:

Nadzemni vedeni
elektrické energie VVN
110 KV

Nadzemni vedeni VN a

7 distribuc¢nich trafostanic
VTL plynovod a katodova
ochrana

Vodojemy

(VD11 a VD] II - Zubcice)
Vodovodni Fady -

mistni vodovodni fad z VD] I
a II (studny Poluska)
skupinovy vodovod Kaplice -
Velesin - Cesky Krumlov
(UV Plav - Rimov)

Cistirny odpadnich vod
(doéistovaci a usazovaci
rybniky)

Komunikacni vedeni a
objekty

Silnice II. a III. tFidy
Mistni komunikace,
ucelové, polni a lesni cesty

* Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

* Rozvoj technické i dopravni infrastruktury je resen
v navaznosti na rozvoj sidla (viz kap. 1.C. Urbanisticka
koncepce a kap. 1.D. Koncepce verejné infrastruktury).

« Stavebni a technické Upravy objektl a zafizeni technické a
dopravni infrastruktury jsou umoznény v ramci navrzenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

* V ramci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti mohou byt v zastavitelnych i zastavénych
plochéach jiného vyuziti umistény objekty a zafizeni
technické infrastruktury

« V ramci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mohou v zastavitelnych i zastavénych
plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace
v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami
dle typu komunikace.




Plochy obcanského vybaveni

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

DalsSi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i v rdmci smienych
obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smisené obytné venkovské SV (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti)

Plochy sportovni

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

DalsSi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i v rdmci smiSenych
obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smisené obytné venkovské SV a hlavné v ramci
ploch vefrejnych prostranstvi vSeobecnych PU (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti)

Plochy priimyslové vyroby,
obchodu a skladovani;
plochy zemédélské vyroby
a skladovani

Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci

Malé a stfedni firmy hraji klicovou roli v hospodarském
rozvoji, jejich rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti pro plochy
vyroby zemédélské a lesnické VZ.1 (viz kap. 1.C.
Urbanisticka koncepce, kap. 1.D. Koncepce vefejné
infrastruktury a kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti)

Rozvoj primyslové vyroby, obchodu a skladovani je
umoznén v ramci ploch transformacnich na plochy vyroby
zemé&dé&lské a lesnickév plvodnich zemé&délskych areélech.

Rozvoj zemédélské vyroby a skladovani je umoznén

v ramci ploch transformacnich na plochy vyroby
zemé&délské a lesnické v plvodnich zemé&dé&lskych aredlech
a v navrzené rozvojové plose rozsifujici stavajici plochu
vyroby zemédélské a lesnické pf¥i silnici II.tFidy

V pfipadé mensich firem nenarusujicich okolni prostredi
hlukem, prachem ani jinym zplsobem je umoZnén rozvoj i
v rdmci smiSenych obytnych venkovskych ploch celého
sidla stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro plochy smigené obytné venkovské SV
(viz kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti)

Investice do pldy - meliorace

Navrhem UP jsou tyto plochy ¢aste¢né dotéeny, pfi
jakékoliv ¢innosti na téchto plochach bude postupovano
tak, aby nebyl narusen bezpecny odtok vody z téchto
meliorovanych ploch.

Turisticka trasa

Ochrana turistické trasy spociva ve stabilizaci cest a
komunikaci, po kterych turistické trasy Uzemim prochazeji.

1.C.

URBANISTICKA KONCEPCE

1.C.1.

Zasady urbanistické koncepce

Obec Zubclice plIni predevsim funkci sidelni. Obec zaroven disponuje zakladni obcanskou
vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému Zzivotu obyvatel. Vzhledem k souc¢asnému
v&kovému priméru obyvatel (39let) je velky ddraz kladen na zachovéani matefské i zakladni $koly.
Pracovni pfileZitosti v obci zajidtuji stabilizované aredly zemédélské vyroby. Dobrd dostupnost
SirSiho Uzemi vyhovuje pro zajistovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, vyssi
vybavenosti a volnoCasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje do Ceského Krumlova, Kaplice a
Velesina, dobfe dosazitelné je i krajské mésto Ceské Budéjovice.




Urbanistickd koncepce je zaméfena pravé na rozvoj a kvalitu sidelni funkce. Prioritnim Ukolem
navrzené koncepce je stabilizovat stavajici plochy uréené k bydleni a zajistit pfiméreny rozvoj
obce pfi zachovani stavajicich hodnot Gdzemi.

Zubcice

Hlavni rozvoj je soustfedén do Zubcic. Prioritnim Ukolem navrzené koncepce je stabilizovat
stavajici plochy urcené k bydleni a zajistit pfimérfeny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot
Uzemi. Zcela zasadni urbanistickou hodnotou je dochovani plvodniho navesniho zalozeni obce -
zemédélské usedlosti usporadané do navesni okrouhlice. Charakter plvodni zastavby v centru
obce je zachovan do dnesni doby a ani nova zastavba tyto prostory nenarusuje. Vzhledem ke
znacné svazitému terénu a blizkosti lesniho celku pfi zapadnim okraji obce je umoznéna nova
zastavba pouze jiznim a severnim smérem.

Z vychodni strany vyplfiuje prostor mezi obci a silnici II.tfidy zemédélsky aredl. Rozvojové plochy
jsou z velké ¢asti vymezeny v zastavéném Uzemi, jedna se vétSinou o nezastavéné proluky mezi
novymi rodinnymi domy v jizni ¢asti obce. Rozvojové plochy smiSené obytné venkovské v této
Casti jsou pri jiznim okraji zakonceny plochami zelené zahradni a sadové bez moznosti umisténi
hlavnich objektl smienych obytnych venkovskych. S ohledem na konfiguraci terénu, ktery se zde
zveda a vytvari vyraznou Uboc¢ni hranu, neni mozné do této polohy situovat zadné dalsi stavby.
PFi severnim okraji obce jsou rozvojové plochy omezeny blizkosti silnice II.tFidy.

Zubdicka Lhotka

Zubcicka Lhotka sestavala z nékolika roztrousenych hospodarskych usedlosti podél cesty, ktera
tudy prochézela. Nedaleko v lesich se na samoté ukryvad Pflégriiv mlyn, ktery dFive slouzil jako
mlyn pro Siroké okoli. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze doplfuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu, z urbanistického hlediska neni Zadouci oddélena zastavéna Uzemi spojit do
jednoho Uzemniho celku.

Markvartice

Markvartice jsou typem navesni okrouhlice. Lanové usporadani vsi kolem rozlehlé okrouhlé navsi
je zachovano dodnes. Naves byla pozdéji doplnéna vysadbou lip, dnes vzrostlé lipy skryvaji volné
pristupné détské hristé. Rozvojové plochy v této mistni ¢asti pouze doplfiuji na nékolika mistech
stavajici zastavbu. S ohledem na blizkost budouci dalnice D3 a IV.tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru, pro které jsou v Uzemi vymezeny soubézné koridory nad plochami s rozdilnym
zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace (dale jen dopravni koridor) dopravni infrastruktury
CNZ.1 a CNZ.2, neni velky rozvoj této mistni Casti redlny. Ze zapadni strany je navrZena
rozvojova plocha vyroby zemédélské a lesnické pro stavby a zafizeni nutné pro venkovni chov
koni. Plocha pfimo navazuje na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou s rodinnou
farmou.

PFi stavebnich Upravach objektl venkovskych usedlosti ve vech mistnich &astech respektovat
charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektl, respektovat méfitko i charakter tradi¢ni dochované zastavby véetné vyskové
hladiny stavajicich objektl a sklonu stiech.

Pfi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych v obci, predev&im v urbanisticky
hodnotném Uzemi, ale pfimérfené i mimo néj, je nutno respektovat méritko a charakter tradi¢ni
dochované zastavby, vyskové hladiny stavajicich objektld a sklond stfech, aby nebyly naruseny
dalkové pohledy a prihledy na plvodni sidla.

Pro navrzené rozvojové plochy smisené obytné venkovské jsou v jednotlivych lokalitach
stanoveny podminky pro dalsi rozhodovani v Uzemi i pro realizaci vlastnich staveb - podrobné;ji
v kap. 1.C.2. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch, 1.C.3. Vymezeni a popis ploch
transformacnich a 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde
jsou mimo jiné uvedeny i podminky ploSného a prostorového uspofradani staveb.

Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidla, kterymi jsou bydleni spolu
s CasteCnym zajisténim pracovnich pfrilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyZiti i relaxace
a odpocinek obyvatel obce v kvalitnim prostredi jihoceské krajiny.

Zastavéné Uzemi sidla je tvoreno prevazné plochami smiSenymi obytnymi venkovskymi (SV).
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy smi%ené obytné venkovské
umoznuji nejen bydleni, ale i vyuzivani staveb pro drobnou podnikatelskou cinnost a sluzby.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou rovnéz navrzeny jako plochy smisené obytné venkovské
(SV).

Plochy zastavitelné jsou zasadné situovany v ndvaznosti na zastavénd Uzemi jako doplnéni jeho
okrajovych ¢&asti. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby zlstal zachovan
charakter venkovské funkce zastavby, kterd musi umoziovat nejen bydleni, ale i zdzemi zahrad,
zapojeni drobného chovu zvifat, rlznych drobnych sluzeb a vyroby v rdmci regulace. Smigené
vyuziti je podminkou stabilizace obyvatelstva, umozZni rozvoj pracovnich pfilezitosti obyvatel
v ramci celé obce.



Soucasti urbanistické koncepce je i ochrana hodnot Uzemi jednak v ramci ochrany a rozvoje
hodnot (viz kap. 1.B.2) a dale je navrzena pomoci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro zastavéné i zastavitelné plochy SV (viz kap. 1.F.). Pro nové bytové jednotky
v zastavéném Uzemi u plvodni zastavby preferovat rekonstrukce hospodarskych &asti statk( pro
obytné Ucely pfi zachovani proporci stavby, stejné podminky plati i pro jiné pfipustné vyuziti
(v rdmci pripustného vyuziti v plochach SV).

Pfi umistovani novych objektl preferovat spojeni stavby hlavni a staveb s doplfikovou funkci do
jednoho stavebniho celku (napf. vyuZivat pidorysné usporddani stavebniho celku do tvaru L a U,
minimalizovat samostatné stojici doplfikové stavby na pozemku). Umistovat stavby na pozemku
vzdy s vazbou na bezprostfedni okoli. Tyto zasady plati jak pro zastavéné Uzemi, tak i pro
vSechny zastavitelné plochy.

Plochy zastavitelné dotvari okraj sidla. Vzhledem k vyskové clenitému terénu jsou pohledové
velmi exponované, zastavbu na nich je vzdy nutné resit s ohledem na krajinny raz a urbanistické
a architektonické hodnoty sidla. Obecné zde plati zasada neorientovat nové objekty hlavnimi Stity
do krajiny.

Vyznamnou souddsti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady. Zajistuji dobré zapojeni
sidla do krajiny a jsou vyznamnou soucasti sidelni zelené. Hustota zastavby nové navrzenych
lokalit musi umoznovat dostatecné plochy pro soukromou zelen. Totéz v pfiméfené mire plati i pro
plochy zastavéné. Pri dostavbach stavajicich objektll, pripadné pfi umistovani staveb novych
v zastavéném Uzemi bude preferovdno napojeni na stavajici objekty s vyuzitim stavajicich
zpevnénych ploch a se zachovanim co nejvétsich ploch zahrad obzvlasté pfi okrajich sidla.

V radmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Zubcice je umoznéno rozvijet
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ruzné formy sluzeb, obchodu a drobné remesiné vyroby.

Ve vsech tfech mistnich ¢astech jsou funkéni aredly vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Pro dalsi
rozvoj a variabilitu vyuZiti téchto ploch a tim i moZnost dalSich pracovnich mist, jsou tyto aredly
navrzeny k transformaci na plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1).

Severné od Zubdic je navrzena plocha technické infrastruktury vsSeobecké (TU), ktera je doplnéna
malou plochou i v jizni ¢asti obce.

Pro vSechny tfi mistni &asti jsou vymezeny plochy technické infrastruktury pro dodistovani
odpadnich vod (vodni hospodafstvi TW) véetné koridord pro dopravni obsluZnost a pFivodni
kanaliza¢ni sbéraCe. Pro plochy technické infrastruktury jsou navrzeny maximalni hranice
negativniho vlivu, tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice jsou
vymezeny vzhledem k zastavénym Uzemim i rozvojovym plocham uréenych k bydleni, smérem do
volné krajiny nejsou omezeny.

PFi zapadnim okraji freSeného Uzemi je vymezena plocha pro provozovani letniho stanového tabora
(taboristé), jedna se o plochu rekreace hromadné (RH). Plocha je obklopena Jileckym potokem a
lesnimi porosty a navazuje na biokoridor NRBK.170/3, ktery je veden pravé podél Jileckého
potoka. Plocha spadéd do Uzemi s archeologickymi ndlezy na Jileckém potoce. Na pozemku je
umisténa jednoducha pfizemni stavba zazemi détského tabora.

1.C.2. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch
., VyuZziti - ’ .
Cislo plochy Charakteristika, podminky vyuZziti a
plochy napojeni na verejnou infrastrukturu

mistni ¢ast




sV
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubdice

Zastavitelnd plocha navazuje na plvodni obytnou zastavbu zastav&ného Gzemi pfi
severnim okraji ¢asti Zubcice. Ze zapadni strany plocha pfilehla k mistni
komunikaci, ktera pripojuje obec k silnici II/157. Ze severni a vychodni strany
plochu obklopuje zemédé&lska ptda. Silnice II.t¥dy z vychodni strany je ve
vzdalenosti 30-80m, zastavitelna plocha nezasahuje ani do ochranného pasma.

Z jizni strany podél zastavéného Gzemi zasahuje do plochy pasmo archeologického
nalezisté III.kategorie.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max. 5
rodinnych domd. Hlavni objekty umistovanych staveb situovat pouze v zapadni
Casti této plochy ve vzdalenosti max.30m od plochy verejného prostranstvi
vSeobecného.

Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze ze stavajici komunikace — respektovat VL1.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlé
komunikace ze zapadni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné
stavajici komunikaci upravit v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.
Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo domovnich COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.

Technickou infrastrukturu, predevsim kanalizacni fad Ize vést dle konfigurace
terénu i z vychodni strany.

sV
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu zastavéného Uzemi pfi
severnim okraji ¢asti Zubcice. Z vychodni strany plocha pfilehla k mistni
komunikaci, ktera pripojuje obec k silnici II/157. Ze zapadni a severni strany
plochu obklopuje zemé&délska plda. Z jizni strany podél zastav&ného Gzemi
zasahuje do plochy pasmo archeologického nalezisté III.kategorie. Jihovychodni
Casti plochy je vedena radioreléova trasa.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max. 12
rodinnych domd.

Soucdasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci, ktera bude
navazovat minimalné na stavajici verejné prostranstvi z jizni strany. Odtud bude
vedeno pripojeni zapadni ¢asti plochy na technickou i dopravni infrastrukturu.
Vychodni ¢ast zastavitelné plochy je mozné pfripojit ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci upravit

v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Soucasti plochy verejného prostranstvi bude i plocha verejné pristupné sidelni
zelené v zastavéném Uzemi.

Doporucuje se propojeni obou mistnich komunikaci i zokruhovani Fad( technické
infrastruktury. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pfipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septicich nebo domovnich COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.

sV
Smisené
obytné
venkovské

Cast Zubcice

Zastavitelna plocha na severozapadnim okraji navazuje na obytnou zastavbu
zastavéného Uzemi ¢asti Zubdice. Plocha ze zapadni a severni strany obklopena
zemédélskou pldou leZi v pdsmu archeologického nalezisté III.kategorie.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné venkovské a je uréena pro 1 rodinny
dim.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlé
komunikace z jizni strany.

Odpadni splagkové vody budou pired¢istovény v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.




Ssv
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubdice

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcice tvofi proluku mezi
obytnou zastavbou novodobymi rodinnymi domy, pouze jihozapadni okraj lemuje
zemé&délska plda. Na vétsinu plochy zasahuje pasmo archeologického nalezisté
ITI.kategorie.

PFi jiznim cipu se Cast plochy nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti
25 m a vice od okraje lesniho pozemku lze pFipustit umisténi stavby hlavni, ve
vzdéalenosti 10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplrfikové, veskeré
oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max.4
rodinné domy.

Soucdasti plochy bude plocha verejného prostranstvi s komunikaci, ktera bude
navazovat na stavajici verejné prostranstvi ze severni strany. Odtud bude vedeno
pripojeni zapadni ¢asti plochy na technickou i dopravni infrastrukturu. Vychodni
Cast zastavitelné plochy bude pripojena ke stavajici mistni komunikaci. Podminkou
vyuziti plochy je rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci pro dopravni
pripojeni pfi severovychodnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové plochy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septicich nebo domovnich COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.

Sv
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubdice

Plocha pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubdice tvofi proluku mezi
obytnou zastavbou novodobymi rodinnymi domy, pouze jihozapadni okraj lemuje
zemé&dé&lska plda. Plocha leZi v pdsmu archeologického nalezisté III.kategorie.
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je urcena pro 1 rodinny
ddm.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlé
komunikace z vychodni strany. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby
nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Odpadni splagkové vody budou pied¢istovény v septiku nebo domovni COV

s pfepadem do jednotné kanalizace.

sV
Smisené
obytné
venkovské

Cast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi vypliiuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubcice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
verejného prostranstvi vSeobecného.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max.6
rodinnych domd.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlych
komunikaci z jihozadpadni a severovychodni strany. Objekty i oploceni umistit tak,
aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sirkovych
parametrech dle pfislusnych norem. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak,
aby nezasahovaly do pripadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

SV
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi vyplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubcice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
verejného prostranstvi vSeobecné.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max.2
rodinné domy.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlych
komunikaci z jihozédpadni a severovychodni strany. Objekty urcené k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou prred¢istovény v septicich nebo domovnich COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.




sv
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubdice

Zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi vyplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou
jizni ¢asti Zubcice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na plochu
verejného prostranstvi vSeobecného.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné venkovské a je urena pro max.1
rodinny ddm.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlych
komunikaci z jihozadpadni a severovychodni strany. Objekt urceny k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahoval do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

sv
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubdice

Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi vyplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou
pfi jiznim okraji ¢asti Zubcice. Z jihozapadni a severovychodni strany navazuje na
plochu verejného prostranstvi vSeobecného.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je vhodna pro max.2
rodinné domy.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlych
komunikaci z jihozapadni a severovychodni strany. Objekty uréené k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfripadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo domovnich COV

s pfepadem do jednotné kanalizace.

Sv
Smisené
obytné
venkovské

¢ast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu a sportovni plochu zastavéného
Uzemi pfi jiznim okraji ¢asti Zubcice. Z jihovychodni a severozapadni strany plocha
pfiléha k mistnim komunikacim, od komunikace smérem na Vézovaté Plané ji
oddéluje terénni zlom s pasem krajinné zelené. Z jihovychodni strany bude plocha
uzaviena navrzenou plochou zelen zahradni a sadova (Z22).

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodna pro max. 6 rodinnych
domd.

Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné komunikace upravit v Sifrkovych
parametrech dle pfislusnych norem.

Doporucuje se propojeni obou mistnich komunikaci i zokruhovani fad@ technické
infrastruktury. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pfipadné hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Odpadni splagkové vody budou pired¢istovény v septicich nebo domovnich COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

z

Zelen
zahradni a
sadova

¢ast Zubcice

Plocha zelené zahradni a sadové uzavira zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou pfi jihovychodnim okraji sidla a zajistuje plynuly pfechod sidla do
krajiny.

Plocha je uréend vyhradné pro zahrady a sady u rodinnych domd.

PFipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavnich objektl
k bydleni.




Sv
Smisené
obytné
vnkovské

Cast Zubcice

Zastavitelna plocha navazuje na obytnou zastavbu zastavéného Uzemi pfi jiznim
okraji ¢asti Zubcice. Od stavajici komunikace ze severovychodu smérem na
Vézovaté Plané plochu oddéluje pas krajinné zelené. S ohledem na konfiguraci
terénu bude tento pas zachovan. Z jihovychodni strany bude plocha ukoncena
navrzenou plochou zelené zahradni a sadové.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné venkovské a je uréena pro max.1
rodinny ddm.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné ze severu. Ze
stavajici komunikace ve sméru na Vézovaté Plané je pres plochu smisené krajinné
vSeobecné vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury pro pfipojeni
hlavniho objektu.

Odpadni splagkové vody budou piedéistovany v septiku nebo domovni COV

s prepadem do jednotné kanalizace.

zz

Zelen
zahradni a
sadova

¢ast Zubdice

Plocha zelené zahradni a sadové uzavira zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou pfi jihovychodnim okraji sidla a zajistuje plynuly pfechod sidla do
krajiny.

Plocha je urena vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.

PFipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu

k bydleni.

Sv
Smisené
obytné
venkovské

Cast Zubcice

Plocha zapadné od Casti Zubcice nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské. Plocha je vhodna pro
bydleni spojené s provozovanim drobné agrofarmy, pfipadné spojené s obCanskym
vybavenim podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb pfi dodrzeni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Vychodni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 25 m a
vice od okraje lesniho pozemku Ize pFipustit umisténi stavby hlavni, ve vzdalenosti
10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby dopliikové, veskeré oploceni bude
od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Dopravni napojeni plochy bude z vychodni strany z pfilehlé komunikace.

Pitna voda bude zajisténa z vlastniho zdroje, splaskové vody budou likvidovany
individualné. Elektricka energie bude privedena ze stavajici trafostanice severné
od navrzené plochy.

Realizace staveb je podminéna zpracovanim hodnoceni vlivili staveb na
krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona




vVZ.1

Vyroba
zemeédeélska a
lesnicka

Cast Zubcice

Plocha navazuje na areal vyroby zemédélské a lesnické urceny k transformaci na
plochu vyroby zemédélské a lesnické. Ze zapadni strany navazuje na zastavéné
Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym venkovskym a z vychodni strany pfiléha

k ploSe dopravy silni¢ni se silnici IL.tFidy.

Plocha je uréena pro rozsireni plochy transformace T.1 s vyuzitim pro vyrobu
zemédélskou a lesnickou.

S ohledem na navaznost na plochy smisené obytné venkovské je nutné dodrzet
maximalni dopad negativnich vlivti - vystupni limit VL3.

Pfi vyuziti plochy nesmi byt pfekroceno stanovené pasmo hygienické ochrany.
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Pfipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stavajici plochy
urcené k prestavbé T.1.

Odpadni splagkové vody budou pired¢istovény v septicich nebo COV s prepadem do
jednotné kanalizace.

VZ.1

Vyroba
zemeédélska a
lesnicka

¢ast Zubdice

Plocha navazuje na areal vyroby zemédélské a lesnické urceny k transformaci na
plochu vyroby zemédélské a lesnické. Ze zapadni strany navazuje na zastavéné
Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym venkovskym a z vychodni strany pfiléha

k plose dopravy silni¢ni se silnici II.tFidy.

Plocha je uréena pro rozsifeni plochy transformace T.1 s vyuzitim pro vyrobu
zemédélskou a lesnickou.

S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné venkovské je nutné dodrzet
maximalni dopad negativnich vlivt - vystupni limit VL3.

Pfi vyuziti plochy nesmi byt prekroceno stanovené pasmo hygienické ochrany.
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
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PFipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stavajici plochy
urcené k prestavbé T.1. Dalsi dopravni pfipojeni celého aredlu je navrzeno v misté
stavajiciho hospodarského sjezdu ze silnice II.tfidy koridorem nad plochami

s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny Gzemnim plénem pro dopravni
infrastrukturu (dale jen koridor dopravni infrastruktury) CNU.5.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo COV s prepadem do
jednotné kanalizace.

vz

Vyroba
zemeédeélska a
lesnicka

¢ast Zubcice

Plocha navazuje na areal zemédélské vyroby. Ze severni strany navazuje na
zastavénou plochu prdmyslové vyroby, z vychodni strany pFiléha k plose dopravy
silni¢ni se silnici IL.tFidy.

Plocha je uréena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a pfimo rozsifuje
stabilizovanou plochu vyroby zemédélské a lesnické.

Pfipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
vyroby zemédélské a lesnické.

Nutno dodrzet podminky plosného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
V navaznosti na zastavénou i rozvojovou plochu vyroby zemédélské a lesnické je
navrzena maximalni hranice negativniho (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem k zastavénému Gzemi,
smérem do volné krajiny neni omezena.

Odpadni splaskové vody budou predcistovany v septicich nebo COV s prepadem do
jednotné kanalizace.

TO

Nakladani s
odpady

¢ast Zubcice

Plocha pfi jihovychodnim okraji ¢asti Zubcice je urcena pro technickou
infrastrukturu pro odpadové hospodarstvi — tfidény odpad, skladovéani biologického
odpadu - pro jizni ¢ast sidla Zubcice.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
urc¢enych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Dopravni pfipojeni plochy je z mistni komunikace.




TW

Vodni
hospodafstvi

¢ast Zubdice

Plocha severovychodné od mistni ¢asti Zubdice je uréend pro umisténi staveb a
zarizeni technické infrastruktury, predevsim pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro mistni &ast Zubéice. Mozné je i umisténi dal&ich objektl a zafizeni technické
infrastruktury jako napf. trafostanice, kompostarny apod.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrodit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
urcenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Na plochu navazuje koridor dopravni infrastruktury (CNU.6) vymezeny pro
prijezdovou komunikaci k COV ve sméru od silnice III.tfidy. Cast koridoru bude
spolecna pro dopravni pfipojeni i pro vedeni technické infrastruktury.

Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od zastavéného Uzemi ke koridoru pro
ptijezdovou komunikaci je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezeny Uzemnim planem pro technickou infrastrukturu (dale jen koridor
technické infrastruktury) CNU.13.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.

Zastavitelna plocha navazuje na mensi zastavéné Uzemi s vyuzitim smisenym
obytnym venkovskym zapadné od Casti Zubdlicka Lhotka. Ze tfi stran plochu

sV obklopuje zemé&délska plda.
Smisené Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné venkovské a je vhodna pro max.1
obytné rodinny dam.
venkovske | Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu bude fedeno ze stavajici
zastavéné plochy.
cast Hlavni stavbu lze umistit pouze v severni poloviné vymezené plochy. Jihozapadni
Zubdicka Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.
Lhotka Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi Casti Zubclicka Lhotka tvori
proluku mezi obytnou zéstavbou, pouze zapadni okraj lemuje zemédélska plda.
Plocha c¢astecné zasahuje do pasma archeologického nalezisté I1I.kategorie. Pfi
sV jihozapadnim okraji plochy je veden dalkovy vodovod.
Smitend Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je uréena pro 1 rodinny
misené )
obytng | dum- o S
venkovské | Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozne z prilehleho
verejneho prostranstvi vseobecného z jizni strany. Objekty i oploceni umistit tak,
Y, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych
cast | harametrech dle pFislugnych norem.
Zubcicka v I f e , Yy
Lhotka Pri umistovani objektu je nutno respektovat stavajici podzemni vodovod vcetne
ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou pied¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha v zastavéném Uzemi Casti Zubclicka Lhotka pfi jeho jiznim okraji v plose
zelené zahradni a sadové ve vazbé na plochu smiSenou obytnou venkovskou.
sV Plcpcha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je urcena pro 1 rodinny
dum.
Sm'léen,é Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z verejného
obytne .| prostranstvi vSeobecného ze severu vymezenym koridorem dopravni infrastruktury
venkovske | cNU.10.
Jizni a zapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti
cast 25 m a vice od okraje lesniho pozemku Ize pripustit umisténi stavby hlavni, ve
Zubdicka vzdalenosti 10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplfikové, vedkeré
Lhotka oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septiku nebo domovni COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.




Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcickd Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou se zahradami. Stfedem plochy je veden dalkovy vodovod.
Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné venkovské a je uréena pro max. 3
rodinné domy.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné ze severu

z prilehlého vefejného prostranstvi vSeobecného a z jizni pres plochu zelené

sv zahradni a sadové. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici
Smitend komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sifkovych parametrech dle
obytné pfislusnych norem.
venkovské | Pfi umistovani objektd je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
ochranného pasma.
Y Jihozapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 25 m
cast , . , o . L ow s ;
v Lz a vice od okraje lesniho pozemku Ize pripustit umisténi stavby hlavni, ve
Zubcicka . . .. v b \ . Y .
Lhotka vzdalengstl 10 m a vice je mozne umistovat pouze stavby doplnkové, veskeré
oploceni bude od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.
Velka ¢ast plochy je meliorovéna, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
drenazniho systému, aby nedosSlo k naruseni jeho funkcénosti ani zamokreni
navazujicich ploch (VL5).
Odpadni splagkové vody budou piedéistovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.

Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcicka Lhotka tvofi proluku
mezi zahradami a navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou. Jizni cip lemuje mistni komunikace a les. Stfedem plochy je veden
dalkovy vodovod, Uhlopfi¢né plochu protina radioreléova trasa.

Plocha zelené zahradni a sadové uzavira zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou pfi jiznim okraji sidla a zajistuje plynuly pfechod sidla do krajiny.
Pfi umistovani staveb nutno dodrzet podminky plosného a prostorového
77 usporadani a ochrany krajinného razu - kap. 1.F.
. Jihozapadni ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 10 m
, a vice je mozné umistovat stavby dopliikové, veskeré oploceni bude od okraje
Zelen ice je mozné umistovat stavby dopliikové, veskeré oploceni bude od okraj
zahrchn! 2@ | lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.
sadova PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
cast ochranného pasma a radioreléovou trasu.
Zubcicka Velkd ¢ast plochy je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
Lhotka drenazniho systému, aby nedo$lo k narudeni jeho funké&nosti ani zamokfeni
navazujicich ploch (VL5).
Plocha je uréena vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.
Dopravni pripojeni plochy je z jihu z prilehlé mistni komunikace. Objekty i oploceni
umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit
v Sitkovych parametrech dle prislusnych norem.
Pfipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu
k bydleni.
Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Zubcicka Lhotka navazuje na
obytnou zastavbu se zahradami.
sv Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je urcena pro 1 rodinny
smisené | O™ T S
obytné Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z jihu z pfilehle

[Z31 | venkovské mistni komunikace. Objekty i oploceni umistit tak, aby bylo mozné stavajici

komunikaci upravit v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.
" Celd plocha je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
¢ast g . ™ R 9 A L,
v 4 drenazniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkcnosti ani zamokreni
Zubcicka oy
Lhotka navazujicich ploch (VL5).

Odpadni splagkové vody budou pired¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.




Plocha pfi jiznim okraji zastavéného Gzemi ¢asti Zubclickd Lhotka navazuje na

zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou. Plocha zelené zahradni a

sadové uzavird zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou a zajituje
plynuly pfechod sidla do krajiny.

zz Pfi umistovéani staveb nutno dodrzet podminky plosného a prostorového
Zeleh usporadani a ochrany krajinného razu - kap. 1.F.
zahradni a | Cela plocha je meliorovana, pred realizaci vystavby provést takové Upravy
sadova drendzniho systému, aby nedoslo k naruseni jeho funkcénosti ani zamokreni
Y, navazujicich ploch (VL5).
Zu(l;aé?éké Plocha je uréena vyhradné pro zahradu nebo sad u rodinného domu.
Lhotka Dopravni pfipojeni plochy je z jihu z pfilehlé mistni komunikace. Objekty i oploceni
umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit
v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.
Pfipojeni na technickou infrastrukturu je mozné pouze z hlavniho objektu
k bydleni.
Plocha pfi severnim okraji zastavéného Gzemi ¢asti Zubcdicka Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou, pouze severni okraj lemuje zemé&dé&lska plda. Plocha
Castecné zasahuje do pasma archeologického nalezisté III.kategorie. Stfredem
SV plochy je veden hlavni vodovodni fad.
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je uréena pro max. 2
Smisené rodinné domy.
obytné | Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
venkovske | yefejného prostranstvi véeobecného z jihovychodni strany. Objekty i oploceni
umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci z jizni strany upravit v Sifkovych
&ast parametrech dle pfislusnych norem. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak,
Zubéicka aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéZze z komunikace - respektovat VL1.
Lhotka PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni Fad véetné
ochranného pasma.
Odpadni splagkové vody budou pied¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.
Plocha pfi severnim okraji zastavéného Gzemi ¢asti Zubclicka Lhotka tvofi proluku
mezi obytnou zastavbou, pouze severni okraj lemuje zemédélska plda. Uhlopfi¢né
SV plochu protina radioreléova trasa.
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je urcena pro 1 rodinny
Smisené | ddm.
obytné .| Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
venkovskeé | yefejného prostranstvi véeobecného z jizni strany. Objekty i oploceni umistit tak,
aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit v Sirkovych
&ast parametrech dle pfislusnych norem. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak,
Zubdicka aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.
Lhotka PFi umistovani objektl je nutno respektovat radioreléovou trasu.

Odpadni splagkové vody budou prredéistovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.




Plocha v zastavéném Uzemi Casti Zubcicka Lhotka pfi jeho severovychodnim okraji
v plode stabilizovanych zahrad a sadl ve vazbé& na plochu smigenou obytnou
venkovskou. Plocha vyplnuje proluku mezi obytnou zastavbou podél verejného

Sv prostranstvi vSeobecného.
Smisené Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je uréena pro 1 rodinny
. diim
obytné :
venkovské | Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z ptilehlého
verejného prostranstvi vSeobecného z jihovychodni strany. Objekty i oploceni
st umistit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci ze severovychodni strany upravit
Zubgicka v §I’,F|(OV)’/Ch parametrech dle pr“’isluévr)y'/ch norem. O,bje,ktx urcené k bydleni je nutno
Lhotka umistit tak, aby nezasahovaly do pripadné hlukové zatéze z komunikace -
respektovat VL1.
Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septiku nebo domovni COV
s pfepadem do jednotné kanalizace.
Plocha severozapadné od mistni ¢asti Zubdicka Lhotka je uréend pro umisténi
staveb a zafizeni technické infrastruktury, predevsim pro umisténi Cistirny
odpadnich vod pro mistni ¢ast Zubcicka Lhotka. Mozné je i umisténi dalSich
T™W objektl a zafizeni technické infrastruktury jako napt. trafostanice, kompostarny
Vodni apod.
hosp(;)dér:‘lstvf V névaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktgry je nayriena mgxir,na’lm’
[z.25 hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
.. prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
Caft ) uréenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.
th_"r?c'ﬁka PFijezd je zajistén po mistni komunikaci.
otka Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od zastavéného Gzemi k COV je
vymezen koridor technické infrastruktury CNU.14.
Napojeni vycdisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.
Plocha pfi jihovychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje ze tfidvou stran na
zastavéné Uzemi_a severni ¢ast plochy se nachazi v zastavéném Uzemi, pouze
vychodni okraj tvoii zemédélska plda. Stfedem plochy a pfi jejim zapadnim a
jiznim okraji je veden hlavni vodovodni fad.
SV Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné venkovské a je urena pro max. 4
rodinné domy.
Sm|’§en,é Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
obytné .| vefejného prostranstvi vSeobecného z jihozapadni strany. Objekty i oploceni
venkovskeé | ymjstit tak, aby bylo mozné stavajici komunikaci z jihozapadni strany upravit
v Sitkovych parametrech dle prislusnych norem. Objekty urcené k bydleni je nutno
&ast umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci -

Markvartice

respektovat VL1.

PFi umistovani objektl je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
ochranného pasma.

Odpadni splagkové vody budou pied¢istovény v septiku nebo domovni COV
s prepadem do jednotné kanalizace.




sV
Smisené
obytné
venkovské

cast
Markvartice

Plocha pfi severovychodnim okraji ¢asti Markvartice navazuje ze tfi stran na
zastavéné Uzemi. Pfi severnim okraji plochy je veden hlavni vodovodni fad.
Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné venkovské a je uréena pro max. 1
rodinny ddm.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
verejného prostranstvi vSeobecného ze severni strany. Objekty urcené k bydleni je
nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikace -
respektovat VL1.

Pfi umistovani objektd je nutno respektovat podzemni vodovodni fad véetné
ochranného pasma.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovany v septiku nebo domovni COV

s pfepadem do jednotné kanalizace.
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Vyroba
zemeédélska a
lesnicka

¢ast
Markvartice

Zastavitelna plocha navazuje na stabilizované plochy smisené obytné venkovské
pfi zdpadnim okraji zastavéného Uzemi ¢asti Markvartice. Zemédélska plocha

v nezastavéném Uzemi je vyuzivana k chovu koni v rodinné farmeé.

Plocha je uréena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ)., zejména pro venkovni
pristfesky k chovu hospodarskych zvifat (koni) a pro venkovni chov nutna zafizeni
(napajecky apod.)

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni
dopad negativnich vlivl - vystupni limit VL3.

PFfipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
smisené obytné venkovské - rodinna farma.

Odpadni splagkové vody budou pied¢istovény v septicich nebo COV s prepadem do
jednotné kanalizace.

VZ.1

Vyroba
zemeédeélska a
lesnicka

cast
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Plocha navazuje na stabilizovany aredl zemédélské vyroby v jizni ¢asti sidla. Pfi
severnim okraji plocha zasahuje do pasma archeologického nalezisté III.kategorie.
Plocha pro vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1) je uréena pro zpracovani
biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické energie.
V navaznosti na vymezenou plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ) je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrodit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i
rozvojovym plochdm uréenych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).

Pfipojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je ze stabilizované plochy
vyroby zemédélské a lesnické (VZ).

TW
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Plocha zapadné od mistni ¢asti Markvartice je ur¢ena pro umisténi staveb a
zarizeni technické infrastruktury, predevsim pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro mistni &ast Zubéicka Lhotka. Mozné je i umisténi daldich objektl a zafizeni
technické infrastruktury jako napf. trafostanice apod.

Plocha je soudasti lokalniho prvku USES, biokoridoru LBK.4. Nachdzi se zde
rozsahla plocha rékosin, na které jsou vdzany nékteré druhy ptakd. Biokoridor
nesmi byt v celé Sifi pfedélen oplocenim, oploceni povoleno v minimalnim rozsahu
pouze z bezpe&nostnich divod{. Zastavénost pozemku max. 30%.

Plocha je podminéné vhodna: realizace COV je podminéna zpracovanim
vyhodnoceni vlivu staveb na vyznamny krajinny prvek dle § 4 odst. 2
zakona 114/1992 Sb.

V ndvaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena maximalni
hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plocham
urc¢enych k bydleni, smérem do volné krajiny neni omezena.

Dopravni pfipojeni plochy je mozné ze silnice IIL.tfidy od jihu. Ze severu je
vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury pro pfijezd a pfivod
odpadnich vod ze zapadni ¢asti sidla.

Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od zastavéného tzemi k COV je
vymezen koridor technické infrastruktury CNU.15.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude souclasti vymezené plochy.
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Plocha pfi zapadnim okraji feSeného Gzemi je obklopena Jileckym potokem a
lesnimi porosty. Plocha navazuje na biokoridor NBK.170/3, ktery je veden pravé
podél Jileckého potoka. Plocha spada do Uzemi s archeologickymi nalezy na
Jileckém potoce.

Plocha je uréena pro provozovani letniho stanového tabora (tabofisté). Na
pozemku je umisténa jednoducha pfizemni stavba zazemi détského tabora.

Taboristé je pristupné po lesnich cestach.
Pitna voda bude zajisténa z vlastniho zdroje, splaskové vody budou likvidovany
individualné.

1.C.3.

Vymezeni a popis v zastavéném Guzemi urcenych k transformaci

Cislo
plochy

Vyuziti
plochy

Charakteristika, podminky vyuZiti a
napojeni na verejnou infrastrukturu

VZ.1

Vyroba
zemeédélska a
lesnicka

¢ast Zubdice

Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1) pfi vychodnim okraji ¢asti Zubcice,
mezi silnici I1.tFidy a zastavénym Uzemim s vyuzitim smisenym obytnym
venkovskym, zasahuje az do centralni ¢asti sidla. Ze severozapadni strany na ni
navazuje rozvojova plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Z jihovychodni
strany priléha k vefejnému prostranstvi vSéeobecnému s mistni komunikaci.
Plocha je uréena pro vyuziti vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1).

Pfi vyuziti plochy nesmi byt prekroceno stanovené pasmo hygienické ochrany.

S ohledem na navaznost na plochy smisené obytné je nutné dodrzet maximalni
dopad negativnich vlivd - vystupni limit VL3.

Nutno dodrzet podminky plosného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
PFi stavebnich Upravéch stavajicich objektd i pfi umistovani novych objektl nutno
respektovat nadzemni vedeni VN véetné ochranného pasma.

Dopravni pripojeni plochy je z jihovychodni strany z vefejného prostranstvi
vSeobecného. Ze zapadni strany s omezenim nakladni dopravy.

Napojeni na technickou infrastrukturu je rovnéz z jihovychodni a ze zapadni
strany z verejného prostranstvi vSeobecného.

Odpadni splagkové vody budou pired¢istovény v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.

sV
Smisené
obytné
venkovské

Cast Zubcice

Plocha s objekty v centralni ¢asti Zubcic navazuje na stabilizované plochy smisené
obytné venkovské. Ze severni strany priléha k vefejnému prostranstvi
vSeobecnému s mistni komunikaci.

Plocha je urena pro vyuziti smisené obytné venkovské a je vhodna pro bydleni i
pro oblanskou vybavenost.

Plocha lezi v architektonicky hodnotném Uzemi s dochovanym zalozenim obce.
Nova zéstavba i stavebni GUpravy stévajicich objektl budou v souladu

s charakterem a strukturou plvodni zastavby v obci.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu ze severni strany z verejného
prostranstvi véeobecného.

Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.




Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1) pfi severnim okraji ¢asti Zubcicka
Lhotka navazuje na zastavéné Uzemi se stabilizovanymi plochami smiSenymi

vz.i obytnymi venkovskymi a na verejné prostranstvi vSeobecné se silnici IIL.tFidy.

Vyroba Plocha je urcena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ.1).
zemédelska a | S ohledem na navaznost na plochy smi$ené obytné venkovské je nutné dodrzet

lesnicka maximalni dopad negativnich vlivti - vystupni limit VL3.
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Cast Dopravni pripojeni plochy je ze zapadni strany z verfejného prostranstvi
Zubdicka | vSeobecného.
Lhotka Odpadni splagkové vody budou pred¢istovény v septicich nebo COV s prepadem

do jednotné kanalizace.

Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1) pfi vychodnim okraji ¢asti
Markvartice navazuje na zastavéné Uzemi se stabilizovanymi plochami smisenymi
VZ.1 obytnymi venkovskymi a na verejné prostranstvi vSeobecné s mistni komunikaci.

Plocha je urcena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ.1).

zem\Q(/:Iréolts)Eé a | S ohledem na navaznost na plochg/ smiSené obytné venkovské je nutné dodrzet
lesnicka maximalni dopad negativnich vlivu - vystupni limit VL3.
Nutno dodrzet podminky plosného i prostorového uspofradani staveb (kap. 1.F.1).
East Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany mistni komunikaci a ze severozapadni

strany z verejného prostranstvi vSeobecného s komunikaci III.tFidy.
Odpadni splagkové vody budou predc¢istovany v septicich nebo COV s prepadem
do jednotné kanalizace.

Markvartice

PU

Verejna Plocha vefejného prostranstvi vSeobecného je urcena pfedevsim pro umisténi
prostranstvi | pfijezdové komunikace k rybniku Sindelaf (VPS-18), dale pro obsluznost
vSeobecna | navazujiciho Gzemi s obytnou zastavbou i plochy uréené k prestavbé pro vyrobu
v zemédélskou a lesnickou (VZ.1).
cast
Markvartice

1.C.4. Vymezeni a popis ploch zmén v krajiné

Cislo Vyuziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu
@l LU Plocha lesni vSeobecné (LU)

Zapadné od sidla Zubcice v nezastavéném Uzemi.

@l 20 Zelen ochranna a izolacni (ZO)
V jihovychodnim cipu sidla Zubcice, navazujici na zastavéné tzemi.

1.C.4. Systém sidelni zelené

Zelen predstavuje ve vSech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zeler tvori jednak vlastni sidelni
zelel ve formé& soukromych zahrad, sadl a zatravnénych ploch a zelené na vefejnych
prostranstvich a dale navazujici plochy pFirodni v nezastavéném Gzemi a plochy lesd v feSeném
uzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je nezbytné na hodnotny systém zelené navazovat,
vymezovat jednotlivé parcely dostatecné velké, aby jejich velikost umoznovala realizaci soukromé
zelené& véetné stromi, zejména pri vné&jsim okraji zastavitelnych ploch.




V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy smigené
obytné venkovské je umoznéno v téchto plochach ponechat pozemky pro verejnd prostranstvi
se sidelni zeleni a pfipadnymi dalS$imi stavbami napf. détskych hfist apod. (viz kap. 1.F.1.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzit{).

PFi FeSeni usporadani navrzené plochy smiSené obytné venkovské Z.2 bude vymezena plocha
verejného prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i s vefejné pristupnou sidelni zeleni
v zastavéném Uzemi.

Funkce soukromych zahrad je uvedena v urbanistické koncepci sidla. Vyznamnymi prvky sidelni
zelené jsou rovnéz vzrostlé stromy, které doprovazi stavajici silnice a cesty aZz do sidla. Celkovy
obraz sidelni zelené vcetné navazujicich lesnich a vodnich ploch vytvari dokonalé zapojeni sidel do
krajiny a je tfeba ho maximalné chranit a udrzovat.

Ve vyssi poloze pfi zapadnim okraji Zubcic v zavétrné poloze pod lesem je velmi Zadouci obnovit
ovocné sady, které tu v minulosti byvaly. Péstovani ovoce ve vyssSich polohach umoziuji tzv.
fohnové situace i pfiznivy substrat v Ceskokrumlovském regionu.

1.D.

KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

1.D.1.

Koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

Obec je napojena na nadrazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu v SirSim Uzemi:
Zékladni komunikacni skelet tvofi silnice ILt¥idy I1/157, ktera spojuje silnice IL.tfidy 1/3, misto
napojeni Kaplice Nadrazi a 1/39, misto napojeni Cesky Krumlov. Obé silnice IL.tfidy miji feSené
Uzemi a sméfuji do Ceskych Budé&jovic.

Dostupnost $ir§iho GUzemi pro zajistovani potfeb obyvatel obce, tzn. cesty za zaméstnanim,
zékladni a vyssi vybavenosti i za volnoCasovymi aktivitami, je umoznéna po silnici II. tFidy
(I1/157) do Ceského Krumlova vzdaleného 10 km nebo do Kaplice vzdalené 10 km. Dalsi
dostupnou obci po silnicich III. tfidy (III/15712 a III/15710) je VeleSin ve vzdalenosti 7 km.
Po silnici I. tfidy I/3 je velmi dobfe dosazitelné krajské mésto Ceské Budé&jovice vzdalené od
Zubcic 25 km.

Silnice I. tfidy

Mezinarodni silnici I. tfidy E55 (I/3), ktera spojuje celou Evropu ve sméru severojiznim, tvofi
v Jihoceském kraji mezi Milicinem a Ceskym Budéjovicemi dalnice D3, odtud smérem do
Rakouska pokracuje jako silnice I/3. Do feseného Uzemi pfimo nezasahuje.

V souladu se zamérem D2/1 dle ZUR ICK (5.aktualizace) je vymezen koridor nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu (dale jen
koridor dopravni infrastruktury) na ochranu Uzemi pro realizaci zdméru vystavby dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ.1 pro dalnici D3 v Useku Dolni Tfebonin — Dolni Dvofisté
v délce cca dvou kilometrd.

V feSeném Uzemi je zpresnén a upraven dle Uzemniho rozhodnuti pro stavbu 0311 v Useku
Trebonin - Kaplice nadrazi. Jedna se o stavbu smérové rozdélené Ctyfpruhové silnice v kategorii R
25,5/120. Koridor CNZ.1 je vymezen v Sifce silni¢niho ochranného pasma (100 m od osy
prilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu). V souvislosti se stavbou dalnice IL.tfidy je
v misté kfizeni s dalnici planovana prelozka Casti silnice 11I/15710. Koridor pro tuto prelozku je
vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast koridoru CNZ.1. V ndvaznosti na zamér nového
dopravniho usporadani v sousednim katastralnim Uzemi v prostoru Velesin — nadrazi je vymezen
druhy koridor v celkové sSifce 100 m, rovnéz jako soucast koridoru CNZ.1.

Silnice II. tFidy
Silnice II. tiidy 1I/157 (Cesky Krumlov — Trhové Sviny - Borovany - Ceské Budé&jovice) prochazi
jihozdpadni dasti reSeného Uzemi vychodné od Zubcic, které kni jsou pfipojeny dvéma
odbockami. Autobusové zastavky jsou soustfedény pri kfizovatce se silnici III/15712 a to v obou
smérech pfi silnici IL.tfidy i v obou smérech pfi silnici III.tridy.

K silnici II/157 je v misté hospodarského sjezdu vymezeno nové pfipojeni rozvojové plochy Z.14 a
plochy transformacni T.1 koridorem dopravni infrastruktury CNU.5.

Pfipadna Uprava Sifkovych parametrd dle pFisludnych norem umoznéna v rdmci podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Silnice III. tfidy

Silnice IIIL.tfidy II1I/15712 vede ze Zubcic pres Zubdickou Lhotku do Markvartic, kde se napojuje
na silnici III/15710, a pokracuje do Velesina k silnici I/3.
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Silnice I1I/15710 - rozcesti s 1I/157 (Zaltice) - rozcesti s I/3 (Veledin)

Silnice III/15712 - rozcesti s I1I/157 (Zubcice) - Markvartice

V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna
Uprava silnic III. tfidy v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

K silnicim IIL.tFidy jsou pFimo pfipojeny rozvojové plochy Z.26, Z.27 s vyuzitim smisenym
obytnym venkovskym a Z.30 pro vodni hospodarstvi.

Mistni komunikace, icelové, polni a lesni cesty

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury nejsou v freSeném Uzemi vymezeny. Vymezené
zastavitelné plochy i plochy transformace jiného vyuziti, které jsou pripojeny ke stavajicim
mistnim komunikacim, umozfuji v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti Upravu stavajici komunikace v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle typu komunikace.

V fedeném UGzemi je vymezeno nékolik koridord dopravni infrastruktury (CNU.7-CNU.9) na obnovu
plvodnich hospodaiskych a lesnich cest, zajistujicich prostupnost krajiny a pfistup k nékterym
samotam.

Dalsi koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro dopravni pfipojeni rozvojovych ploch
smisenych obytnych venkovskych i pres zastavéné plochy jiného vyuziti (ENY-2-CNU.3 a
CNU.10). Pro dopravni pfipojeni technické infrastruktury jsou vymezeny koridory CNU.1; CNU.6 a
CNU.11.

V Casti Markvartice je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.12 pro umisténi mistni
komunikace podél vychodni hranice zastavéného Uzemi. Mistni komunikace ma zajistit obsluznost
plochy smisené vyroby pfi vychodni hranici zastavéného Uzemi a dale obsluznost veskerych
navazujicich zemédé&lskych pozemkd, obzvlast po vystavbé dalnice D3. Koridor spojuje silnici
IIL.tFHdy III/15710 s plochou transformace pro vefejné prostranstvi vSeobecng, kterd je urcena
predevsim pro umisténi prijezdové komunikace k rybniku Sindelar vychodné od Markvartic (VP.1).

Doprava v klidu
Uzemnim pldnem nejsou vymezeny zadné samostatné plochy pro dopravu v Klidu.

U nové& navrhovanych objektl vybavenosti, vyroby i zemé&dé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé ¢&i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zékazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucdst stavby téchto
zarizeni. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou legislativou.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych doml je nutné zajistit na vlastnich pozemcich ¢&i ve
vlastnich objektech.

v vrs

Pési a cyklisticka doprava

Obec kfiZuje cyklotrasa ¢. 1199 PraCov - Velesin, kterd se v Pracové napojuje na Vitavskou
cyklostezku ze Sumavy k Mélniku - mezinarodni trasu EuroVelo7.

PFi jihozdpadnim okraji Uzemi pres Vceliny prochazi reSenym Uzemim znacend (hnéda) turisticka
trasa. Pési a cyklisticka doprava je mozna i po stavajicich silnicich IIL.tfidy, po mistnich
komunikacich a ostatnich Gcelovych cestach.

Zelezniéni doprava

PFi severovychodni hranici Fe$eného Gzemi vede jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat Ceské
Budgjovice - Horni Dvofisté - Summerau (v jizdnim fadu pro cestujici oznacena Cislem 196),
soucast celostatni sité drah a IV. koridoru. Trat vede z Ceskych Budé&jovic pfes Rybnik a Horni
Dvoristé do Summerau v Rakousku. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze ochrannym pasmem.

V souladu se zdmérem D3/6 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu Uzemi pro realizaci
zameéru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ.2 pro IV. tranzitni zeleznicni
koridor v Useku Ceské Budéjovice — Horni Dvoristé.

Koridor je dle ZUR JCK vymezen v Sifce 600m, v fe$eném Uzemi je zpfesnén a upraven predevsim
dle zastavéného Uzemi véetné rozvojovych zastavitelnych ploch v délce cca 2 km. Koridory CNZ.2
a CNZ.1 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném Uzemi koridor CNZ.1 soucasti
koridoru CNZ.2.

Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je realizovdno z vodovodu Zubcice, provozovatelem je Zemos Zubdice,
vlastnikem ZD Netrebice. Zdrojem vody pro vodovod je pramenisté Poluska (studny), vydatnost
je Q=1,21/s, Qmax=1,8 I/s. Voda je jednorazoveé hygienicky zabezpecovana.



Z pramenisté je voda gravitacné dovedena do VD] Zubcdice I (1x100m3), ze kterého je voda
gravitacné dovedena do obce. Na trase je zfizena odbocka pro zédsobovani obce Dolni Plané.

Z VD] Zubcice I je napojen VD] Zubdice II (1x20m?3), ze kterého jsou rovnéz gravitacné zasobeny
mistni &asti Zubdickd Lhotka a Markvartice. Vodovodni sit je rozvedena po celém Gzemi obce a
jejich mistnich ¢&astech. Plvodné& napojend obec Zvikov poéitd s timto vodovodem jako se
zaloznim zdrojem.

Samoty V¢eliny a Paseky jsou zasobovany pitnou vodou z vlastnich zdrojd.

Zdrojem pozarni vody pro obec i mistni Casti je vodovod a pozarni nadrz mezi Zubcicemi a
Zubdickou Lhotkou. V Markvarticich Ize vyuzit i rybniky pfi okraji sidla.

Vzhledem k predpoklddanému narlistu pFipojenych obyvatel na vefejny vodovod bude nutné
rozsifeni rozvodné sité. Pro zkvalitnéni dodavky je zaroven nutné zokruhovani slepych vétvi.
Nové zastavitelné plochy ve vSech mistnich ¢astech budou napojeny na verejny vodovod, pouze
zastavitelna plocha Z.11 zapadné od Zubdic bude zasobovana pitnou vodou z vlastniho zdroje.

Regenym Gzemim prochazi skupinovy vodovod Kaplice - Velesin - Cesky Krumlov, vytlak z VDJ
Horni Brana do VD] Netfebice (UV Plav - Rimov), tento vodovodni systém je zcela nezavisly a
zadné objekty v k.U. Zubcice z ného nejsou zasobeny.

Kanalizace - Zubdice

V obci Zubdice je vybudovana jednotnd kanalizace, na kterou je pfipojeno 100% obyvatel i
rekreantl. Kanalizace je ve sprdvé obce. Splaskové vody jsou predéigtovany v septicich
s pfepadem do kanalizace. Kanalizace je zausténa do melioracni stoky. Na mistni vodoteci pred
zausténim do Zubcického potoka je vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizacni nadrz.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

Zhruba 80% destovych vod je odvadéno jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény
systémem prikopd, struh a propustkd do mistnich vodotedi.

Pfed stabilizacni nadrzi severovychodné od Zublic je vymezena zastavitelna plocha Z.17 pro
technickou infrastrukturu - pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
pfedpoklddd COV typu stabilizaénich docistovacich nddrZi s mechanickym preddidténim, pripadné
v kombinaci se stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanalizaéni sb&ra¢ od obce je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezeny Uzemnim planem pro technickou infrastrukturu (dale jen koridor technické
infrastruktury) CNU.13, pro dopravni obsluznost koridor dopravni infrastruktury CNU.6.

Rozvojové plochy Z.1 a Z.2 se doporucCuje odkanalizovat oddilnym zplsobem. Splaskové vody
budou preddistovany v septicich pfipadné domovnich COV s pfepadem do kanalizace. Destové
vody ze stfech rodinnych domi a zpevné&nych ploch je nutné v maximalni mite likvidovat na
pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Zubdicka Lhotka

V Casti Zubdickd Lhotka je vybudovana jednotnd kanalizace, na kterou je pripojeno 100%
obyvatel i rekreantd. Kanalizace je ve spravé obce. Splagkové vody jsou pred¢istovany v septicich
s pfepadem do kanalizace. Kanalizace je zausténa do mistni vodotece, na které je pred zausténim
do Zubcického potoka vybudovan rybnicek, ktery funguje jako stabilizacni nadrz. V kanalizaci se
predpoklada vysoky podil balastnich vod.

Vétsina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkd do mistni vodotece.

Pfed stabilizaCni nadrZi severozapadné od Zubcické Lhotky je vymezena zastavitelna plocha Z.25
pro technickou infrastrukturu - pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se
pFedpokladdd COV typu stabilizaénich docistovacich nddrZi s mechanickym pred¢idténim, pripadné
v kombinaci se stérbinovou nadrzi.

Pro hlavni kanalizacni sbérac od obce je vymezen koridor technické infrastruktury CNU.14.
Splaskové vody budou predcistovany v septicich pripadné domovnich COV s prepadem do
kanalizace. Destové vody ze stfech rodinnych dom( a zpevnénych ploch je nutné v maximalni
mire likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

Kanalizace - Markvartice

V Casti Markvartice je vybudovana jednotna kanalizace, na kterou je pripojeno 100% obyvatel i
rekreantd. Kanalizace je ve spravé obce. Splaskové vody jsou predc¢istovany v septicich
s prepadem do kanalizace. Kanalizace je zalsténa do mistni vodotece, Markvartického potoka.
V kanalizaci se predpoklada vysoky podil balastnich vod.

thovychodne od mistni ¢asti Markvartice je rybnik Slndelar ve kterém jsou docidtovany odpadni
vody precerpavané z COV Veledin. Odtok z rybniku SindelaF je zalstén do Markvartického potoka.

VétsSina destovych vod je odvadéna jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkl do mistni vodotece.
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Jihozapadné od Markvartic je vymezena zastavitelna plocha Z.30 pro technickou infrastrukturu -
pro umisténi COV. S ohledem na vysoky podil balastnich vod se predpoklada COV typu
stabilizaénich dodistovacich nadrzi s mechanickym predd&isténim, pfipadné v kombinaci se
Stérbinovou nadrzi.

Plocha je soudasti lokalniho prvku USES, biokoridoru LBK.4. Nachazi se zde rozsdhld plocha
rakosin, na které jsou vazany nékteré druhy ptak{. Biokoridor nesmi byt v celé &ifi predélen
oplocenim, oploceni povoleno v minimalnim rozsahu pouze z bezpeénostnich dlivodt. Zastavénost
pozemku max. 30%.

Pro hlavni kanalizacni sbérac¢ od obce je vymezen koridor technické infrastruktury CNU.15, pro
dopravni obsluznost a kanaliza¢ni sbérac ze zapadni ¢asti Markvartic je vymezen koridor dopravni
a technické infrastruktury CNU.11.

Splaskové vody budou predcistovany v septicich pfipadné domovnich COV s prepadem do
kanalizace. Destové vody ze stfech rodinnych dom( a zpevnénych ploch je nutné v maximalni
mire likvidovat na pozemcich RD vsakovanim.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrZzena maximalni hranice
negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je
vymezena vzhledem ke stabilizovanym i rozvojovym plochdm urenych k bydleni, smérem do
volné krajiny neni omezena.

Pro vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérade od zastavéného Uzemi k COV je vymezen koridor
technické infrastruktury CNU.15.

Napojeni vycisténych vod do vodotece bude soucasti vymezené plochy.

Koncepce zasobovani plynem, elektrickou energii, radiokomunikace

Zasobovani plynem

Redenym Uzemim pii severovychodni hranici vychodné od Markvartic prochdzi vedeni VTL
plynovodu. Jizné od Markvartic odbocCuje z trasy VTL plynovodu anodové uzemnéni smérem
k zastavénému tzemi.

Obec Zubcice ani jeji mistni ¢asti nejsou plynofikovany. Tento stav neni Uzemnim pldnem ménén,
s plynofikaci neni uvazovano.

Elektricka energie

PFi severnim okraji reseného Uzemi je privedeno nadzemni vedeni VVN 110kV do rozvodny
napajeci stanice VeleSin elektrizované Zeleznicni traté Ceské Budéjovice - Horni Dvofristé v k.u.
Velesin.

Elektricka energie v reSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a sedmi
distribuc¢nich trafostanic. V Zubcicich jsou situovany tfi trafostanice. Jedna je v severni Casti
zastavéného Uzemi, kudy prochazi nadzemni vedeni VN. Druhd trafostanice je pfipojena
kabelovym vedenim a je umisténa jihovychodné od centrdlni ¢asti obce, v blizkosti zemédélského
arealu Zemos. Treti trafostanice je napojena na nadzemni vedeni VN 22kV zapadné od Zubdic a je
pfipravena pro pfipojeni rozvojové plochy Z.11.

Mistni ¢ast Zubcicka Lhotka je pfipojena na jednu distribucni trafostanici napojenou na nadzemni
vedeni VN 22kV, situovanou pfi silnici I1I/15712, pfi zapadnim okraji sidla.

Mistni ¢ast Markvartice vyuziva jednu distribuc¢ni trafostanici v severni ¢asti sidla, privod elektrické
energie nadzemnim vedenim VN 22kV ze severu. Pfi jihozapadnim okraji Markvartic je zfizena
trafostanice pro distribuci elektrické energie z bioplynové stanice v rozvojové plose Z.29.

Samoty Paseky jsou napojeny na vlastni distribu¢ni trafostanici pfimo na vedeni VN.

V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadnd nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice. Nové rozvojové plochy budou postupné
pFipojovany na mistni rozvodnou sit. V pfipadé nutnosti Ize umistit novou trafostanici na plochach
jiného vyuZiti v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jednad se
predevsim o plochy vyroby lehké a o plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych.
Telekomunikace, radiokomunikace

ReSenym Gzemim prochazi radioreléové trasy v rliznych smérech.

Jihozdpadné od Zubcic na kopci Horni haj (739 m n.m.) je situovdna telekomunikacni stozarova
stanice. Druha telekomunikacni stozarova stanice je umisténa na bezejmenné vyvyseniné
(590 m n.m.) jihozapadné od Markvartic.

V Uzemnim planu nejsou stanoveny zadné nové trasy ani zafizeni.

Ochrana ovzdusi, obnovitelné zdroje energie
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Ochrana ovzdusi

V fe$eném Uzemi se nenachéazi zadny zdvazny zdroj, zpGsobujici nadmérné znecistovani ovzdusi.
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V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy vyroby, které by mohly byt zdrojem zpusobujicim

nadmeérné znedistovani ovzdusi.

Obnovitelné zdroje energie

V feSeném Gzemi je vymezena plocha Z.29 pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ.1) je urcena

pro zpracovani biologického odpadu v bioplynové stanici s naslednou vyrobou elektrické energie.

Plocha navazuje na stabilizovany aredl vyroby zemédélské a lesnické (VZ) v jizni Casti sidla. V jeji

blizkosti je zfizena trafostanice pro distribuci elektrické energie z bioplynové stanice.

VyuZiti alternativnich zdroji energie je umoZnéno v rdmci umistovanych objektl jednotlivych

z v v TN 7 ’ v ’ ’ o
staveb. Jedna se predevsim o vyuziti systému tepelnych Cerpadel, solarnich panelu apod.

Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektraren nejsou stanoveny.

Koncepce nakladani s odpady

Svoz komundlniho odpadu zajistuje pro obec opravnénd osoba. V obci neni provozovan vlastni
sbérny dvir, pro obyvatele je tato sluzba zajisfovdna mimo Fedené Uzemi. Nadoby na tiidény
recyklovatelny odpad Ize umistit v podstaté ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v zastavéném Uzemi.

Severné od Zubdic je navrzena plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady. Plocha je
urCena pro provozovani sbérného dvora, uskladnéni a likvidaci biologického odpadu
(kompostovani, drceni apod.), pfipadné skladovani posypového materidlu. Druhd mensi skladova
a manipulacni plocha je navrzena pfi jihovychodnim okraji Zubcic. Tato plocha by méla slouzit
viceméné jako meziskldadka vybraného biologického odpadu (trava, listi, vétve, vanocni
stromky,..) pro jizni ¢ast obce.

Koncepce obcanského vybaveni

Zubdice

Obec disponuje zakladni obcanskou vybavenosti k pohodinému a plnohodnotnému Zivotu
obyvatel. V obci funguje obchod se smiSenym zbozim a restaurace Zubdlickd lavina s tanecnim
salem. V obci plsobi celd fada organizaci a spolk{, je zde Fada moznosti kulturniho, ale rovnéz
sportovniho vyziti. Obec se pysni fotbalovym hfiStém, tenisovymi a volejbalovymi antukovymi
kurty a stoly na stolni tenis. Soucasti sportovni plochy je i détské hristé.

Vzhledem k soucasnému vékovému slozeni obyvatel (v&kovy primér je 39let) a k cili udrzet i
nadéle v obci mladé lidi a tim zajistit dalsi rozvoj obce, je velky dliraz kladen na zachovani
materské Skoly i zakladni Skoly. V soucasné dobé zde funguje tzv."malotfidka" - 1. stupen
spojeny ve dvou tfidach a jedno oddéleni druziny. Matefska Skola s jednim oddélenim je umisténa
v budové obecniho Gfadu, stejné jako skolni jidelna. V budové obecniho Ufadu je rovnéz umisténa
obecni knihovna s on-line katalogem. Sbor dobrovolnych hasi¢d vyuZiva objekt hasi¢ské zbrojnice
v blizkosti obecniho Uradu a venkovni plochy u pozarni nadrZze mezi Zublicemi a Zubdickou
Lhotkou.

Zubcicka Lhotka

Zubcdicka Lhotka se svoji roztrousenou zastavbou plini funkci vyhradné obytnou, resp. smisenou
obytnou venkovskou. Nicméné obyvatelé Zubcické Lhotky, vzdalené od Zubdic zhruba 1,0 km, bez
problému vyuzivaji veskeré zazemi v Zube¢icich.

Markvartice

V Markvarticich funguje hospoda U kaprd, v jizni ¢asti je situovana kaple Panny Marie z r. 1873 v
historizujicim slohu s baroknimi a klasicistnimi prvky. Na navsi je pod vzrostlymi stromy situovano
détské hristé, oteviené prostranstvi v blizkosti kaple je vyuzivano jako sportovni plocha.

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny nové samostatné plochy ob&anského vybaveni.

Ve vsech plochach smiseného obytného venkovského vyuziti je v rdmci navrzenych podminek pro
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vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozneno poskytovani sluzeb v ruznych oblastech.

Dalsi poskytovani sluzeb je umoznéno v ramci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti i v plochdch vyroby zemédé&lské a lesnické (VZ.1) a v plochach vyroby lehké
(VL).

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych zlstavaji zachovény, jednd se predeviim o
pozemky navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pristupné sidelni zelené, jejichz
soucasti jsou také vefejné komunikace a inzenyrské sité a dalSi zafizeni obc¢anského vybaveni
nebo technické infrastruktury. V rdmci téchto ploch je umoznéna Uprava stavajicich mistnich
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce
dopravni infrastruktury a kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).



1.D.8.

Pro dopravni pfipojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiseného obytného venkovského vyuziti
k mistnim komunikacim je u uvedenych ploch uvazovano s rozsifenim verejnych prostranstvi
vSeobecnych minimalné na Upravu stavajicich komunikaci v Sifkovych parametrech dle
prislusnych norem.

Uzemnim planem nejsou vymezeny samostatné nové plochy verejnych prostranstvi vseobecnych.

PFi FeSeni usporadani navrzené plochy smiSené obytné Z.2 bude vymezena plocha verejného
prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i s vefejné pfistupnou sidelni zeleni v zastavéném
uzemi.
V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umozné&no
ve Sech zastavitelnych plochach ponechat pozemky pro vefejna prostranstvi s moznosti umisténi
v . ’ r AT ’ ’ o
dalsich staveb (viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti).
Zelen predstavuje ve vsech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zelen tvofi jednak vlastni sidelni
v v ’ o v ’ v v . ’
zelen ve formé soukromych zahrad, sadu a zatravnénych ploch a zelené na verejnych
prostranstvich a dale navazujici plochy smiSené krajinné vseobecné (MU) v nezastavéném Uzemi a
plochy lesni vSeobecné (LU) v feSeném Uzemi.
DlleZité je zachovani véech propojeni sidel s okolni krajinou, zachovani vedkerych cest i pésin
vedoucich ze zastavénych Uzemi do krajiny.

Koridory vefejné infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby verejné
infrastruktury. Tato Uzemi je tfeba chranit z ddvodu zajidténi prostoru pro umisténi t&chto staveb
v navazujicich Fizenich (v&etné prostoru pro OP plynoucich z ptisludnych pravnich predpis() a
rovnéz nasledny pristup k témto stavbam.

Koridory dopravni i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navazuji na koridory
v sousednim Uzemi, tj. ve spravnim Uzemi mésta Velesin a obce Zvikov.

Koridor dopravni infrastruktury CNU.8 spojuje spravni Uzemi obci Zubdice a VéZovaté Plang,
koridor dopravni infrastruktury CNU.9 spojuje spravni Uzemi obci Zubcice, Mirkovice a Pridoli.

Pfflsobnost, koridoru pro vedeni technické infrastruktury kondci realizaci stavby, pokud nebude
zménou UP navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zQstdva stavajici zplsob vyuZiti. Realizaci zdmérd
dopravni infrastruktury vzniknou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti DS. Pro zbytkové plochy
plati stavajici zplsob vyuziti.

Dopravni infrastruktura

KORIDOR | UCEL

CNzZ.1

« Zamér na vyuziti tzemi vyplyvajici ze ZUR JCK - 5.aktualizace

* D2/1 - délnice D3 - Usek Dolni Tfebonin - Dolni Dvofisté

» Zpfesnéna Sife koridoru je 212 m (Sifka silni¢niho ochranného pasma),

pro souvisejici prelozku silnice 11I/15710 je Sife koridoru 100 m

Predpokladand délka dalnice D3 prochazejici tlzemim obce Zubcice

je v jeji ose cca 2 km

Soucasti stavby DS, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi (souvisejici)
stavby. Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejsich
(souvisejicich) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

CNZ.2

« Z&mér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR JCK - 5.aktualizace
» D3/6 - IV.tranzitni zelezni¢ni koridor

« Usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé (statni hranice)

» Obvykla Site koridoru je 600 m

» Pfedpoklddana délka zelezni¢niho koridoru prochazejici Uzemim obce Zubdice je ose cca 2
km

CNU.1

* Prijezdova komunikace k vodojemu VD] I - Zubcice

 Predpokladand délka komunikace je 100 m
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~Pfedpokladana-detkakomunikaceje 115-m

CNU.3 * PFistupova komunikace k zastavitelné plose Z.10 pfes plochu s jinym vyuzitim v délce cca
ENU4
CNU.5 « Dopravni pripojeni zastavitelné plochy Z.14 a tim i plochy ptestavby T.1 na plochu
vyroby zemédélské a lesnické (VZ.1)
* Sjezd ze silnice IL.tFidy v misté souasného hospodarského sjezdu
» Pfredpokladana délka komunikace je 60 m
CNU.6 * Pfijezdovéd komunikace k COV severovychodné od Zubcic
* V Casti komunikace veden hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ od obce
» Predpokladana délka komunikace je 300 m
CNU.7 » Obnova plvodni cesty na V&eliny - Usek vedeny po lesnich pozemcich
+ Dostupnost samot Vceliny
e Prostupnost krajiny
» Pfedpoklddana délka komunikace je 200 m
CNU.8 « Obnova plvodni cesty na Veeliny — Gsek vedeny po lesnich pozemcich
» Dostupnost samot Vceliny
(Vceliny — smér VéZovaté Plané - na hranici reSeného GUzemi)
¢ Prostupnost krajiny
» Pfedpokladana délka komunikace je 115 m
CNU.9 » Obnova plvodni silnice Zubgice - PFidoli, vedené po lesnich pozemcich
v Useku od byvalého lomu ke hranici reSeného Uzemi
» Dostupnost obci a sidel v okoli
¢ Prostupnost krajiny
» Pfedpokladana délka komunikace je 1,90 km
CNU.10 * PFistupova komunikace k zastavitelné ploge Z.20 pFes plochu s jinym vyuZitim
» Vedeni technické infrastruktury k zastavitelné ploSe Z.20 pres plochu s jinym vyuzitim
» Predpokladana délka komunikace je 50 m
CNU.11 « PHjezdové komunikace k COV (Z.30) zépadné& od Markvartic
» V komunikaci vedeno privodni kanaliza¢ni potrubi
» Predpokladana délka komunikace je 85 m
CNU.12 * Pro umisténi mistni komunikace podél vychodni hranice zastavéného GUzemi. Mistni
komunikace ma zajistit obsluznost plochy smisené vyroby pfi vychodni hranici
zastavéného Uzemi a déle obsluznost vedkerych navazujicich zemédélskych pozemkd,
obzvlast po vystavbé ddlnice D3.
Technicka infrastruktura
KORIDOR | UCEL
CNU.13 « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od obce Zubcice k COV
» Predpokladana délka kanalizace je 340 m
CNU.14 « Vedeni hlavniho kanalizaéniho sbérace od ¢asti Zubgické Lhotka k COV
» Predpokladand délka kanalizace je 250 m
CNU.15 « Vedeni hlavniho kanaliza¢niho sbérace od ¢asti Markvartice k COV

Pfedpokladana délka kanalizace je 140 m

1.D.9. Pozadavky civilni ochrany
Ochrana GUzemi pred prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti
vodniho dila
V fedeném Gzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Z6ny havarijniho planovani
Spravni Uzemi obce Zubcice se nenachéazi v zéné havarijniho planovani. Podle analyzy mozného
vzniku mimoradné udalosti, kterd je soucasti havarijniho planu Jihoceského kraje, zadna firma
svou produkci ani skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim



pldnem. Z dalSich mimoradnych udalosti vedenych v havarijnim planu J¢K Ize na teritoriu obce
predpokladat snéhové kalamity (napf. v dopravé), epidemie u lidi, enzootie u hospodarského
zvitectva nebo lesni pozary.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoFradné udalosti

Stalé ukryty v obci nejsou. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfrislusny obecni Ufad pouze pfi
vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve vybranych podzemnich, suterénnich a jinych
¢astech obytnych domd, pfipadné v objektech ob&anské vybavenosti po jejich Upravé na
improvizované Ukryty. V piipadé potfeby ukryti obyvatel a ndvstévniki obce pfi vzniku
mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje obecni (Gfad ochranu osob pFed kontaminaci
nebezpecnymi latkami (Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za
vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domd, pripadné
v objektech obcanské vybavenosti, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel ostatnich mist Jihoceského kraje je v obci Zubcice pocitano

do maximalniho poc¢tu 200 osob. Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci i

docasné nouzové umisténi do rodin.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Se zfizenim skladu &i ulozistém materialu civilni ochrany neni na Uzemi obce pocitano. Se zfizenim

humanitarni zakladny neni v katastru obce pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelné plochy

obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky a ani se s jejich umisténim nepodita.

Zachranné, likvidacéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych a¢inkt

kontaminace

Zajisténi dekontaminace osob, pfipadné dekontaminaci kolovych vozidel, organizuje obecni Grad.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno

provizorné vyuzit zpevnéné plochy v obci.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvirata budou likvidovana v misté nakazy

a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

V feseném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov (staveb), které bude nutno upravit
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proti proniknuti kontaminantu (uzavreni a utésnéni otvoru oken, dveri a vétracich zarizeni.
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Docasné ukryvaneé osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oCi a

povrchu téla).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve

spolupréci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoFadné situace.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci
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obCanum cestou OU za vyuziti rozhlasu, predani telefonickych a elektronickych informaci a dalsich
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nahradnich prvku varovani.

1.E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.E.1.

Celkova koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi spadd dle biogeografického Clenéni Ceské republiky do Ceskokrumlovského
bioregionu (1.43). Bioregion lezi na jihu jiznich Cech a svymi vybé&zky zasahuje do Rakouska.
Zabira vychodni Cast geomorfologického celku Sumavske podhlFi a celek Novohradské podhdiri.
Jeho plocha v Ceské republice je 1595 km2 .

Typicka cast b|oreg|onu Je tvorena vyssi vrchovinou (4. a 5. vegetacm stuperi) na krystallckych
bridlicich s pruhy vapencl a hadcl a mendimi masivy zul. V rdmci jiznich Cech a $ir&i Sumavské
oblasti jde o region s vysokou biodiverzitou. V Udoli Vitavy je zfetelné vyvinut Fi¢ni fenomén.

Jihovychodni &&st bioregionu buduje $iroké pasmo svorovych rul az svord, zcela na jihu vystupuji
zuly az granodiority. Pfi okrajich bioregionu, v kotlinach a v Kaplické brazdé ma reliéf charakter
Clenité pahorkatiny s vySkovou clenitosti 100 - 150 m. Nad tuto pahorkatinu se zvedaji vyrazné
horské skupiny s charakterem clenité vrchoviny az ploché hornatiny s vyskovou clenitosti 250 -
370 m. Typicka vyska bioregionu je 460 - 900 m. Na kompaktnich horninach jsou casté skalni
sruby a balvanité suté i balvanové proudy. Udoli Vitavy i nékteré Useky MalSe maji misty
kafionovity raz se skalnimi utvary.



1.E.2.

Podnebi je mirné teplé a s daleko nizSimi srazkami neZ na Sumavé. Srazky maji vyrazné
kontinentdlni chod, v rdmci CR nejvy33i po Ceskobudé&jovické panvi, nebot v Cervenci spadne 4x
vice srazek nez v Unoru (zvlasté v okoli Ceského Krumlova). Zvlastnosti jsou féhnové situace,
které umoziuji existenci fady teplomilnych prvk{ i péstovani ovocnych sadt ve vysSich polohach.
Vzhledem k témto okolnostem i pfiznivému substratu predstavuje okoli Ceského Krumlova
nejvétsi enklavu teplomilnych druh fléry i fauny v jiznich Cechéach.

Skala pdd bioregionu je pomérné pestra. Na plosindch Novohradského podhdifi se vyskytuiji kyselé
typické kambizemé&. Na plosindch Novohradkého podhlFi a v Kaplické brazdé jsou hojné i kyselé
pseudoglejové kambizemé&, na dnech sniZenin prechazejici a? do pimarnich pseudoglejd,
vyjimeéné az typickych gleji. Casti bioregionu zasahujici nad 650 m maji pidy typu dystrickych
kambizemi.

Osidleni na pfihodnych mistech pochazi jiz z doby bronzové, rozsahlejsi zfrejmé az z doby zelezné.
Lesni porosty v nizSich polohach jsou vétSinou preménéné na smrkové a borové kultury, ve
vysSsSich polohach jsou vSak misty zachovany zbytky pfirozenych lesnich spoleCenstev. Na
odlesnénych plochach prevazuji pole, znacnym podilem jsou zastoupeny i meliorované louky a
pastviny.

V souladu se zdmérem D2/1 dle ZUR JCK je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu (dale jen koridor dopravni
infrastruktury) na ochranu Uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu CNZ.1 pro rychlostni silnici R3 (dalnici II.tfidy) v Useku Dolni Tfebonin -
Dolni Dvofisté. Spravni Uzemi obce Zubdice protina tento koridor pfi jeho severovychodni hranici
vychodné od mistnich ¢asti Markvartice a Zubcickad Lhotka. Koridor CNZ.1 je vymezen v Sifce
silni¢niho ochranného pasma (100 m od osy prilehlého jizdniho pasu dalnice na kazdou stranu).
V souvislosti se stavbou dalnice II.tfidy je v misté k¥izeni s dalnici planovana prelozka casti silnice
I11/15710. Koridor pro tuto prelozku je vymezen v celkové Sifce 100 m jako soucast koridoru
CNZ.1.

V souladu se zamérem D3/6 dle ZUR JCK je v soubé&hu s koridorem CNZ.1 vymezen koridor na
ochranu Gzemi pro realizaci zdméru vystavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ.2
pro IV. tranzitni zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budé&jovice - Horni Dvoristé.

Koridor je dle ZUR JCK vymezen v $ifce 600m, v Fe$eném Uzemi je zpresnén a upraven predevsim
dle zastavéného Uzemi vCetné rozvojovych zastavitelnych ploch v délce cca 2 km.

Koridory CNZ.1 a CNZ.2 vedou soubézné a vzhledem k rozdilné Sifce je v daném Uzemi koridor
CNZ.1 soucasti koridoru CNZ.2.

Vymezené koridory dopravni infrastruktury nemistniho vyznamu protinaji prvky lokalniho USES.
Na lokalni biokoridor LBK.1 podél bezejmenné vodotece je napojeno lokalni biocentrum LBC.1
Zahorkovicky rybnik. Na lokalni biokoridor LBK.4 podél Markvartického potoka je napojeno lokalni
biocentrum LBC.3 Sindelar.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zésadni zmény. DlleZité je zaméreni
na ochranu dochovaného krajinného razu a postupnou revitalizaci velkych souvislych zemédélsky
obhospodarovanych ploch. V ndvaznosti na zastavéna Uzemi se doporucuji protierozni opatreni
formou trvalého zatravnéni a pripadné i mirnych terénnich Uprav a ochranné zelené. Podél
plvodnich i obnovenych cest se doporuduje vysadba liniové doprovodné zelen&, v radmci
revitalizace vodnich tok{ zaloZeni bfehovych porostd.

Ve vysSi poloze pri zdpadnim okraji Zubcdic v zavétrné poloze pod lesem je velmi zadouci obnovit
ovocné sady, které tu v minulosti byvaly. Péstovani ovoce ve vyssich polohach umoznuji tzv.
fohnové situace i priznivy substrat v Ceskokrumlovském regionu.

Ochrana krajinného razu se vztahuje na celé reSené Uzemi. Cilovym stavem je rovnovaha mezi
hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot Uzemi. Neni pFipustné povolovat
jakoukoliv zastavbu ve volné krajiné s vyjimkou staveb pro obhospodarovani krajiny, (tj.
venkovnich pFistfe$kl pro pastevni chov dobytka, staveb pro letni ustajeni dobytka, staveb pro
skladovani sena a slamy, véelind) a volno&asové aktivity (tj. oteviené ptistiedky, drobné stavby
pro turisticky servis apod.)

Zmény zemédélské pldy a ploch ostatnich na plochy lesni a ziizovani drobnych vodnich ploch
v Gzemi je mozné v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.
PFednostné je tfeba zalesfiovat ty plochy, jejich? zalesnénim dojde ke sceleni pozemkl uréenych
pro pInéni funkce lesa (PUPFL).

V feSeném Uzemi je tfeba ochranovat roztrousenou zelen v krajiné vcéetné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, ze pfi umistovani soubézné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostate¢nou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému.
Pfi obnové cestni sité v Uzemi se doporucuje vysazovat jednostranné aleje, které budou tvorit
kvalitni krajinotvorné prvky, ale nebudou omezovat prijezd zemé&délské techniky.

Rekreacni vyuziti a prostupnost krajiny



1.E.3.

Rekreacni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou hodnot. Podminkou pro rekreacni vyuziti
krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a prirodnich hodnot Gzemi. Pro rekreacni vyuziti typu
cyklistika nebo pé&$i turistika je dllezité zachovani prostupnosti krajiny formou stavajici cestni
sité, jeji obnovou, opravou a udrzbou. Nelze sniZzovat prostupnost krajiny rusenim stavajicich cest
nebo omezovat prostupnost stavajici cestni sité krajinou napf. formou velkoploSnych oplocenych
pastvin pro dobytek. Pro zajiSténi prostupnosti krajiny je nutné zachovat mistni i Gcelové
komunikace s verejnym pfistupem.

V fedeném UGzemi je vymezeno nékolik koridord dopravni infrastruktury na obnovu ptvodnich
hospodaFskych cest (CNU.7-CNU.9), zajistujicich dostupnost dalSich sidel a zdrover prostupnost
krajiny.

Koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avdak pfirodé blizkych ekosystém(, ktery udrzuje pfirodni rovnovdhu. RozliSuje se mistni
(lokalni), regionalni a nadregionalni Uzemni systém ekologické stability; souhrnné se tedy hovofi
0 Uzemnich systémech ekologické stability. Mistni (lokalni) Uzemni systém ekologické stability
zahrnuje i cely rozsah systému regiondlnich a nadregiondlnich; jeho pozitivni plsobeni na krajinu
se uplatiuje nejvyrazné&ji na mistni Urovni, kterd se stava praktickym vyusténim celého procesu
Uzemniho zabezpecovani ekologické stability.

Rozsah vymezenych prvki USES regiondlni a nadregionalni Grovné z podkladu ZUR Jihoceského
kraje byl zpfesnén na Urovni katastralni mapy.

Osou nadregionalniho biokoridoru Zofin - K174 (NRBK.170) je Jilecky potok, ktery tvo
jihozapadni hranici feSeného Uzemi. Do biokoridoru jsou vloZzena lokalni biocentra, ktera jej
v daném Uzemi déli na tFi ¢asti NRBK.170/1 - NRBK.170/3. Prvky lokalni Urovné byly podrobeny
revizi a ¢astecné upresnény. Doplnény jsou interakcni prvky, které maji pfedevsim krajinotvorny
vyznam. Na lokalni Grovni je vymezeno osm biocenter, sedm biokoridort a ¢ty¥i interakéni prvky.
Kostru ekologické stability tvori ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni funkci pro
krajinu. Do nich patfi vSechny prvky tUzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo
tyto prvky, které jsou zarazeny do ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU) (napf. predély v
polich, remizy, vodotece), zejména pak predélujici plochy zemédélské vSeobecné.

Uzemni systém ekologické stability v fe$eném Gzemi je vyznacen v grafické ¢asti (hlavni vykres)
a je vymezen formou prekryvu.

Biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové ma byt
tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna
se o biotop nebo soubor biotopd, ktery svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci
prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridor (bioticky koridor) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové ma byt, tvorena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje
migraci, $ifeni a vzajemné kontakty organism{. Biokoridory tedy zprostifedkovévaji tok biotickych
informaci v krajin&. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci vdech druhl
zastoupenych spoleéenstev. Funk&nost biokoridorl podmiriuji jejich prostorové parametry (délka a
Sifka), stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni biocendz.

Interakcni prvek

Interakéni prvek je skladebni prvek USES, ktery nemusi navazovat na biocentra a biokoridory a
tvofit s nimi funkéni sit. Plsobi pouze jako relativné stabilni ¢ast krajiny s pozitivnim vlivem na
své okoli. Za interakéni prvek USES muizeme povazovat napt. doprovodnou zelefi podél
komunikace, pokud nespojuje zadna biocentra, remizky, skupiny stromd ve volné krajiné apod.
V plochach interakénich prvk( nelze likvidovat drobné vodni plochy a souvislé porosty nelesni
zelené.

Regulativy pro prvky USES maji dvé zakladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funkcnost existujicich prvkd USES

2) zajisténi Gzemni ochrany ploch pro doplné&ni prvkd USES navrzenych nebo ¢asteéné funké&nich
Na jejich zaklade je omezeno vlastnické pravo tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici
z Ustavni listiny, Obcanského zakoniku, Stavebniho zdkona, Zakona o ochrané prirody a krajiny a
zadkona o ochrané& ZPF (neboli mimo oblast Gzemniho planovani). V ostatnich pfipadech zlstava
vlastnické pravo na stavajici vyuZiti uzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni
fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Ochrana, doplnéni a dalsi rozvoj jednotlivych prvkd USES je zajistén stanovenim podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy s prvky USES.



Regulativy pro plochy USES

Plochy prvké USES

Hlavni vyuziti )
Plochy jiného vyuziti, které jsou uréeny pro plnéni funkci USES - predevsim regionalni a lokalni
biocentra a navazujici nadregionalni a lokalni biokoridory a interakéni prvky
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V grafické &asti jsou prvky USES vyznaéeny prekryvem. )

- v pripadé& biokoridor( vloZzenych do vy&si hierarchie plati podminky vyuZiti toho prvku USES, ktery
pojima vyssi ochranu

- v pripadé prekryvu biokoridor( a koridor nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu je
vyuziti koridorll nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu nadiazeno zptsobu vyuZiti
biokoridort stanovenému v Uzemnim planu, avSak vyuZiti prekryvajicich se ploch musi byt
vzajemné koordinovano tak, aby nedoslo k podstatnému zhorSeni podminek ochrany pfirody a
krajiny a nebyla narugena funké&nost biokoridorQ

Pfipustné vyuziti )
- soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP
- vyuZiti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu
- na zemé&dé&lské pldé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)
- na lesni pdidé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni
a plvodnich druhd drevin
- ¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi
- opatfeni prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokl
- protierozni opatfeni a opatieni pro udrzeni vody v krajiné a k zachyceni pfivalovych destd
- vysadba ochranné a doprovodné zelené

Podminéné vyuziti

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, a to pouze ve vyjimecnych
pfipadech, kFizeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spolecensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES

- stavby UcCelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé s vyuZitim i pro
turistické a cyklistické stezky a hipostezky vcéetné vysadby doprovodné zelené, pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu

- informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar), pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky), pokud nezhorsi ekologickou stabilitu a
nenarusi krajinny raz

- rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a dopliikové stavby pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu a nenarusi krajinny raz

NepFipustné vyuziti

- zmény kultur pozemkl s vy3$im stupném ekologické stability na kultury s niz&im stupném
ekologické stability i

- jakékoliv zmény vyuZiti, které by znemoZznily zaloZeni chybé&jicich &asti prvkt USES

- stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 Stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.) neuvedené
v pripustném nebo podminéné pripustném vyuziti nejsou v iUzemi povoleny

Vymezené prvky USES a navrzena opat¥eni

C,V‘/'slo alnézev p{'vku - - NRBK.170/1 K174-Zofin
uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Nadregiondlni | 10,97 ha Les, vodni tok

Stav Funkcni

Katastralni uzemi Zubcice, Malcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a nézev prvku NRBK.170/2 K174-Zofin




Uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Nadregionalni | 12,32 ha Les, vodni tok
Stav Funk¢ni

Katastralni tzemi

Zubcdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

NRBK.170/3 K174-Zofin

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Nadregionalni | 12,68 ha Les, vodni tok
Stav Funkcni

Katastralni tzemi

Zubdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.1 Maly Zahorkovicky rybnik

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 7,15 ha Rybnik, louka, ostatni plocha
Stav Funk¢ni

Katastralni tzemi

Zubdice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni plocha

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.2 Paseky

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 5,51 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha
Stav Funkcni

Katastralni uzemi

Zubdice, Zaltice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sbh. - les, vodni tok

Cislo a nazev prvku

uzemniho systému ekologické stability

LBC.3 SindelaF

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 11,24 ha Les, rybnik, louka, ostatni plocha
Stav Funkéni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni plocha

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.4 U Lhotky

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 8,60 ha Les, vodni tok, ostatni plocha
Stav Funkcni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a ndzev prvku

LBC.5 U Pflégrova mlyna




Uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biocentrum Lokalni 5,50 ha Les, louka, vodni tok, rybnik, ostatni plocha
Stav Funkcni

Katastralni tzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok, vodni plocha

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.6 (NRBK.170)

Jilecky potok I

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 4,08 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav

Funkcni

Katastralni tzemi

Zubcdice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.7 (NRBK.170)

Jilecky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregionalni | 4,78 ha Les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav

Funkéni

Katastralni tzemi

Zubcice, Malcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nazev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBC.8 (NRBK.170)

Jilecky potok III

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Lokalni/
Biocentrum nadregiondlni | 5,32 ha Les, vodni tok

Stav

Funkc¢ni

Katastralni uzemi

Zubcdice, Malcice, VéZzovaté Plané

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sbh. - les, vodni tok

Cislo a nazev prvku

uzemniho systému ekologické stability

LBK.1

Nad Zahorkovickym rybnikem

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,57 ha Vodni tok, louka
Stav Funkcni

Katastralni uzemi Zubcice

Kategorie ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

LBK.2

Pod Zahorkovickym rybnikem

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 7,91 ha Vodni tok, louka, les, rybnik
Stav Funkcni

Katastralni uzemi

Zubdice, Zahorkovice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha




glzselg'lzl'zzzseyvsga"r/;/'lli/uekologické stability LBK.3 Zubgicky potok I
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 17,06 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha

Stav Funk¢ni

Katastralni tzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok, les

S;Sel;ziI,;§Z:y‘;t€)érr‘;7/iluekologické stability LBK.4 Markvarticky potok I
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 6,36 ha Vodni tok, louka, les, rybnik

Stav Funk¢ni

Katastralni tzemi Zubcdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les, vodni plocha

Cislo a nazev prvku LBK.5 U zadniho Boru
Uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 0,61 ha Vodni tok, louka, ostatni plocha

Stav Funkcni

Katastralni Gzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

uqlzsel;zizgzseyvst{)érr‘;vlzuekologické stability LBK.6 Zubgicky potok II
Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 4,19 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha

Stav Funkcni

Katastralni tzemi Zubcice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

u%s;gvfn'zzzsy‘{st{:i"rr\)/'lli/ueko/ogické stability LBK.7 Veeliny

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 11,67 ha |Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna pada
Stav Funkéni

Katastralni uzemi Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, les

éI'S/O a nézev prvku LBK.8 Pi:es Héj

uzemniho systému ekologické stability

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 2,73 ha Vodni tok, louka, les, ostatni plocha, orna ptda
Stav Funkcni

Katastralni uzemi

Zubdice, Velesin

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. -les

Cislo a nézev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP1 Panské pole

Charakter

Vyznam ’ Velikost Zplsob vyuZiti




Interakcni prvek

Lokalni 1,77 ha | Ostatni plocha

Stav

Nefunkcni

Navrh na zaloZeni

Podél cest vysadba stromoradi, pouzit stanovistné ptivodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

Cislo a ndzev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP 2 Markvarticky potok II

Charakter Vyznam Velikost Zplsob vyuZiti
Interakcni prvek Lokalni 2,00 ha |Vodni tok, louka
Stav Nefunkcni

Navrh na zaloZeni

Revitalizace koryta toku - pficné prahy, smérové Gpravy koryta, dosadba
dfevin. V udolnici moZnost zaloZzeni drobnych vodnich nadrzi.

Katastralni tzemi

Zubdice

Kategorie ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok

Cislo a nazev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

iP3 Padélky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakéni prvek Lokalni 2,28 ha | Ostatni plocha
Stav Nefunkcni

Navrh na zaloZeni

Podél cest vysadba stromoradi, pouzit stanovistné ptivodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubcdice

Kategorie ochrany

Cislo a nazev prvku

Uzemniho systému ekologické stability

IP4 RoZenicky

Charakter Vyznam Velikost Zpdsob vyuZiti
Interakcni prvek Lokalni 0,63 ha |Orna plida
Stav Nefunkcni

Navrh na zaloZeni

Pri obnové cesty vysadba stromoradi, pouzit stanovistné plivodni druhy.

Katastralni tzemi

Zubcdice

Kategorie ochrany

1.E.4.

1.E.5.

Protierozni opatfreni

V celém nezastavéném Uzemi je dilezité nelikvidovat meze, remizky ani jiné pFirodni porosty.
U svazitych pozemk{ na zemédélské pidé se doporuduje stfidat ornou pldu s plochami trvalého
zatravnéni a vysadba ochranné a doprovodné zelené ke zmirnéni odtoku povrchové vody.
Doprovodna zeleri je zahrnuta do interakénich prvkd USES, které jsou krajinotvornymi prvky.

Plochy pro dobyvani nerostt
Plochy pro dobyvani nerostl nejsou vymezeny.

1.F.

PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Uzemi je
obecnym poZadavkem takové vymezovani pozemk{, stanovovani podminek jejich vyuZivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi.

Podminky vyuziti plati pro Uzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt
podrizeny ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. PFi stavebnich
Upravach objektd s dochovanymi pldorysy pivodnich zemédé&lskych usedlosti respektovat



charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
usporadani objektd. U novostaveb respektovat méfitko tradiéni dochované zastavby v souladu se
svym okolim. PFi stavebnich Upravach objektd i umistovani staveb novych v obci respektovat
méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskové hladiny stavajicich objektd a sklond stiech,
aby nebyly naruseny dalkové pohledy. Preferovat spojeni stavby hlavni a dopliikové do jednoho
funkéniho celku, omezit samostatné drobné stavby na minimum, preferovat sedlové stifechy.
Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi Stity do volné krajiny.

V piipadé, Ze je v grafické casti Uzemniho planu znazornén pirekryv koridoru
nadmistniho vyznamu s jinymi plochami, je upfednostnéno vyuziti pro koridor
nadmistniho vyznamu a jiny zpdsob vyuziti nemdzZe realizaci staveb, pro které je
nadmistni koridor vymezen, znemoznit, ¢i vyrazné omezit.

Redené Gzemi je zemnim pldnem ¢&len&no na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti takto:

1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Zastavéné uzemi
SV | Smisené obytné venkovské

- bydleni
- obcanska vybavenost

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni

doplfikové stavby a zafizeni, napf. dilny a garaze apod.

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou vcéetné vedlejsiho
zemeédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

obclanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.)

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnik a mistnich vefejnych radd TI

zelen verejna, ochranna a liniova

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

Podminéné pripustné vyuziti

obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (napf. obchod, femesla -
sedlafstvi, keramické dilny apod., stravovani, ubytovani a jiné sluzby - kadefnictvi, krejCovstvi
apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v dzemi

stavby pro femeslnou vyrobu a stavebni ¢innost, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v dzemi
stavby pro zemédélskou vyrobu a Cinnost, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi

NepFipustné vyuziti
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky prekracuji limity uvedené v prislusnych predpisech
nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.)

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Plosna requlace:

na pozemku je nutno zachovat min. 70% zelenég, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje soucasné s touto
zastavitelnou plochou také souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m?; do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace

pro vSechny stavebni parcely pti okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby
smérem do volné krajiny byly orientované plochy zahrad

Vyskova requlace:

pro navrzené zastavitelné plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - jedno nadzemni
podlazi + vyuzivané podkrovi

pro nové umistované objekty v zastavéném Uzemi je stanovena pfipustna vyska zastavby —
jedno nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

pro prestavby a pfistavby plvodnich dvoupodlaZnich objektl je stanovena pfipustna vyska




zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuZivané podkrovi

Prostorové regulace:

ve vymezeném urbanisticky hodnotném Gzemi je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované
zastavby a preferovat spojeni stavby hlavni a doplfikové do jednoho funkéniho celku

2z Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti
zahrady a sady

PFipustné vyuziti

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou véetné vedlejsiho
zemédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

drobné stavby k obhospodarovani zahrad a sad

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikll a mistnich vefejnych fadd TI

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich

Podminéné pripustné vyuziti
stavby zahradnich domk{ pro drobnou péstitelskou &innost za podminky, Ze zastavéna plocha
objektem vcetné zpevnénych ploch nepfesahne 20% plochy pozemku

NepFipustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni

stavby urcené k rekreaci

ginnosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
vSechny stavby umoziujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu osob

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu
na pozemku je nutno zachovat min. 80% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi

Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni

PFipustné vyuziti

obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, apod.)

stavby pro sport a relaxaci ve vazbé na hlavni vyuziti

stavby pro ochranu obyvatelstva

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné staveb cirkevnich a kulturnich

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych fadl TI

stavby drobnych vodnich nadrzi a vodnich tokd - jezirka, fontany, vodni kaskady apod.
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

stavby garazi, parkovacich a manipulacnich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti

Podminéné pFipustné vyuziti

zarizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi

stavby bytd a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zamé&stnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuZiti a pfi splnéni pFisludnych hygienickych pfedpist - nutno ve fazi projektové pFipravy
staveb prokazat spinéni hygienickych limitl (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

Nepfipustné vyuziti
V. . v, ’ z v . . v ’ z o z v v
cinnosti a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné




Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

pro navrzené plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuZivané
podkrovi

Prostorova regulace:

ve vSech navrzenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a
preferovat spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

PFipustné vyuziti

obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluZzeb (obchod, stravovani,
ubytovani, kultura, apod.)

stavby pro sport a relaxaci ve vazbé na hlavni vyuZiti

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikl a mistnich vefejnych fadd TI

zelen izolacni, ochranna a doprovodna

stavby garazi, parkovacich a manipulacnich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni verejné

Podminéné prFipustné vyuziti

zarfizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

stavby bytd a ubytovacich zafizeni pro majitele, spréavce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti a pti splnéni pfislusnych hygienickych predpisd - nutno ve fazi projektové pfipravy
staveb prokazat spinéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

Nepripustné vyuziti
¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:
pro navrzené plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané
podkrovi

Prostorova regulace:
ve vSech navrzenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a
preferovat spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

os

Obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti
Plochy pro sportovni, télovychovna a volnocasova zarizeni

Pripustné vyuziti

stavby hFist a sportovnich zafizeni

zarizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity

stavby hygienického a provozniho zazemi

zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych fadl TI

stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, bazény, koupalisté

Podminéné pfFipustné vyuziti
stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi splnéni pfislusnych




hygienickych pfedpisl - nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

NepFipustné vyuziti

sportovni haly

¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu osob

Podminky plo$sného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vysSich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

Prostorova regulace:

ve vsech navrzenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zéstavby a
preferovat spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

RH Rekreace hromadna
Hlavni vyuziti
rekreace hromadna - letni stanovy tabor
PFipustné vyuziti
stavby a pfislusenstvi venkovnich tdborist
otevrené pristresky
turisticky a sportovni mobiliar
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
zafizeni sportovni
zelen plosna, liniova a ochranna
NepFipustné vyuziti
stavby pro individualni rekreaci
¢innosti a zafizeni, které narusduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
vSechny stavby umozniujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu osob
Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
zmeény staveb a stavby doplfikové musi byt FeSeny pouze jako pfistavba hlavniho objektu,
nikoliv jako samostatné stojici objekt
rozsifeni hlavniho objektu, zajistujiciho zazemi letniho tabora, max. 25% prvné zkolaudované
stavby
Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi
VZ |Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti
Plochy pro zemédélskou vyrobu, péstitelstvi a chovatelstvi

Pripustné vyuziti

stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi

stavby pro péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, okrasnych a ovocnych dfevin apod.

stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci ve vazbé na hlavni vyuziti

stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu ve vazbé na hlavni vyuziti o vymére
nepresahujici 1000 m?

stavby garazi a pristfesk{, odstavnych a manipulaénich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych fadl TI

zelen verejnd, izolacni, ochranna a doprovodna




Podminéné pfFipustné vyuziti

stavby bytl a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuZiti a pti splnéni pFisludnych hygienickych pfedpist - nutno ve fazi projektové pfipravy
staveb prokazat spInéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostredi

NepFipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pFipustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti tzemi

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

VysSkova requlace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

V2.1 | Vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly vyrobnich a technickych sluzeb a skladd, pro zemé&délskou vyrobu,
péstitelstvi a chovatelstvi a navazujici (pfidruzenou) remesinou vyrobu a obchod.
Piipustné vyuziti
stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi
stavby pro péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, okrasnych a ovocnych drevin apod.
stavby pro Femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci
stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu o vymére nepresahujici 1000 m?
stavby garaZi a pFistfesk{, odstavnych a manipulaénich ploch ve vazbé na hlavni vyuZiti
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd a mistnich vefejnych fadl TI
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
Podminéné pripustné vyuziti
stavby bytl a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti a pfi splnéni pFisludnych hygienickych ptedpisi - nutno ve fazi projektové pFipravy
staveb prokézat spinéni hygienickych limitl (napF. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni
prostory umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3
stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostredi
NepFipustné vyuziti
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti tzemi
Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
Vyskova requlace:
Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.
Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

VL Vyroba lehka

Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly a zafizeni vyroby, sluzeb a skladl, pro femeslnou vyrobu
a stavebni ¢innost, pro obchod a administrativu.




PFipustné vyuziti

stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby

stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci

stavby pro obchod, sluzby a administrativu

stavby garéd¥i a ptistfeskl, odstavnych a manipulaénich ploch

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikll a mistnich vefejnych fadd TI

zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi spInéni pfislusnych
hygienickych predpisl - nutno ve fazi projektové pFipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby bytd a ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé& na hlavni vyuZiti a pfi spInéni pisluénych
hygienickych predpisd - nutno ve fazi projektové pripravy staveb prokazat splnéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vniténi i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pripustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuZiti Gzemi

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech.

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného
razu.

PU

Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti
Verejna prostranstvi zfizovana a uzivana ve vefejném zajmu

Piipustné vyuziti

- pési doprava souvisejici s dopravnim systémem obce

- prvky drobné architektury a mobiliare véetné drobnych staveb pro Gcely kulturni a cirkevni

- stavby détskych hFist, stavby vefejnych sportovnich hfist

- zarizeni pro odpocinek a volnocCasové aktivity

- zelen verejna, izola¢ni, ochrannd a doprovodna

- zastavky a pristfesky pro hromadnou dopravu, stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- Uprava silnic a komunikaci v Sirkovych parametrech dle pfislusnych norem

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- zFizovani cyklotras a cyklostezek, turistickych tras a hipostezek véetné prislusnych mobiliaid
- stavby vodnich nadrzi, tpravy vodnich tok{, plochy a stavby protipovodfiovych opatteni

Podminéné pfFipustné vyuziti

plochy pro dalsi stavby a zafizeni slucitelna s Ucelem verejnych prostranstvi, pokud jsou ve
vefejném zajmu

zarizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi

NepFipustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
- jakékoliv stavby a vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- veskeré plochy i zafizeni kromé zafizeni technické infrastruktury budou vzdy vefejné pfistupné




TW | Vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti
Plochy, stavby a zafizeni k zajisténi technické infrastruktury
Piipustné vyuziti
plochy pro vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni jako napf.
vodni zdroje, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby zafizeni a siti technické infrastruktury
plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu
plochy doprovodné a izola¢ni zelené
Podminéné pFipustné vyuziti
plochy pro obcanské vybaveni, provozovny a sluzby, vyrobu a sklady a dalsi stavby a zatizeni,
které svym funkcénim vyuzitim doplfiuji plochy technické infrastruktury nebo jsou ve verejném
zajmu
pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrzet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vlivQ
NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

TE Energetika
Hlavni vyuziti
Plochy, stavby a zafizeni k zajisténi technické infrastruktury
Piipustné vyuziti
stavby zafizeni a siti technické infrastruktury
trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité, vysilace, apod.
plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu
plochy doprovodné a izolacni zelené
Podminéné pripustné vyuziti
plochy pro obcanské vybaveni, provozovny a sluzby, vyrobu a sklady a dalsi stavby a zafizeni,
které svym funkcénim vyuzitim dopliuji plochy technické infrastruktury nebo jsou ve verejném
zajmu
pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrzet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vlivQ
NepfFipustné vyuziti
cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

TO Nakladani s odpady

Hlavni vyuziti

Plochy, stavby a zafizeni k zajisténi technické infrastruktury

Piipustné vyuziti

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury
plochy a zafizeni pro nakladani s odpady,
plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu
plochy doprovodné a izolac¢ni zelené

Podminéné pripustné vyuziti

plochy pro obcanské vybaveni, provozovny a sluzby, vyrobu a sklady a dalSi stavby a zafizeni,
které svym funkénim vyuzitim doplnuji plochy technické infrastruktury nebo jsou ve verejném
zajmu




pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrzet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vlivQ

NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

Nezastavéné Gzemi
V pfipadé, ze je v grafické Casti Uzemniho planu znazornén prekryv plochy s prvky USES, plati
regulativy pro plochy USES (viz kap. 1.E.3. Koncepce USES).

DS

Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni silni¢ni dopravni kostry v Uzemi zahrnujici silnice II. a III. tfidy, mistni
komunikace 1., II. a III. tfidy a UCelové komunikace, chodniky a stezky pro pési nezbytné
k zajisténi dopravni pfistupnosti v nezastavéném Uzemi

Piipustné vyuziti

silnice II. a III. tfidy — predevsim Uprava parametrd stavajicich silnic, véetné& ploch pro ostatni
soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni apod.)
mistni komunikace, Gcelové, polni a lesni cesty

chodniky a pési stezky, cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, cyklotrasy

prvky drobné architektury a mobilidfe, zafizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity
liniova zelen, doprovodna a izolacni zelen

drobné stavby pro Ucely kulturni a cirkevni

zastavky a pristfesky pro hromadnou dopravu

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodriovych opatfeni

NepfFipustné vyuziti

cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuzZiti a plynulost dopravy

cinnosti, déje a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

2Z.1

Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti
Plochy slouZi k hospodareni na zemé&délské plddé v rezimu ovocnarstvi a péstitelstvi

Piipustné vyuziti

zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, predevsim pro ovocnarstvi a péstitelstvi

oploceni pozemkU slouZicich pro ovocnéaistvi a péstitelstvi

zmény kultur v rdmci zemédélskych pozemkd

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

stavby doplfikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. pristfesSky pro pastevni chov ovci,
napajecky, stavby pro letni ustajeni ovci, stavby pro skladovéni sena a sldmy, stavby véelinG)
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu

protierozni opatfeni a opatfeni prispivajici k vySsi retenc¢ni schopnosti krajiny

NepfFipustné vyuziti
veskeré ostatni plochy a stavby neuvedené v hlavnim pfipustném vyuziti

Z0

Zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuziti
Plochy jiného vyuziti, které jsou urceny k zajisténi vybranych hodnot v Uzemi a k ochrané




obyvatel pred prachem a exhalacemi vysadbou liniové doprovodné, skupinové i solitérni zelené
s izola¢nim podrostem

Piipustné vyuziti

vysadba ochranné a doprovodné zelené

terénni Upravy

stavby a vedeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
veskeré ostatni plochy a stavby neuvedené v hlavnim pFipustném vyuziti

LU |Lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa
PFipustné vyuziti
oplocenky a zafizeni slouZici k zajistovani provozu lesnich $kolek
stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)
drobné sakralni stavby (boZzi muka, kfize, kaplicky) .
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES
opatFeni prispivajici k vys&i retenéni schopnosti krajiny a k zachyceni pfivalovych destd
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu
vystavba malych vodnich nadrZi a Gpravy (revitalizace) vodnich tok{ k vodohospodarskym
Géelim
Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti bez pobytovych mistnosti (napf. stavby
lehkych ptistfeskl, stavby pro skladovani krmiva, véeliny apod.) a to za podminky, Ze slouZi
k hospodareni v lese nebo k myslivosti a ochrané pfirody, popf. souvisi s rekreacnim pohybem
(turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) v krajiné
rozhledny bez naroku na dalsSi zpevnéné plochy a doplriikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu
NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu uzemi
vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob
stavby, zafizeni a jina opatreni dle §18 odst.5 Stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.) neuvedené
v pfipustném nebo podminéné pFipustném vyuziti nejsou v izemi povoleny

AU | Zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti
Plochy zemédélského pddniho fondu - hospodareni na zemédélské pidé

Piipustné vyuziti

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu vcetné Ucelovych
komunikaci pro obsluhu Uzemi

zmény kultur v rdmci zemédé&lskych pozemki

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)

drobné sakralni stavby (bozi muka, krize, kaplicky)

plochy doprovodné a izolacni zelené )
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES
protierozni opatreni a opatreni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich nadrzi, revitalizace vodnich tokdu




Podminéné pfFipustné vyuziti

zmény na lesni pddu (PUPFL) nebo vodni plochy s vyjimkou zemé&délské pddy I. a II. t¥idy
ochrany

ohradniky a oploceni za podminky zachovani prostupnosti krajiny

stavby doplnkovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. oteviené pristfesky pro pastevni
chov skotu, ovci, koni apod., napajecky, ohradniky, stavby pro letni ustajeni skotu, ovci, koni
apod., stavby pro skladovani sena a slamy, stavby véelin(i, posedd apod. - ne stavby pro
velkokapacitni chov ustajeného dobytka) za podminky dodrzeni podminek plosného a
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a dopliikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu

Nepfipustné vyuziti

éinnosti, déje a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorSeni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Uzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zdkona (¢. 183/2006 Sb.) neuvedené
v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plosna requlace:

zastavéna plocha umistovanych staveb a zafizeni v nezastavéném Gzemi uvedenych

v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti (pFistfesky a stavby pro pastevni chov koni a
dobytka) je stanovena do 150 m?

Vyskova requlace:

pro nové umistované stavby v nezastavéném (zemi je stanovena pfipustna vyska zastavby -
jedno nadzemni podlazi, vyska fimsy max. 4,00 m

plodnd i vy&kova regulace se vztahuje i na stavby sklenikl nebo féliovnik{

wu

Vodni a vodohospodarské vSeobecné

Hlavni vyuziti
Vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti

revitalizace vodnich tokdl

stavby vodnich nadrzi )

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES
Upravy breht, vysazovani brehovych porostl

Upravy vodnich tokd pfi kiizeni s liniovymi stavbami technické a dopravni infrastruktury
zarizeni a stavby technické infrastruktury pro odvod povrchovych, pripadné vycisténych
splaskovych vod z Gzemi (napf. vyustni objekty)

opatreni a zarizeni nezhorsujici zivotni prostredi a Zivotni podminky, neomezujici hlavni funkci

Podminéné pFipustné vyuziti

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti
uzemi

rozhledny (pozorovatelny napf. vodniho ptactva) bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a
doplnkové stavby za podminky posouzeni krajinného razu

NepfFipustné vyuziti

jakékoliv vyuziti, zhorSujici vySe uvedené podminky nad stanovenou hranici

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst.5 Stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.) neuvedené
v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti nejsou v izemi povoleny

MU

Smisené krajinné vS§eobecné

Hlavni vyuziti
Plochy prirodni, které nejsou uréeny k zemédélskému vyuziti
Remizky, zamokFena plda, doprovodna zeleri - dle KN plochy ostatni, zamokFena plda




PFipustné vyuziti

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)

stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou prirodé véetné vysadby
doprovodné zelené

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar)

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich n&drzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd

Podminéné prFipustné vyuziti

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti
uzemi

ohradniky za podminky zachovani prostupnosti krajiny

rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplikové stavby za podminky posouzeni
krajinného razu

NepfFipustné vyuziti

zmény kultur pozemk{ s vy$$im stupném ekologické stability na kultury s niz$im stupném
ekologické stability

vymezeni pozemk( ploty, oplocenkami ani ohradniky

éinnosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu zemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 Stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.) neuvedené

v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti nejsou v izemi povoleny

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou urCeny k zemeédélskému vyuZiti
Byvaly lom - dle KN dobyvaci prostor

PFipustné vyuziti

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

¢innosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Guzemi

protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd

Podminéné pripustné vyuziti

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku, hipoturistiku a cykloturistiku
(turisticky a sportovni mobiliar) pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky) pokud nezhorsi ekologickou stabilitu a
nenarusi krajinny raz

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti
uzemi

rozhledny bez naroku na dalsi zpevnéné plochy a doplnkové stavby pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu a nenarusi krajinny raz

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemkl s vy$sim stupné&m ekologické stability na kultury s niz&im stupném
ekologické stability

vymezeni pozemkdu ploty nebo oplocenkami

¢innosti, déje a zafizeni kromé vyse uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability

Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou stabilitu uzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni i pobytu (i kratkodobého) osob




stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 Stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.) neuvedené
v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

1.F.2.

Stanoveni podminek pro vyuziti koridord nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti
z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu

CNZ.1 - Koridor dalnice D3

Hlavni vyuziti

pozemky staveb a zafizeni dalnice D3 a stavby souvisejici

Soucasti stavby DS, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi (souvisejici) stavby.
Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

PFipustné vyuziti

silni¢ni pozemky dalnice, naspy, zarezy, krajnice, chodniky, opérné zdi, mosty, propustky,
mimourovnové kfizovatky, doprovodna a ochranna zeleri, pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, jako soucast staveb a zarizeni dalnice D3

stavby a prelozky souvisejici s dalnici D3

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodnovych opatieni

Podminéné pFipustné vyuziti

v pripadé vzajemného prekryvu koridorl nadmistniho vyznamu je vyuziti koridoru

dalnice D3 podminéno vzajemnou koordinaci zdmérd vyuziti téchto koridord

v pfipadé pfekryvu dalnice D3 a USES je nutno koordinovat Feseni zaméru dalnice D3

s podminkami ochrany stanovenymi pro USES dle kapitoly 1.e), ¢lanek 1.e)2.

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu pouze bude-li
prokazano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

NepFipustné vyuziti
vSe ostatni, nez je uvedeno

av s

CNZ.2 - Koridor pro IV. tranzitni zeleznicni koridor

Hlavni vyuziti
pozemky staveb a zafizeni IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru,.

Soucasti stavby DS, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz vedlejsi (souvisejici) stavby.
Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

PFipustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni draZniho télesa, naspl, zarez(, opérnych zdi, mostd, ekoduktd,
kolejist, vlecek, doprovodné zelené apod., jako souédst staveb a zafizeni IV. tranzitniho
zeleznic¢niho koridoru

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu - naptiklad nadrazi, stanice, zastavky, nastupisté a
pfistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté a spravni budovy apod.,
jako soucast staveb a zafizeni IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru

stavby a prelozky souvisejici se IV. tranzitnim zelezni¢nim koridorem.

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodfiovych opatfeni

Podminéné pfFipustné vyuziti

v v 7. z v . o ’ 7 ’ . TR .
v pripadé vzajemného prekryvu koridoru nadmistniho vyznamu je vyuziti koridoru
drazni dopravy - IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru podminéno vzajemnou

. ’ 7 v O TR v . o

koordinaci zameru vyuziti téchto koridoru
v pfipadé pfekryvu koridoru drazni dopravy - IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru
a USES koordinovat feSeni zdméru Zelezni¢niho koridoru s podminkami ochrany stanovenymi




pro USES dle kapitoly 1.e), ¢lanek 1.e)2.
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu pouze

bude-li prokazano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru dle hlavniho nebo pfipustného
vyuziti.

NepFipustné vyuziti
vSe ostatni, nez je uvedeno

1.F.3. Vystupni limity
Kod Vystupni limit Podminky
Ochrana pfed hlukem z doprav - . A .
« plati pfi P lizaci staveb pb dly , ve fazi projektové pripravy staveb je nutno
VL1 plati pri realizacl staveb pro bydlenia prokézat splné&ni hygienickych limitl hluku pro
ostatnich chranénych staveb i pri realizaci vnit¥ni i venkovni prostory
staveb dopravnich
Ochrana pred hlukem z trafostanice - . L .
« plati bfi lizaci b bvdlen ve fazi projektové pripravy staveb je nutno
VL2 plati pri realizac s,tave pro bydienia prokézat splné&ni hygienickych limitl hluku pro
ostatnich chranénych staveb i pri realizaci vnitini i venkovni prostory
staveb technické infrastruktury
s L L . vyrobni i jiné provozovny, pfipadné zafizeni
Maxu)1aln| dopad n,evgaiflvnlch ,VIWﬁ , technické infrastruktury, umistované do ploch
 plati pro pIochyvsm|se,ne obytné V(,enkovske smigenych obytnych nesmi svymi vlivy
(S\v/){ plochy obcanskeho V}/bave,nl naruovat funkci bydleni
vereJneh,o (OV),VpI,ochy obcanskeho maximalni hranice negativnich vlivl v plochach
vybaveni komercniho (OK) plochy PV vrs P Y. o
< . . se smisenym vyuzitim nesmi prekrocit hranici
obcanskeho vybaveni sport (OS), plochy L s Y
. o LN pozemku, nalezejiciho k provozovné
vyroby zemédeélské a lesnické (VZ.1), . LT i L,
VL3 plochy vyroby lehké (VL), plochy vyroby pfi umistovani staveb pro bydleni nebo jinych

zemédélské a lesnické (VZ)

déale plati pfi umistovani staveb a zafizeni
technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi (TW), energetika (TE),
nakladani s odpady (TO) do ploch jiného
vyuziti, predevsim pro plochy smisené
obytné venkovské (SV)

chranénych staveb do ploch jiného vyuziti
(napf. plochy sportovni, plochy smisené vyroby
zemé&délské a primyslové, plochy primyslové
vyroby, obchodu a skladovani) je nutno ve fazi
projektové pripravy staveb prokazat splnéni
hygienickych limitl (napf. hluku, prachu apod.)
pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych
staveb




Maximalni hranice negativniho vlivu

- Z12—TFO-(naldadani-s-edpady)
-

Z.15-Vz

Z.16 — TO (nakladani s odpady)
navrzena max. hranice negativniho vlivu je
vyznacena v grafické Casti a je vymezena
vU¢i zastavénym a zastavitelnym plochdm
v Zubdich

Z2.17 - TW (€OV Zubdice)

Z.25 - TW (COV Zubéicka Lhotka)

hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
prekrodit,

v Uzemi mezi plochami technické infrastruktury
a maximalni hranici negativniho vlivu téchto
ploch neni moZno umistovat stavby s vyjimkou
staveb technické a dopravni infrastruktury a
protipovodinovych opatfeni

v Uzemi mezi plochami zemédélské vyroby nebo
smigené vyroby zemé&dé&lské a primyslové a

vLga | ° - ! - -no o maximalni hranici negativniho vlivu téchto ploch
navrzena max. hranice negativniho vlivu je neni mozno umistovat stavby s vyjimkou staveb
vyznacena v graficke casti a je vymezena technické a dopravni infrastruktury a
vuci zastavénym a zastavitelnym plocham protipovodfiovych opatfent
v Zubdické Lhotce L, . “ vt
” . ¢ dopad negativniho vlivu ploch zemédelske
* Z.30 - TW (COV Markvartice) vyroby a skladovani a ploch smi$ené vyroby
*Z.29-VZ.1 ' o o zemé&dé&lské a primyslové nesmi prekrodit
navrzena max. hranice negativniho vlivu je hranici plochy vymezené pro toto vyuZziti, do
vyznacena v g,raﬂcke Casti a Je vymezena této plochy se zapocitava i navazujici plocha
vucCi zastavénym a zastavitelnym plocham souvisejici plochy vefejnych prostranstvi
v Markvarticich
» pokud zastavitelné plochy zasahuji na plochy,
Investice do paidy na ktery'/chvje prov_ede,nolodvodnéni (rpeliorace),
S e v je nutno pred realizaci vystavby provest takove
VL5 | ¢ ochrana melioracnich zarizeni g ‘v : . <
o - ., Upravy drenazniho systému, aby nedoslo
* ochrana pozemku proti zamokreni k naruseni jeho funkénosti ani zamokieni
navazujicich ploch
« pfi umistovani staveb hlavnich je nutno dodrzet
. . minimalni vzdalenost od okraje lesa 25 m
Hranice 50 m od okraje lesa .. <fovani staveb vedleidich nutno dodrset
VL6 | - ochrana PUPFL pfi umistovani staveb vedlejsich nutno dodrze
. i o minimalni vzdalenost od okraje lesa 10 m,
» ochrana staveb pred padem stromu Y. S , v T
e pri umistovani oploceni nutno dodrzet minimalni
vzdalenost od okraje lesa 5 m.

1.6.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENTI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

1.G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkdim a stavbam

vyvlastnit

Dopravni infrastruktura

OZN.
VPS

PLOCHA/ | UCEL

KORIDOR

VD.1

CNZ.1

je v jeji ose cca 2 km

« dalnice D3 - Usek Dolni Trebonin - Dolni Dvoristé
 Pfedpokladana délka dalnice D3 prochazejici tzemim obce Zubcice

» Soucasti stavby dalnice D3, pro kterou je vymezen koridor, se povazuji téz
vedlejsi (souvisejici) stavby. Koridor je vymezeny pro umisténi stavby hlavni,
nékteré ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény
i s presahem mimo vymezeny koridor.

VD.2

CNZ.2

. Iy.traQZitni zelezni¢ni koridor
Usek Ceské Budéjovice - Horni Dvoristé (statni hranice)




» Predpokladana délka zelezni¢niho koridoru prochazejici izemim obce Zubcice
je ose cca 2 km

VvD.3

CNU.1

* Pfijezdova komunikace k vodojemu VD] I - Zubdice
 Pfedpokladana délka komunikace je 100 m

VD.6

CNU.6

* Pfijezdové komunikace k COV severovychodné od Zubdic
« V Casti komunikace veden hlavni kanalizacni sbérac od obce
Pfedpokladana délka komunikace je 300 m

VD.7

CNU.7

« Obnova plvodni cesty na Vé&eliny - Gsek vedeny po lesnich pozemcich
 Dostupnost samot Vceliny

* Prostupnost krajiny

Predpokladana délka komunikace je 200 m

VvD.8

CNU.8

« Obnova plvodni cesty na V&eliny - Gsek vedeny po lesnich pozemcich
 Dostupnost samot Vceliny
(VCeliny - smér VéZovaté Plané - na hranici feSeného Gzemi)
* Prostupnost krajiny
Predpokladana délka komunikace je 115 m

VvD.9

CNU.9

» Obnova plvodni silnice Zubéice - Pfidoli, vedené po lesnich pozemcich
v Useku od byvalého lomu ke hranici feSeného GUzemi

» Dostupnost obci a sidel v okoli
* Prostupnost krajiny
 Predpokladana délka komunikace je 1,90 km

VD.10

CNU.11

* Pfijezdova komunikace k COV (Z.30) zépadné od Markvartic
» V komunikaci vedeno privodni kanaliza¢ni potrubi
Predpokladana délka komunikace je 85 m

Technicka infrastruktura

OZN. | PLOCHA/ | UCEL

VPS KORIDOR

W1 12

VT.2 z.17 « Navrzena plocha technické infrastruktury pro COV Zubdice

VT.3 CNU.13 « Vedeni hlavniho kanalizaéniho sbé&race od obce Zubcice k COV
 Predpoklddana délka kanalizace je 340 m

vr.4 2.25 « Navrzena plocha technické infrastruktury pro COV Zubcicka Lhotka

VT.5 CNU.14 « Vedeni hlavniho kanalizaéniho sbérace od Zubéické Lhotky k COV
 Pfedpokladana délka kanalizace je 250 m

V1.6 .30 « Navrzena plocha technické infrastruktury pro COV Markvartice

V1.7 CNU.15 « Vedeni hlavniho kanalizaéniho sbérace od Markvartic k COV
 Pfedpokladana délka kanalizace je 140 m

Verejna prostranstvi

OZN. PLOCHA | UCEL

VPS

VP.1 T.3

* Plocha vefejného prostranstvi pro umisténi pfijezdové komunikace k rybniku




Sindelaf vychodné od Markvartic
» Predpokladana délka komunikace je 85 m

1.G.2.

1.G.3.

Vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospé$na opatreni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v UP
vymezena.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro
asanaci

Stavby a opatFeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci nejsou v UP
navrhovany.

1.H.

KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI
STANOVENA

Uzemni plan nema negativni vliv na 2adnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast. Zadna
kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

1.1.

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A O POCTU VYKRESU K NI PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Textova (vyrokova) ¢ast obsahuje 58 stran textu (strany 3 az 53 tohoto opatreni,
strany 1 a 2 obsahuji titulni stranu a obsah).

2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast je nedilnou soucasti UP a obsahuje 3 nasledujici vykresy:

2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi mér. 1 : 5000
2.2, Hlavni vykres mér. 1 : 5000

2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci mér. 1 : 5000




