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ODUVODNENI ZMENY é&. 2 UZEMNIHO PLANU zUBCICE

a) struény popis postupu pofrizeni izemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich, nebot svym FeSenim vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje
zastavitelné plochy v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, pfiméfené rozsifuji velikost a vyznam sidel s ohledem
na miru vyuziti zastavéného uzemi), pro udrzitelny rozvoj Gzemi, nebot zajistuje vyvazeny vztah podminek
pro Zivotni prostfedi (respektovanim prvk( USES). Navrzené Feseni zmény UP uspokojuje potfeby souasné
generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych z&jmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organa.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné
vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za verejny zajem
obce, nebot pfiméreny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi pfirist poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb
v daném uzemi je pro obec pfinosem.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje komplexni feSeni ugelného vyuziti
a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru
obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Res$ené Uzemi je z hlediska ochrany ptirody velmi hodnotné. Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny.
Zménou UP se neméni stanovena urbanisticka koncepce ani nejsou dotéeny zaméry nadmistniho vyznamu
s prumétem do Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualizované podobé. Jedna se o zménu
zpusobu vyuziti jednotlivych parcel v ramci stavajiciho uzemniho planu. Zastavitelné plochy vymezené
Zménou UP nevymezuiji ani nerozsituji zadné nové zastavitelné plochy, pouze zpfesiiuji jiz jednou vymezené
feSeni dané uzemnim planem.

Zména UP je v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno pofizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

Zména UP provadi konverzi celého Gzemniho planu Zubgice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata zplsobu vyuziti ploch ani
koncepce uzemniho planu.

Technicka cast se zabyva konverzi UP Zubgice do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou.
V ramci konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén ani koridoru.

Struény soupis provedenych Uprav:



o Kompletni pfeCislovani zastavitelnych ploch
e Zména nazvu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti véetné grafického zobrazeni

Zména je provedena v ramci platné legislativy, z toho divodu k vécné zmén& UP nedochazi. V pfipadé
technické infrastruktury je plocha rozdélena na podrobnéjsi podtypy. Duvodem je lepsi Citelnost
a srozumitelnost celého UP.

e Kompletni preéislovani prvka USES
e Zajisténi souladu se stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., zejména Uprava nazvl kapitol.
e Topologicka Cistota dat

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym obsahem Zmény UP.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

KU, 0zZZL konstatoval ve svém stanovisku, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemUzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — Jihocesky kraj.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

KU, 0ZZL konstatoval ve svém stanovisku, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemUzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kra;.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivd Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi

Bude doplnéno pofizovatelem.

i) komplexni zdavodnéni prijatého reSeni, v€éetné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Technicka zména UP se zabyva konverzi UP Zubgice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. V ramci konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén, koridor(.

Stru¢ny soupis provedenych Uprav:
o Kompletni pfecislovani zastavitelnych ploch

Nové oznaceni | Plivodni oznaéeni
ploch zmén ploch zmén

Z.1 Z.01

Z.2 Z.02
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Z.3 Z.03
Z.4 Z.04
Z5 Z.05
2.6 Z.06
2.7 2.07
2.8 Z.08
Z.9 Z.09 Z.10
Z.10 Z.11
Z.11 212
2.12 Z.13
Z.13 Z.14
214 Z.14
Z.15 Z.15
Z.16 Z.16
Z.17 217
Z.18 Z.18
Z.19 Z.19
Z2.20 Z2.20 221
Z.21 .22
2.22 2.23
2.23 2.24
2.24 Z2.25
2.25 .27
Z2.26 2.28
2.27 Z.29
Z2.28 Z2.30
Z.29 2.31
Z2.30 2.32
2.31 Z.33
o Kompletni pfe€islovani ploch transformacnich
Nové oznaceni | Plivodni oznaceni
ploch zmén ploch zmén
T.1 pP.01
T.2 P.02
T.3 P.03

o Kompletni pfec¢islovani ploch zmén v krajiné

Nové oznaceni | Plvodni oznaéeni
ploch zmén ploch zmén

K.1 L.01

K.2
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Zména nazvu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné grafického zobrazeni
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni pfedmétné vyhlasky, z toho divodu k vécné

zméné UP nedochazi.

vyuziti

Pavodni nazev plochy | Pivodni
s rozdilnym zpGsobem | znacka

Plochy smisené
obytné

Plochy ob¢anského
vybaveni

graficka

Novy nazev plochy
s rozdilnym zplGsobem
vyuziti

Nova graficka znacka

Smisené obytné
venkovské

SV

Obcanské vybaveni
verejné

Obcanské vybaveni
komeréni

Plochy zemédélské —
orna puda, trvaly
travni porost

Plochy pfirodni —
krajinna zelen,
remizky, zamokiena

puda

Plochy rekreace Rekreace hromadna —
) — RH
hromadné rekreacni arealy
Plochy sportovni Obc&anské vybaveni os
sport
Plochy vefejnych Vefejna prostranstvi PU
prostranstvi v8eobecna
Plochy zemédélské Vyroba zemé&délska a
vyroby a skladovani lesnicka
A4
Plochy primyslové Vyroba lehka
vyroby, obchodu a VL
skladovani
Plochy smiSené Vyroba zemé&délska a
vyroby zemédélské a lesnicka VZ.1
pramyslové
Plochy zahrad a sadu Zelenf zahradni a
ve vazbé na plochy sadova YA
smiSené obytné
Izolaéni a doprovodna Zelen ochranna a
zelen na plochach izolagni Z0
S jinym vyuzitim
Plochy zahrad a sadt Zelen zahradni a
vV nezastavéném sadova ZZ.1
uzemi
Plochy lesni Lesni vSeobecné

Zemeédeélskeé

vSeobecné AU
Smisené krajinné

vSeobecné MU
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Plochy pfirodni — Tézba vSeobecna

dobyvaci prostor

(byvaly lom)

Plochy vodni a Vodni a

vodohospodarské VvV vodohospodarské WU
vSeobecné

_Plochy dopravni DI Doprava silni¢ni DS

infrastruktury

Plochy technické Vodni hospodarstvi TW

infrastruktury Energetika TE
Nakladani s odpady TO

e Kompletni pregislovani prvka USES
e Uprava nazva kapitol dle platné legislativy:

Z davodu nabyti u¢innosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., je nutné formalné aktualizovat

i obsah textové ¢asti. Z toho dlvodu jsou nékteré kapitoly z textové ¢asti vypustény. Jedna se zejména

o kapitolu:

- 1.H. vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemk, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho
zékona

- 1.J. vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a doloZeni dohody o parcelaci podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

- 1.K. —z davodu duplicity

e Vznik novych regulativll v souladu s rozdélenim ploch na podrobnéjsi podtypy.

e Zpresnéni koridor(l v souladu s nadfazenou dokumentaci, konkrétné se jedna o koridory CNZ.1 a
CNZz.2.

e Topologicka Cistota dat

CNU.12 - udprava textové ¢asti z dlvodu zajisténi souladu a jednoznacnosti textové a grafické casti
dokumentace.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve Zméné UP Zubgice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeénou €. 1 se vymezeni zastavitelnych ploch neméni.

[) vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Zmeénou €. 1 se rozsah a vymezeni prvk( regulaéniho planu neméni. Jedna se o podminky stanovené
v kapitole 1.F.:

Podminky vyuziti plati pro uzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt podfizeny
ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. Pfi stavebnich Upravach objektl
s dochovanymi plidorysy puvodnich zemédélskych usedlosti respektovat charakter venkovské zemédélské
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zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového usporadani objekt(. U novostaveb respektovat
méfitko tradiéni dochované zastavby v souladu se svym okolim. Pfi stavebnich Upravach objektl i umistovani
staveb novych v obci respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskové hladiny stavajicich
objektl a sklonu stfech, aby nebyly naruseny dalkové pohledy. Preferovat spojeni stavby hlavni a doplfikové
do jednoho funkéniho celku, omezit samostatné drobné stavby na minimum, preferovat sedlové stfechy.
Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi §tity do volné krajiny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Technicka cast se zabyva konverzi UP Zubgice do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou.
V rdmci konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén, které nebyly pfedmétem obsahu zmény.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk(l uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

0) posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Zména UP je zpracovana v prostfedi CAD a je v souladu s platnou legislativou.
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 545872 spustén v 2024-08-02 09:36:01

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  --------------

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 370

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 16
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Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 17
Status: OK

.............. ZPRACOVANI CAD - PlochyZmen

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 36

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce PlochyPodm je 0.

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - VpSVPOAS  --------------

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.
Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 18

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
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Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce USES : 22

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY
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Status: OK

Status: OK
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Status: OK

KONTROLA VRSTEV V DXF  ----emmemmemeemeenees

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 545872 ukon&en v 2024-08-02 09:36:20

Status: Varovani
p) udaje o poétu listi odiivodnéni zmény é. 1 UP Zubéice a poétu vykresu grafické
casti

Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:
= Textova &ast strana 3 — 12
= Graficka ¢ast 4 Koordinac¢ni vykres 1: 5000
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