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ODUVODNENI ZMENY é&. 2 UZEMNIHO PLANU zUBCICE

a) struény popis postupu pofrizeni izemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich, nebot svym FeSenim vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje
zastavitelné plochy v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, pfimérené rozsifuji velikost a vyznam sidel s ohledem
na miru vyuziti zastavéného uzemi), pro udrzitelny rozvoj Gzemi, nebot zajistuje vyvazeny vztah podminek
pro Zivotni prostfedi (respektovanim prvk( USES). Navrzené Feseni zmény UP uspokojuje potfeby souasné
generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych z&jma
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organa.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné
vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za verejny zajem
obce, nebot pfiméreny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi pfirist poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb
v daném uzemi je pro obec pfinosem.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje komplexni feSeni ugelného vyuZiti
a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru
obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Res$ené Uzemi je z hlediska ochrany ptirody velmi hodnotné. Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny.
Zménou UP se neméni stanovena urbanisticka koncepce ani nejsou dotéeny zaméry nadmistniho vyznamu
s prumétem do Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualizované podobé. Jedna se o zménu
zpusobu vyuziti jednotlivych parcel v ramci stavajiciho uzemniho planu. Zastavitelné plochy vymezené
Zménou UP nevymezuiji ani nerozsituji zadné nové zastavitelné plochy, pouze zpfesiiuji jiz jednou vymezené
feSeni dané uzemnim planem.

Zména UP je v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno pofizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR (DALE JEN ,, PUR%)

Zména UP neni vrozporu s PUR, ve znéni pozdé&jSich aktualizacich. Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. Eervence 2009 €. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace
&. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. z&fi 2019 &. 629,
Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019
&. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17.



srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 12. &ervence 2021 & 618, Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 19. 8ervence 2023 &. 542, Aktualizace ¢&. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 7. unora 2024 ¢. 89.

Re$ené Gzemi neni soudasti adné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti nebo narodniho
vyznamu a neni dotéeno Zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho
vyznamu.

Spravni uzemi obce je soucasti rozvojové osy OS6 — Rozvojova osa Praha—Benes$ov—-Tabor—Ceské
Budéjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz). Zména UP svym feSenim respektuje ukoly stanovené pro OS6.

Zména UP respektuje zamér dalnice D3, ktery je vymezen koridorem CNZ.1. Svym fe$enim neni zamér
dalnice dotéen, nebot dalnice D3 je jiz realizovana. Dopravni koridor CNZ.2, ktery je vymezen pro IV. tranzitni
Zelezniéni koridor v Useku Ceské Budgjovice — Horni Dvofisté je rovnéz respektovan. Zména zplisobu vyuZiti
v§ak nema vliv na jeho funkénost, z dlivodu, Ze pfedmétna Uprava mirné rozsifuje jiz vymezené zastavitelné
plochy.

Zména UP respektuje také republikové priority definované PUR.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM |

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, vSak neni zavazny do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Z toho divodu soulad navrhu
Zmény &. 2 UP Zubgice s nim nebyl posuzovan.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM |

Zména UP neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(téz zmén) (dale jen ,AZUR"). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit Gzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné pozadavky.

Dle ZUR J&K lezi feSené uzemi v rozvojové ose OS6 a ve specifické oblasti SOB9.

Stanoveni priorit uUzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
/kap. a) AZUR/

Zména UPnM respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostfedi se v8emi jeho sloZzkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

Zpresnéni rozvojovych os nadmistniho vyznamu /kap. b) AZUR/

Resené uzemi zmeény UP lezi uvnitf rozvojové osy republikového vyznamu OS6 R— Rozvojova osa Praha—
BeneSov-Tabor-Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz). Zména UP nema vliv na dopravni
feSeni, na hospodafsky rozvoj a na pfirodni a krajinafsky cenna uzemi.

Zpiesnéni vymezeni koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridoru vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability /kap. d) AZUR/

Zména UP respektuje zamér dalnice D3, ktery je vymezen koridorem CNZ.1. Svym fe$enim neni zamér
dalnice dotéen, nebot dalnice D3 je jiZ realizovana. Dopravni koridor CNZ.2, ktery je vymezen pro IV. tranzitni
Zelezniéni koridor v Useku Ceské Budgjovice — Horni Dvofisté je rovnéz respektovan. Zména zplsobu vyuZiti
v8ak nema vliv na jeho funkénost, z diivodu, Ze pfedmétna Uprava mirné rozsituje jiz vymezené zastavitelné
plochy.

V fe$eném Uzemi predlozeného navrhu zmény &. 2 UP se nenachazi zadny prvek Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*) nadregionalniho ani regionalniho vyznamu. Ve spravnim tzemi obce
Zubgice se nachéazi nadregionalni biokoridor (dale jen ,NBK*) NBK 170 Zofin-K174, ktery prochazi zépadni
hranici katastralniho uzemi Zubcice, tj. mimo feSena uzemi zmény.

Vymezeni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot kraje /kap. e) AZUR/
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Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich
hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/

Resené Uzemi je zafazeno do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zménou UP jsou zasady
pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

|WHODNOCENi SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE (DALE JEN ,,USK“) |

Zména UP je v souladu s poZadavky na zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stanovenych Uzemni
studii krajiny JihoCeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuZiti.
Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feseni ZUR JEK, ale souéasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci Cinnosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti kraju).

Resené Uzemi Zmeény UP spada do individualni krajinné jednotky 10 — Krumlovska, 15 — Vele$inska. Navrh
Zmény UP je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Resené Uzemi Zmény UP spada do krajinného typu 6 — Rovinata aZ plocha lesni krajina, 7 — Rovinata az
plocha leso-zemédélska krajina, 13 — Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, 18 — Vyrazné
zvinéna az Clenita zemédélsko-lesni krajina

Regené tzemi Zmény UP je s t&mito typy krajiny v souladu.

Zména UP je zpracovana v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym obsahem Zmény UP.
Pfedmétem Zmény jsou tyto pozadavky:

1. zruSeni vefejné prospé3nych staveb:

- VPS-04 - Dopravni a technicka infrastruktura — verejné prostranstvi s komunikaci propojujici dvé mistni
komunikace a propojeni vefejnych rfadu technické infrastruktury (zokruhovani vodovodu),

- VPS-05 - Dopravn/ a technicka infrastruktura — chodnik k autobusové zastavce ze severni ¢asti obce
Zubéice mimo zastavéné tzemi podél silnice Il. tfidy,

v€etné vypusteéni prislusnych koridorl vefejné infrastruktury K.D04 a K.DOS5 (v navrhu zmény €. 2 UP jsou
uvedeny rusené koridory CNU.2 a CNU .4, dle soubézné pofizovaného navrhu zmény &. 1 UP, ktera se
pfevadi Uzemni plan Zubgice do jednotného standardu),

2. zrudeni vefejné prospésné stavby VPS-11 — Technickéd infrastruktura — navrZena plocha technické
infrastruktury pro nakladani s odpady Zubcice, v€etné vypusténi zastavitelné plochy Z.12 (pozn. oznaceni
plochy po zméné ¢. 1 (jednotny standard) se zpusobem vyuziti Plochy technické infrastruktury — odpadové
hospodarstvi (OH) na pozemcich parc. €. 144, 145 a na €asti pozemku parc. €. 2147/5 v k. U. Zubcice,

3. zména zpusobu vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. st. 296 a parc. €. 2239 v k. U. Zubcice
z vyuziti Plochy zahrad a sadu ve vazbé na plochy smiSené obytné (ZS) na vyuziti SmiSené obytné
venkovské (SV) a pfi€lenéni k jizné sousedici zastavitelné ploSe Z.26 (pozn. oznaéeni plochy po zméné
¢. 1 (jednotny standard) se shodnym zpUsobem vyuziti,

4. vymezeni zastavitelné plochy Z.32 a zména zpusobu vyuziti na pozemku parc. €. 1386 v k. U. Zubcice
z vyuziti Plochy zemédélské — orna pdda, trvaly travni porost (Z) na vyuziti Plochy smiSené obytné
venkovskeé (SV).

Po vefejném projednani byla plocha upravena dle uzaviené dohody s pfislusnym dotéenym organem.

Po vefejném projednani byla provedena také aktualizace zastavéného Uzemi a byly provéfeny vymezené
zastavitelné plochy, dle uzavifené dohody s pfislusnym dot€éenym organem
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f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 110456/2024 ze dne 13.9.2024, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nem(iZe mit samostatné& nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na uzemi v pGsobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 110456/2024 ze dne 13.9.2024, e nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nem(iZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti leZicich na Uzemi v pusobnosti Krajského uradu — Jihoc¢esky kra.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zZivotni prostredi

Bude doplnéno pofizovatelem.

i) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, v€etné zdiivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Re$ena Uzemi jsou vymezena na zakladé posuzovanych a ménénych &asti dokumentace uzemniho planu.
Posuzované lokality jsou obsazeny v Zadani zmény.

zruSeni vefejné prospésnych staveb:
- VPS-04 - Dopravni a technicka infrastruktura — verejné prostranstvi s komunikaci propojujici dvé mistni
komunikace a propojeni vefejnych radu technické infrastruktury (zokruhovani vodovodu),

- VPS-05 — Dopravni a technicka infrastruktura — chodnik k autobusové zastavce ze severni ¢asti obce
Zubéice mimo zastavéné uzemi podél silnice Il. tfidy,

v€etné vypusténi pfislusnych koridord vefejné infrastruktury K.D04 a K.DOS (v navrhu zmény €. 2 UP jsou
uvedeny rusené koridory CNU.2 a CNU.4, dle soubé&zné pofizovaného navrhu zmény €. 1 UP, ktera se prevadi
uzemni plan Zubcdice do jednotného standardu),

Zména UP posoudila a na zakladé mistnich znalosti, aktualnosti a nezbytnosti vymezeni dopravnich
a technickych koridor(i vypustila vySe uvedené koridory. Sou€asné byly zruSeny také vefejné prospésné
stavby, které postradaji vyznam, pokud neni zamér vymezen.

zruSeni vefejné prospésSné stavby VPS-11 — Technicka infrastruktura — navrZzena plocha technické
infrastruktury pro nakladani s odpady Zubcice, véetné vypusténi zastavitelné plochy Z.12 (pozn. oznaceni
plochy po zméné ¢. 1 (jednotny standard) se zplsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury — odpadové
hospodarstvi (OH) na pozemcich parc. &. 144, 145 a na &asti pozemku parc. €. 2147/5 v k. U. Zubdice.
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Pfedmétna plocha Z.12 se zpUsobem vyuziti TO (nakladani s odpady) byla z navrhu Uzemniho planu
vypusténa a navracena zpét do zemédélského pldniho fondu. Plocha byla vypusténa na zakladé
podrobnéjsich prizkumu, kdy obec nema v umyslu budovat skladku odpadu.

zmeéna zplsobu vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. st. 296 a parc. ¢. 2239 v k. U. Zubdice
z vyuziti Plochy zahrad a sad( ve vazbé na plochy smisené obytné (ZS) na vyuziti SmiSené obytné venkovské
(SV) a pficlenéni k jizné sousedici zastavitelné ploSe Z.26 (pozn. oznaceni plochy po zméné ¢. 1 (jednotny
standard) se shodnym zpusobem vyuziti,

Zména UP posoudila a zménila zpUsob vyuziti pozemku z plochy ZZ na plochu SV. Pitedmétny pozemek se
nachazi uvnitf zastavéného uzemi a je vhodny pficlenit k sousedici zastavitelné ploSe Z.26. Z hlediska feSeni
Zmény UP se nejedna zménu koncepce. Zména UP posoudila celou lokalitu ve vazb& na skuteény vyvoj
a vyuzivani v izemi. Prednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivy.
Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vymezenim zastavitelné
plochy dojde dotvofeni kompaktnosti mistni ¢asti sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

vymezeni zastavitelné plochy Z.32 a zména zpUsobu vyuziti na pozemku parc. €. 1386 v k. 0. Zubcice z vyuziti
Plochy zemédélské — orna putda, trvaly travni porost (Z) na vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské (SV).
Predmétem zmény UP je vymezeni nové zastavitelné plochy. Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je
dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita slouzi k dalimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu a skute¢ného uzemniho rozvoje.

Po verejném projednani:

Pfedmétna lokalita byla upravena dle uzavienych dohod s pfislusnym dotéenym organem. Pro opakované
vefejné projednani byla plocha vyraznym zplGsobem redukovana a upravena. Plocha Z.32 byla redukovana
a je vymezena pro 2 stavebni parcely o plosné vymére cca 1.500 m?2 pro moznost vystavby maximalné 2
rodinnych domd. Pozemky budou orientovany podél komunikace od zapadni hrany. Cast plochy v zapadni
Casti pozemku je posouzen a zménén se zplsobem vyuziti zeleri zahradni a sadova (ZZ). Tato plocha je
vymezena dle skute¢ného stavu v Uzemi. Z ddvodu, Ze nebyla dfive vymezena jinak, nez plochy ve volné
krajiné je plocha ZZ vymezena jako plocha zmény — zastavitelna.

Orientac¢ni zakres dohodnutého feSeni se zobrazenim ¢asti plochy, které je vyuZivané jako zahrada.

R o O

—

X Ukoncit méfeni
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| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.
ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - ochranné pasmo leteckych zabezpefovacich zafizeni, které je nutno respektovat podie
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni v€éetné anténnich systému a opérnych konstrukci
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi

vystavba objektll tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledna)

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve Zmé&né UP Zubgice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje véetné jejich aktualizaci.

k) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &. 2 UP byla provedena aktualizace zastavéného Gzemi. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano k datu
1.6.2025.

Také byly posouzeny jiz vymezené zastavitelné plochy s timto zavérem:
Do souc¢asné doby bylo ve spravnim uzemi obce vyuZito 0,81 ha vymezenych zastavitelnych ploch.
- Z plochy Z.6 se zplsobem vyuZiti SV (smiSené obytné venkovské) bylo vyuzito 1.705 m2,
- Z plochy Z.9 se zplsobem vyuZiti SV (smiSené obytné venkovské) bylo vyuzito 2.898 m?2,
- Zplochy Z.22 se zpusobem vyuziti SV (smiSené obytné venkovské) bylo vyuzito 1.339 m?, severni
¢ast plochy, na pozemku parc. ¢. 1298/4 je ze zastavitelnych ploch vypusténa (cca 230 m?). Jedna se
o velmi kvalitni padu (ll. tfida ochrany).
- Dale z plochy Z.20 se zpusobem vyuziti SV (smiSené obytné venkovské) bylo vyuzito 1.938 m2.
V tomto pfipadé se jedna o pozemky pfimo souvisejici se stavbou parc. €. 286 a st. parc. €. 251.

Nova zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé skuteCnosti vypusténi zastavitelné plochy Z.12
a dopravnich koridor(.

[) vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu se nevyskytuiji.
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m) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené Zménou UP k zastavéni, zabirajici zemédélskou plidu.
Oznaceny jsou cCiselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla
katastralni mapa.

Investice do pldy
V FeSeném Uzemi obce Zubgice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. Zménou UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.
Meliora&ni plochy zasahuji do novych zastavitelnych ploch feSenych Zménou ¢&. 2 UP:
- 232

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruseni tohoto
hospodaFského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje:
»  klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédeélské pudy.

Priklad kodu BPEJ: 8.34.24
8 klimaticky region

34  hlavni padni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky puadniho profilu a viahového rezimu v pudé

24  ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pldy

Charakteristika trid ochrany

[ll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je moZzno uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

V. Do V. ffidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuji
predevS§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné puad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZzenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéj$i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské plidy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

ZASTAVITELNE PLOCHY

- 2
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SV — Smisené obytné venkovské
Z.26 | SmiSené obytné venkovske | 0,04 0 0,04 - - - - -
Z2.32 | SmiSené obytné venkovské | 0,22 0,22 0 - - Ano - -
Plochy SV - celkem 0,26 0,22 0,04
Plochy SV - Celkem novy zabor 0,22 0,22 0
Plochy SV - Celkem plvodni zabor 0,04 0 0,04
ZZ - Zelen zahradni a sadova
232 | Zelefi zahradniasadova | 0,20 | 020 | 0 - ] - Ao | - :
Plochy ZZ - celkem 0,20 0,20 0
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,20 0,20 0
Plochy ZZ - Celkem puvodni zabor 0 0 0
Zabor ZPF - CELKEM 0,46 0,42 0,04
Zabor ZPF - Celkem novy zabor 0,44 0,44 0
Zabor ZPF - Celkem puvodni zabor | 0,04 0 0,04

Navrhované zaméry feSené zménou UP si vyZadaji celkovy zabor 0,46 ha zemé&délského pudniho fondu.
Z toho na 0,04 ha byl proveden zabor v pfedeslych Gzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni
zaboru pudniho fondu ve zméné UP je 0,44 ha.

Plochy a koridory, které byly vypustény z navrhu UP, navraceji do ZPF 0,92 ha.
Soucasné Ize konstatovat, Ze bylo vyuZito z jiZ vymezenych zastavitelnych ploch cca 0,80 ha.

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Pfi zpracovani Zmény uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajma.

Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby se obec vhodné zahuStovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované Casti Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedosSlo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemoznosti Ci ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Vymezenim zastavitelnych ploch je splnéna podminka hospodarného vymezeni a co nejméné naruSovat
organizaci zemédélského pldniho fondu. Sou¢asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy zastavitelné plochy byly odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhem Zmény UP byly znovu posouzeny a znovu vymezeny.
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Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjsich predpisl a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

v rv

Rozsifeni zastavitelné ploch Z.26 se zplisobem vyuziti SV.

Zména UP posoudila a zménila zpUsob vyuZiti pozemku z plochy ZZ na plochu SV. Pfedmétny pozemek se
nachazi uvnitf zastavéného Uuzemi a je vhodny pficlenit k sousedici zastavitelné ploSe Z.26. Z hlediska feSeni
Zmény UP se nejedna zménu koncepce. Zména UP posoudila celou lokalitu ve vazb& na skuteény vyvoj
a vyuzivani v Uzemi. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivaQ.
Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vymezenim zastavitelné
plochy dojde dotvofeni kompaktnosti mistni ¢asti sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z dGvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Zabor je proveden uvnitf zastavéného Uzemi na V. tfidé ochrany.

Nova zastavitelna plocha Z.32 se zpisobem vyuziti SV.

Predmétem zmény UP je vymezeni nové zastavitelné plochy. Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je
dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita slouZi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu a skute¢ného uzemniho rozvoje.

Zabor je proveden na lll. tfidé ochrany.

Tento zabor ZPF byl proveden i s ohledem na skute€nost navraceni jinych zastavitelnych ploch zpét do ZPF,
jedna se o vyméru cca 0,92 ha. Dale také s védomim probihajici vystavby v obci, kdy je ze zastavitelnych
ploch mozné zapoditat cca 0,80 ha.

Po vefejném projednani byla plocha vyznamné zmensena.

Pfedmétna lokalita byla upravena dle uzavienych dohod s pfisluSnym dotéenym organem. Pro opakované
vefejné projednani byla plocha vyraznym zpusobem redukovana a upravena. Plocha Z.32 byla redukovana
a je vymezena pro 2 stavebni parcely o plosné vymére cca 1.500 m2 pro moznost vystavby maximalné 2
rodinnych domd. Pozemky budou orientovany podél komunikace od zapadni hrany. Cast plochy v zapadni
Casti pozemku je posouzen a zménén se zplsobem vyuziti zeleri zahradni a sadova (ZZ). Tato plocha je
vymezena dle skute¢ného stavu v Uzemi. Z ddvodu, Ze nebyla dfive vymezena jinak, nez plochy ve volné
krajiné je plocha ZZ vymezena jako plocha zmény — zastavitelna.

Orientac¢ni zakres dohodnutého feSeni se zobrazenim ¢asti plochy, které je vyuZivané jako zahrada.
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ZAVER
Zménou UP byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. V pripadech kdy doslo

k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich
predpis.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Pro vefejné projednani nebyla uplatnéna zadna pfipominka.
Bude doplnéno pofizovatelem po opakovaném vefejném projednani.

0) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Bude doplnéno.

p) udaje o poétu listi odiivodnéni zmény &. 2 UP Zubéice a poétu vykresu grafické
casti

Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:

= Textova &ast strana 3 — 12
» Graficka Cast 4 Koordinacni vykres 1: 5000
5 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000
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